REPUBLIQUE FRANCAISE

Département des Pyrénées-Orientales

MAIRIE DE LATOUR-BAS-ELNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Délibération n®43/2022

L'an deux mille vingt-deux et le huit septembre, le Conseil Municipal de la Commune de
LATOUR-BAS-ELNE diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, 4 la Mairie sous la
présidence de Monsieur Frangois BONNEAU, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : le mardi 30 aoit 2022

Présents : M. BONNEAU Frangois, M. LLUGANY Julicn, Mme PIC Odile, M.
CAYUELA Jean-Matic, Mme CAMPS Séverine, Mme OLIBO Marie-Héléne, M.,
CAMALY Julien, M. COSTA Claude, Mme CULAT Danielle, M. DECROCK Frédéric,
Mme DEL AGUILA BARBE Anne, M. DELANNE Claude, M. FILELLA David, Mme
HOGNON Sophie, Mme INIESTA Nuria, Mme JORDA Julie, Mme ORTEGA-
ROMERO Marie, M. ROGE Pierre, Mme SENEGA DUPRE Patricia, Mme SOUBIELLE
Eva,

Excusés : M. M"ZOURI Adel donne pouvoir 3 M. BONNEAU Frangois, M. BERTRAN
DE BALANDA Jean-Louis donne pouvoir 4 Mme SOUBIELLE Eva, M. PENEL Franck.
Secrétaire de séance : Mme INIESTA Nuria.

Vu le Code Géneéral des Collectivités Territoriales,

Vule Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L 331-1 et suivants,

Vu les articles 1635 quater A du Code Général des Impots,

Vu l'ordonnance n® 2022-883 du 14 juin 2022 relative au transfert 4 la Direction Générale des
Finances Publiques de la gestion de la Taxe d’Aménagement et la part logement de la Redevance
d’Archéologie Préventive,

Vu le décret n® 2021-1452 du 4 novembre 2021 pris pour Papplication des atticles 1. 331-14 et I,
331-15 du Code de I’'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Utbanisme approuvé le 28 septembre 2017,

Vu la délibération n® 31/2011 du 27/09/2011 du Conseil Municipal de Latour-Bas-Elne fixant un
taux de 5 % sur I'ensemble du territoire communal,

Vu la délibération n® 64/2014 du 25/09/2014 du Conseil Municipal de Latour-Bas Elne fixant un
taux majoré de la Taxe d’Aménagement 4 8,5 % sur le secteur INA « Lotissement Domaine de
Palol », actuellement classé en zone UB,

Vu la délibération n® 51/2016 du 09/08/2016 du Conseil Municipal de Latour-Bas-Elne fixant un
taux majoré de la Taxe d’Aménagement & 6 % sur le secteur SNA « Lotissement Le Chemin Vert »,
actuellement classé en zone UB,

Lrarticle L. 331-15 du Code de I'Urbanisme prévoit que le taux de la part communale ou
intercommunale de la Taxe d’Aménagement peut-étre augmenté jusqu’a 20 % dans certains secteurs
par une délibération motivée, si la réalisation de travaux substantiels de voitie ou de réscaux, de
testructuration ou de renouvellement urbain pour renforcer Pattractivité des zones concetrnées ct
réduire les incidences ltées a Paccroissement local de la population ou la création d’équipements
publics généraux sont rendues nécessaires en raison de I'importance des constructions nouvelles
édifiées dans ces secteurs.

Pour instaurer un secteur de Taxe d’Aménagement & un taux majoré le II de Particle 1639A du Code
Genéral des Impots prévoit que les délibérations fixant les taux de la Taxe d’Aménagement sofent
adoptées avant le 17 juillet pour étre applicables 4 compter de Pannée suivante.



Dans le cadre de la période transitoire et pat dérogation aux articles 1639Abis et 1639A les
délibérations fixant tes taux de lz Taxe d’Aménagement a compter du 1% janvier 2023 peuvent étre
adoptées jusqu’au 1% octobre 2022,

Monsicur le Maire expose au Conseil Municipal que deux secteurs de la zone UB dont la liste figure
dans le tableau ci-dessous, se destinent majoritairement 4 accueillir de nouveaux logements et
nécessitent donc en raison de I''mportance des constructions i édifier dans lesdits secteurs la
réalisation d’équipements publics dont Ia liste pat secteur est détaillé dans le programme
d’équipement public ci-dessous.

1. Pout le secteur UB — Premier secteur une majoration a 20% du taux de la part communale

ou intercommunale de la Taxe d’Aménagement va étre proposée pour les motifs ci-aptés
exposés par le maire :

e Secteur UB — Premier secteur (plan ci-annexé)

ZONE SECTTION NUMERQOS
PARCELLES
UB AD 293 -313 -832 -833 -817 -818 -819
820 -821 -822 -823 -824 828 -825 -827

Monsieur le Maire informe que considérant le secteur de limite sur le plan ci-joint et englobant les

parcelles fipurant au tableau ci-dessus, nécessite en raison de Pimportance des constructions i y
édifier :

- l’aménagement et la requalification de la voitie 4 Pentrée de Pagglomération comprisc entre
Pintersection du chemin de Chatlemagne et le rond-point dit « d’Intermarché » avec
création d’une vote douce,

- La création d’'un giratoire au niveau du chemin de Chatlemagne avec suppression du
« tourne a gauche » existant.

Ces aménagements, ci-avant, indispensables 4 la sécurisation de ladite voie poutr la réalisation
des accés audit secteur, permettront avec la réalisation d’une voie douce et d’un cheminement
piétonnier aux habitants du secteut de rallier la zone cominerciale, le centre-bourg, le groupe
scolaire et les services publics de la communc en toute sécurité et sans avoir recours a la
voitute.

- Extension des 1éseaux secs pour desscrvir le secteur,

- Réalisation d’aménagement paysaget, création d’Ilots de fraicheur,

- Requalification du réseau pluvial,

- Création d’une nouvelle classe, extension des locaux du restaurant scolaire de Paccucil de
loisirs périscolaire au sein du Groupe Scolaite et des équipements sportifs

» Le coit de ce programme d’équipement pour la pattic infrastructure et aménagement paysager
est estimé a caviron 1.100.000 €. HT
Le cott de ce programme d’équipement pour la pattie superstructure est estimé  cnviron
250.000 € HT
La totalite de ces équipements sont induits par la réalisation des constructions projetées dans le
secteur considéré.
Aucun équipement d’assainissement ne sera pris en charge au titre des équipements financés par
le produit de cette I'axe d’Aménagement a taux majoré. Ainsi Pensemble de ce secteur reste
soumis 4 la participation financement de assainissement collectif pergue par la Communauté de
Communes Sud Roussillon.



» Les hypothéses de programmes de constructions nouvelles dans ce secteur autorisées par le
reglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Latour-Bas-Elne ont été évaluées i
environ 125 logements estimés a 6800 m? de surface de plancher a destination de logement et
90 places de stationnement non couvertes

» Estimation de la valeur du taux pour le financement des ¢quipements publics.
Avec le taux actuel de 5 %, lestimation du produit de la Taxe d’Aménagement pour ces
hypothéeses de constructions nouvelles serait d’environ 148.000 € (125 logements d’une surface
moyenne de 55 m?). Le cofit des nouveaux équipements publics détaillé ci-dessus s'éléve a
1.350.000 €. HT

Ces éléments motivent de majorer le taux de Taxe d’Aménagement sur ce secteur considéré afin de
permettre le financement des équipements sus visés, induits par la réalisation des constructions
projetées sur le secteur considéré.

Au vu du programme prévisionnel de constructions envisagé sur ce secteur, le produit de la Taxe
d’Aménagement majorée devra étre alors d’environ 593.600 €, ce qut imposc de majorer le taux
actuel pour le porter a 20%

2. Pour le secteur UB — deuxié¢me secteur une majoration a 20% du taux de la part communale
ou intercommunale de la Taxe d’Aménagement va étre proposée pour les motifs ci-aprés
exposés par le maire :

o  Secteur UB — Deuxiéme secteur (plan ci-annexé)

ZONE SECTION NUMEROQOS
PARCELLES
UB AB 63 PARTIE A - 63 PARTIE Z

Monsicur le Maire informe que considérant le secteur de limite sur le plan cijoint et englobant les

parcelles figurant au tableau ci-dessus, nécessite en raison de importance des constructions A y
édifier :

- Aménagement de la voirie — sécurisation de 'avenue de Saint-Cyprien débouchant sur le
rond-point dit « rond-point de la coquille »,

- Aménagement et requalification du cheminement piéton qui permettra aux habitants du
sccteur de rallier la zone commerciale, le centre-bourg, le groupe scolaite et les services
publics de la cominune en toute sécutité et sans avoir recours a la voiture

- Extension des réseaux secs pour desservir le secteur,

- Réalisation d’aménagement paysager, création d’Ilots de fraicheur,

- Requalification du réseau pluvial,

- Création d’une nouvelle classe, extension des locaux du restaurant scolaite de accueil de
lotsirs périscolaite au sein du Groupe Scolaire et des équipements sportifs

» Le cotit de ce programme d’équipement pour I partie infrastructure et aménagement paysager
est estimé 4 environ 460.000 € HT
Le cotit de ce programme d’équipement pour la partie superstructure est estimé 3 environ 250.000
€HT
La totalite de ces équipements sont induits par la réalisation des constructions projetées dans le
secteur considére.
Aucun équipement d’assainissement ne sera pris en charge au titre des équipements financés par
le produit de cettc Taxe d’Aménagement 4 taux majoré. Ainsi Pensemble de ce secteur reste
soumis a la patticipation financement de Passainissement collectif pergue par la Communauté de
Communes Sud Roussillon.



» Les hypothéses de programmes de constructions nouvelles dans ce secteur autorisées par le
reglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Latour-Bas Elne ont été évaluées a
environ 120 logements estimés a 5695 m? de surface de plancher 4 destination de logement.

3 x 120 soit 360 places de stationnement.

» Estimation de la valeur du taux pout le financement des ¢quipements publics.
Avec le taux actuel de 5 %, Pestimation du produit de la Taxe d’Aménagement pour ces
hypothéses de constructions nouvelles serait d’environ 152.747 € (120 logements d’une surface
moyenne de 60 m?). Le colit des nouveaux équipements publics détaillé ci-dessus s’éléve 4 710,000
EHT

Ces éléments motivent de majorer le taux de Taxe d’Aménagement sur ce sccteur considéré afin de
permettre le financement des équipements sus visés, induits par la réalisation des constructions
projetées sur le secteur considéré.

Au vu du programme prévisionnel de constructions envisagé sur ce secteut, le produit de la Taxe
d’Aménagement majorée devra étre alors d’environ 610.990 €, ce qui impose de majorer le taux
actuel pour le porter a 20 %

Rappel des exonérations applicables de plein droit :

Il convient de rappeler ici que Pensemble des exonérations de plein droit défini par le Code de
I'Urbanisme aux articles L. 331-7 et suivants du Code de "Utbanisme et R 331-4 du Code de
PUtbanisme et R 331-4 du Code de I'Utbanisme s’applique sur ces sccteurs de Taxe
d’Aménagement 4 taux majot¢.

Monsicur le Maire précise que cette délibération produira son effet tant qu’elle ne sera pas rappottée
ou modifiée.

Monsieur le Maire cu égard les motifs indiqués ci-dessus, demande au Conseil Municipal
¢ de fixer pour la part communale sur le secteur UB -1¢ Secteur délimité sur le plan joint et
englobant les parcelles figurant dans le premier tableau ci-dessus, un taux de Taxc
d’Aménagement de 20 % {vingt pour cents).
¢ de fixer pour la part communale sur le secteur UB -2iéme Secteur délimité sur le plan joint
et englobant les parcelles figurant dans le deuxiéme tableau ci-dessus, un taux de Taxe
d’Aménagement de 20%(vingt pour cents).

Le Conseil Municipal ayant entendu Pexposé sus indiqué et aprés avoir délibéré a Punanimité :
- Pour les motifs ci-avant exposés qu'il adopte en intégralité ;
¢ DECIDE de fixer pour la part communale sur le secteur UB -1¢ Secteur délimité sur le

plan joint et englobant les parcelles figurant dans le tableau ci-dessous un taux de Taxe
d’Aménagement de 20 % {vingt pour cents).

Secteur UB — Premier secteur

ZONE SECTION NUMEROS
PARCELLES
Un AD 293 -313 -832 -833 -817 -818 -819
820 -821 -822 -823 -824 -828 -825 -827




* DECIDE de fizer pour la part communale sur le secteur UB -2iéme Secteur délimité sur le
plan joint et englobant les parcelles figurant dans le tableau ci-dessous, un taux de Taxe
d’Aménagement de 20% (vingt pour cents).

Secteur UB — Deuxiéme secteur

ZONE SECTION NUMEROS
PARCEILLES
UB AB 63 PARTIE A - 63 PARTIE Z

- INDIQUE que la participation forfaitaire d’assainissement collectif perue par la
Communauté de Communes Sud Roussillon est maintenue dans ces secteurs pour les
motifs exposés ci-dessus,

- DIT que cette délibération seta notifiée aux services fiscaux,

- PRECISE que Ja présente délibération produita son effet tant qu'elle ne scra pas reportée
ou modifiée,

- ENTERINE que les recettes en résultant seront inscrites au registre des participations
d’urbanisme.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,

Frangois BQNNEAU

Certifié exécutoire compte tenu de
Sa transmission en Préfecture
Sa notification
Sa publication

Le 7 septembre 2022



Envoyé en préfecture le 09/09/2022

Recu en préfecture le 09/09/2022
EFTEr

evault

Affiché le
ID : 066-216600940-20220908-43_2022-DE

ajour 2022

Mise

Cadastre. Commune de Latour Bas Elne.



Envoyé en préfecture le 09/09/2022
Recu en préfecture le 09/09/2022
Affiché le

ID : 066-216600940-20220908-43_2022-DE

&
eviallt

o
o
o
~
I
5
25
A0
@
3]
=
@
=
w
(%2}
@
jai]
=
3
Q
2
(0]
3
)
o
@
c
3
£
£
/o]
Q
[
=
(%]
(1]
gl
(1]
O




Saeclinn US W
A gme. SQ_&J v.:_\_v\ _
Poncadles AB 6 ponlie P
A @ =S o \;\yu <

Toow Toxe A “‘Q.fr\%e_rmyﬂ& i b/lc%cn}ts:_ oA {0 G/C‘

2o

f)\?c\::w\ U

J{ <N Sf.‘:__(:‘ [J?.Uv\ -

Peviee Vo LD -

22D~ BTH-a33L-53

FAT BT - g w L w2 G -824 -599_
BEB-B36 - 8ag - §265-829-

T oo Teuseso_ o - - . ; -
C jﬂh\mﬂ\%&\;w\\l c’i/n'(‘\_Jo,; e Iy p/'C

SRR

e

[

Département des
Pyrénées-Orientales

% ‘ ‘ \ N %‘\ Commune de Latour Bas Elne
= . TL : ' L I ” @ PLAN LOCAL D'URBANISME

: L Modification n®1

Légende )

[ Limites de zones 5a - Plan de zonage de la commune
Zonse N

Emplacements réservés

Echelle 1/5000&me

Liste des etmplacements 18servés de LATOUR-BAS-ELNE

N°de I'emplacement

A Désignation Bénéficiake Supetficie (en Ha)

approuvée par délibération du Conseil Municipal
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