,’,:'.‘.‘ - PERMIS DE CONSTRUIRE
4 \ 5% AVEC PRESCRIPTIONS
s, -_? DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
MAIRIE DE LATOUR-BAS-ELNE

Référence dossier : PC 66094 23 F0004 DESTINATAIRE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE SNC IP1R
Demande déposée le : 09/05/2023 représentée par
Complétée le : 30/06/2023 Monsieur PARRA-BRUGUIERE

Daniel
Nouvelle construction : 19 Espace Méditerranée

Poiis résidence services séniors de 66000 PERPIGNAN

120 unités de logement et
d’une maison médicale

Sur un terrain sis a : | AVENUE DE SAINT-CYPRIEN
MAS L'OLIVETTE
66200 LATOUR-BAS-ELNE
Cadastré : AB 63

Habitation — Commerce -
Service public ou d'intérét
collectif
SURFACE PLANCHER :
Existante : 124,00 m?
Supprimée : 124,00 m?
Creee : 7919,00 m?
Habitation ; 6462 m?
Commerce : 1242 m?
- Service public ou d'intérét collectif : 215 m?

Destination :

Le Maire de la Commune de Latour-Bas-Elne,
VU la demande de permis de construire susvisée,
VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019 et le 01/07/2021,
mis & jour le 08/09/2022,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risque Inondation, approuvé et annexé a l'arrété préfectoral
n°2012 320-0005 du 15 novembre 2012,

VU le Porter & connaissance du préfet du 11/07/2019 relatif aux aléas et aux régles de gestion du risque inondation,

VU l'avis favorable sous réserve de la Communauté de Communes Sud Roussillon en date du 12/09/2023,

VU l'avis d'Enedis en date du 26/05/2023,

VU l'avis réservé de la Direction des Infrastructures et Déplacements (gestionnaire routier) en date du 22/09/2023,

VU lavis favorable avec prescriptions de la sous-commission départementale pour I'accessibilité aux personnes
handicapées en date du 07/11/2023,

VU l'avis favorable avec prescriptions de la Direction Départementale des Services d'Incendie et de Secours en date du
03/11/2023,

VU l'avis favorable sous réserve de I'Agence Régionale de Santé Occitanie en date du 05/10/2023,



ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée avec les prescriptions
suivantes .

Le terrain d'assiette du projet est situé en dehors de toute zone d'aléa au PPRI.

Les études d'aléas inondations menées par I'Etat et traduites dans le porter & connaissance des aléas
inondation transmis & fa commune par courrier du préfet le 11/07/2019, situent le terrain d'assiette du projet en
dehors des zones inondables.

Une autorisation complémentaire au titre de 'article L.111-8 du code de la construction et de I'habitation devra
étre demandée ef obtenue en ce qui concerne I'aménagement intérieur du batiment de la Maison Médicale avant
son ouverture au public.

Les prescriptions et observations particuliéres émises par les services consultés devront étre strictement
respectées :

Avis de la Communauté de Communes Sud Roussillon

EAU POTABLE
La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eau potable. Le branchement existant est sous
dimensionné et doit étre augmenté aux frais du pétitionnaire, selon tes prescriptions du service des Eaux
disponibles sur le site www.sudroussillon.friviepratique/guidedel'usager/contrats et réglements de I'eau.
Une modification du branchement est nécessaire, elle sera réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les
conditions établies dans le reglement du service des Eaux disponibles sur le site www.sudroussillon.fr/vie

pratique/quide de l'usager/contrats et réglements de |'eau.

Un compteur général exclusivement pour la résidence doit &tre mis en place en limite du domaine public et privé.
Individualisation des contrats d'eau potable : Dans le cas ol le pétitionnaire envisage lindividualisation des
contrats de fournitures d'eau potable, le pétitionnaire devra prendre en charge toutes les dispositions
nécessaires pour assurer la desserte individuelle en eau potable de chaque unité de logements conformément
au décret 11 92003-405 du 28 avril 2003 relatif a l'individualisation des contrats de fournitures d'eau potable, au
reglement de l'eau potable et au guide de lindividualisation disponibles sur le site www.sudroussillon frivie
pratique/guide de l'usager/contrats et reglements de I'eau

DEFENSE INCENDIE
Le nombre et I'emplacement des éventuels poteaux incendie devront éire soumis au Service Départemental

d'incendie et de Secours.
Les poteaux incendie doivent étre accessibles afin de pouvoir &tre contrdlés ou utilisés de maniére permanente
par les pompiers. Les poteaux incendie doivent étre situés en domaine public.

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m?
Lorsque vous disposez d'un raccordement a l'eau potable et/ou 'eau brute, Ia réalisation d'un forage domestique
n'est pas forcément intéressant. Le pétitionnaire peut prendre connaissance du guide intemet suivant :
www.nappes-roussillon.friMG/pdifguideforage.pdf, pour juger de la pertinence d'un forage domestique.
Tout forage domestique doit &tre déclaré 4 la Communauté de Communes Sud Roussillon et étre équipé d'un
compteur.

ASSAINISSEMENT COLLECTIF
La parcelle considérée est déja raccordée au reseau public d'eaux usées.
La construction devra obligatoirement é&tre raccordée sur ce branchement.
Une modification du branchement est nécessaire, elle sera réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les
conditions établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le site sudroussillon.fr/.vie
pratique/guide de l'usager/contrats et réglements
Un seul branchement est accepté par parcelle.
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Le branchement existant est sous dimensionné et doit étre augmenté aux frais du pétitionnaire, selon les

prescriptions du service des Eaux.
Il est rappelé au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre le
petitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les eaux pluviales.

IF est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau d'assainissement
collectif.

NOTA : Nous recommandons de prévoir sur la conduite privative d'eaux usées et en amont du regard de visite &
passage direct, 'installation d'un équipement (tabouret siphoide, siphon, etc.) afin de se prémunir des éventuels
reflux des effluents lors des curages de réseaux. L'entretien de cet équipement ainsi que la partie privative de la
conduite sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

En cas d'activités techniques spécifiques, un équipement de prétraitement des effluents sera installé et entretenu
par le petitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées {séparateur hydrocarbures,
dégraisseur/déshuileur). L'effluent rejeté devra étre conforme avec la réglementation en vigueur.

Le projet est assujetti 4 la PFAC (Participation Financiére d'Assainissement Collectif},
pour un montant de 126 098,28 €,

AMENAGEMENT-VOIRIE
Aucun débouché (portail, portillon, ...) ne peut étre réalisé sur la voie douce a I'ouest du projet.

Compte tenu de l'accroissement de trafic sur le rond-point, le permis doit étre soumis au Conseil Départemental
66.

COLLECTE DES DECHETS
La collecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire (et non pas en porte a porte), accessible avec
une benne & ordures ménagéres de 32 tonnes, en limite de projet (domaine prive/public).

Le petitionnaire prendra en charge l'implantation et la création des dispositifs nécessaires a la collecte selon les
préconisations du pdle déchets de sud Roussillon au préalable.
Le pétitionnaire devra assurer la fourniture et la mise en place de contenants :

1 colonne aérienne d'une capacité d'environ 4 000 ! chacune en ordures ménagéres (gris)
- 2 colonnes aériennes d'une capacité d'environ 4 000 | chacune en tri sélectif (jaune)
- 1 colonne aérienne d'une capacité d'environ 3 000 | chacune en verre (vert)

1 colonne aérienne d'une capacité d’environ 2 000 [ chacune en bio déchets {orange})

Les équipements et leurs emplacements devront &tre définis selon les préconisations du pble déchets de sud
Roussillon au préalable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture de sondes communicantes 2 intégrer dans ces colonnes.

& ORDURES MENAGERES VERRE X1 BIO DECHETS
TRI SELECTIF CARTON

Ces équipements devront étre définis en collaboration avec le service de collecte de la Communauté de

Communes Sud Roussillon.
L'entretien du point d'apport volontaire reste & la charge du pétitionnaire.

DIVERS
Tous les éléments techniques de surface et aériens sur trottoirs et voiries (y compris mobiliers urhains) situés au

droit de F'emprise du projet ne pourront pas étre déplacés (candélabres, coffrets, efc.) qu'aux frais exclusifs du
pétitionnaire.

Il est rappelé au pétitionnaire linterdiction de vidange des dépbts solides et liquides issues de Ia fagade etlou de
leurs engins dans le réseau pluvial et/ou le réseau d'eaux usées. Il en est de méme pour les bétons et les
martiers.
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Avis du Service Départemental des Service d'Incendie et de Secours

Restaurant :

Etablissement de 5 ¢ catégorie ne comportant pas de locaux & sommeil pour lequel le maitre d'ouvrage doit s'engager
& respecter les dispositions de I'arrété du 22 juin 1990.

Sassurer que les matériaux, éléments de construction et installations techniques répondent aux exigences du réglement
de securité. A cet effet, les procés-verbaux de classement au feu des matériaux et éléments de construction ainsi que
les rapports de vérifications techniques devront étre présentés 4 la commission de "sécurité dans le cas oli le maire de
la commune solliciterait un contrdle (Art. R 123-14 du Code de la Construction et de 'Habitation).

Les travaux seront réalisés conformément aux plans et descriptif sommaire présenté.
Sont soumis a l'obligation de détenir un défibrillateur automatisé externe, les établissements recevant du public qui

relévent :

1- Des catégories | a 4 mentionnées a l'article (Arrété du 7 aolt 2019) « R. 12319 » du code de la construction et
de I'habitation ;
2- Et parmi ceux relevant de la catégorie 5 :

a) Les structures d'accueil pour personnes &gées ;

b) Les structures d'accueil pour personnes handicapées :
c) Les établissements de soins ;

d) Les gares ;

e) Les hotels-restaurants d'altitude ;

f) Les refuges de montagne ;
g) Les établissements sportifs clos et couverts ainsi que les salles polyvalentes sportives.

Le défibrillateur automatisé externe est installé dans un emplacement visible du public et en permanence facile d'acces.
Un arrété conjoint du ministre chargé de fa santé et du ministre chargé des collectivités territoriales en prévoit la
signalétique, notamment les dispositions graphiques d'information et de localisation, les conditions d'accés permanent
et les modalités d'installation de nature & en assurer la protection (art. RI57.2).

Lorsque plusieurs établissements recevant du public, mentionnés a l'article R. 157-1 du code de la construction et de
I'habitation, sont situés soit sur un méme site géographique soit sont placés sous une direction commune au sens de
Farticle (Arrété du 7 aolt 2019) « R. 143-21 » du méme code, le défibrillateur automatisé externe peut &tre mis en
commun (art. RI57-3).

Le propriétaire du défibrillateur veille & la mise en ceuvre de la maintenance du défibrillateur et de ses accessoires et
des contrbles de qualité prévus pour les dispositifs médicaux qu'il exploite. La maintenance est réalisée soit par le
fabricant ou sous sa responsabilité, soit par un fournisseur de tierce maintenance, soit, si ie propriétaire n'est pas
l'exploitant, par l'exploitant lui-méme conformément aux dispositions de I'article R. 5212-25 du code de la santé publique
(art. RI 57-4).

Concevoir les installations destinées & assurer l'extraction mécanique de [air vicié des locaux & pollution spécifique
{systéme de ventilation courante ou inversée, simple ou double flux) de maniére & éviter la propagation du feu et des
fumeées a F'extérieur du local ol le feu a pris naissance (Art. PE 23§ 1).

Les systémes de ventilation mécanique contrblée (VMC) assurent, sans recyclage, l'extraction mécanique de l'air vicié
dans les locaux a pollution spécifique (salles d'eau, w.c., offices...) avec des bouches & forte perte de charge.
L'amenée d'air neuf, naturelle ou mécanique, est réalisée dans les locaux & pollution non spécifique.

Les systemes dans lesquels les débits d'extraction sont limités & 200 métres cubes/heure par local sont des systémes &
simple flux.

Les systémes dans lesquels les débits de soufflage et d'extraction sont limités chacun & cent métres cubes par heure
par local sont des systemes a double flux,

Réaliser les conduits de ventilation en matériaux classés MO {Art. PE 23§2).
Placer dans le cas des installations de ventilation mécanique inversés dont lair circule du haut vers le bas, les

ventilateurs d'extraction dans des locaux satisfaisant aux conditions suivantes (Art. PE 23§3). :
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- le plancher haut et les parois du local doivent avoir un degré coupe-feu I heure ;
- la porte doit &tre coupe-feu de degré 1/2 heure avec ferme-porte.

Réaliser les installations électriques conformément a la norme NFC 15-100 (Art. PE 24§1).
Interdire l'emploi de fiches multiples (Art. PE 24§1).

Adapter le nombre de prises de courant a I'utilisation afin de limiter 'emploi de socles mobiles. Les prises de courant
doivent étre disposées de maniére que les canalisations mobiles aient une longueur aussi réduite que possible et ne
soient pas susceptibles de faire obstacle a la circulation des personnes (Art. PE 24§1).

S'assurer que de blocs autonomes soient conformes aux normes de la série NF C 71-800 et admis 4 la marque NF
AEAS ou faire f'objet de toute autre certification de qualité en vigueur dans un Etat membre de la Communauté
economique européenne. Cette certification devra alors présenter des garanties équivalentes a celles de I marque NF
AEAS, notamment en ce qui conceme lintervention d'une tierce partie indépendante et les performances prévues dans
les normes correspondantes (Art. PE 24§2).

Etablir les installations électriques des locaux & risques particuliers tels que définis a l'article PE 9, a l'exclusion des
locaux renfermant des matériels électriques dont I'accés est réservé a des personnes qualifiées chargées de l'entretien
et de la surveillance de ces matériels (Art. PE 24§3).

Etablir les installations électriques des grandes cuisines telles que définies a l'article PE 15§3, et des flots de cuisson
tels que définis a l'article PE 18, dans les conditions requises par la norme NF C 15-100 pour les locaux présentant des
risques d'incendie (condifion d'influence externe BE2) (Art. PE 24§3).

Veiller a ce gu'un membre du personne! ou un responsable au moins soit présent en permanence lorsque
I'établissement est ouvert au public.

S'assurer que 'équipement d'alarme de type 4 réponde aux modalités définies ci-dessous (Art. PE 27§ 2).

b) Le signal sonore d'alarme générale ne doit pas permettre la confusion avec d'autres signalisations utilisées
dans l'etablissement. | doit étre audible de tout point du batiment pendant le temps nécessaire 4 'évacuation :

c) Le personnel de I'établissement doit étre informé de la caractéristique du signal sonore d'alarme générale.
Cette information peut étre complétée par des exercices périodiques d'évacuation :

d) Le choix du matériel d'alarme est laissé a I'nitiative de lexploitant qui devra s'assurer de son efficacité -

e) Le systeme d'alarme doit étre maintenu en bon état de fonctionnement,

Afficher bien en vue des consignes précises, devant indiquer (Art. PE 27§4) :
- le numéro d'appel des sapeurs-pompiers :
- ladresse du centre de secours le plus proche ;
- les dispositions immédiates & prendre en cas de sinistre.

Instruire le personnel sur les conduites & tenir en cas d'incendie et les entrainer a la manceuvre des moyens de secours
(Art. PE 27§5).

Implanter dans les établissements en étage ou en sous-sol, un plan schematique, sous forme dune pancarte
inaltérable, doit &tre apposé a l'entrée, pour faciliter lintervention des sapeurs-pompiers. Ce plan dit plan d'intervention
doit représenter au minimum le sous-sol, le rez-de-chaussée, chaque étage ou l'étage courant de I'établissement (Art.
PE 27§6).

Faire figurer, sur les plans schématiques, outre les dégagements et les cloisonnements principaux, l'emplacement (Art.
PE 27§6) :

- des divers locaux techniques et autres locaux a risques particuliers

- des dispositifs et commandes de sécurité ;

- des organes de coupure des fluides :

- des organes de coupure des sources d'énergie

- des moyens d'extinction fixes et d'alarme.
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Realiser, ou faire réaliser, par des techniciens compétents en cours d'exploitation, les opérations d'entretien et de
verification des installations et des équipements techniques de I'établissement {chauffage, éclairage, installations
électriques, appareils de cuisson, (Arrété du 10 octobre 2005) « circuits d'extraction de [air vicie, des buées et des
graisses des grandes cuisines, ascenseurs, moyens de secours, etc.) (Art. PE 4§2).

Résidence services seniors les Olivettes

ERP de classe | — Superficie < ou = 1000 m?(cf. guide D) :

Besoins en eau exigibles : 60m3h

Assurer, & moins qu'elle n'existe déja, la défense extérieure contre I'incendie par un poteau de 100 mm normaiisé (NFS
61-213 et NFS 62.200) assurant un débit minimum de 10001/mn, sous une pression dynamique de | bar, implanté & une
distance maximale de 150m de l'entrée principale de I'établissement, En outre, ce poteau d'incendie doit étre implanté
en bordure d'une chaussée carrossable ou tout au plus & 5m de celle-ci. Il doit &tre réceptionné en présence d'un
représentant du Service Départemental d'incendie et de Secours, dés sa mise en eau.

Enfin, s'assurer que les hydrants assurant la défense extérieure contre lincendie :
- répondent a larrété no PREF-SIDPC-2022-256-001 portant approbation du reglement départemental de

defense extérieure contre Fincendie ;
- que ces derniers figurent bien dans I'arrété municipal fixant Ia liste des hydrants de la commune, lequel devra

étre transmis au SDIS.

De plus il est rappelé qu'afin de palier toute carence de point d'eau dincendie ou d'accessibilité par la mise en ceuvre
de moyens supplémentaires, le SDIS demande aux maires et aux exploitants d'établissement de linformer en cas de °

- Indisponibilité de point d'eau d'incendie ;

- Coupure réseau

- Probléme d'accessibilité

Le maire ou l'exploitant devra notifier sans délai, au SDIS66, deci@sdis66.fr, toute indisponibilité d'un point d'eau
d'incendie.

DEUXIEME FAMILLE
La construction projetée doit respecter les dispositions de I'arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protection contre
lincendie des immeubles d'habitation, et notamment celles visant les habitations de la deuxiéme famille.

Se referer aux caractéristiques techniques définies au titre 1V, chapitre ler, Il et Ill en ce qui conceme l'aménagement
des conduits et gaines.

S'assurer que les portes d'accés aux cavesfiocal vélos ne comportent aucun dispositif de condamnation sauf dans le cas
ol elles sont ouvrables sans clé depuis l'intérieur (art. 10).

Réaliser :
- les installations électriques conformément aux dispositions des normes NFC 14,100 et NFC 15.100.
- les installations de gaz ou d'hydrocarbures liquéfiés conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 2
ao(t 1977,
- les installations destinées au chauffage et a I'alimentation en eau chaude sanitaire conformément aux dispositions
de l'arrété interministériel du 23 Juin 1978,

Afficher bien en évidence, dans le hall d'entrée et prés de I'accés de l'escalier :
- les consignes a respecter en cas d'incendie
- le plan du rez-de-chaussée.

Assurer l'entretien de toutes les installations concourant & la sécurité (alarme, fonctionnement des portes coupe-feu et
ferme-portes, dispositifs de manceuvre des ouvertures en partie haute des escaliers...) et justifier de cet entretien par la
tenue d'un registre de sécurité.
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Faire procéder, au moins une fois par an, & la vérification de ces équipements par un organisme ou un technicien
compeétent, choisis par le propriétaire.
Chapitre Il article 69 : installer :

- Un tléphone relié au réseau public afin de permettre I'aller des secours ;

- Une alarme de type 4 (DM et alarme sonore  chague niveau)

Equiper chaque logement d'au moins un détecteur de fumée normalisé (norme NF EN 14604). L'installation incombe au
propriétaire du logement. {Loi 11 92014-366 du 24/03/2014))

Cabinet médical

Etabiissement de 5 é™ catégorie ne comportant pas de locaux a sommeil pour lequel le maitre d'ouvrage doit s'engager

a respecter les dispositions de Iarrété du 22 juin 1990.

Stassurer que les matériaux, éléments de construction et installations techniques répondent aux exigences du réglement
de sécurite. A cet effet, les procés-verbaux de classement au feu des matériaux et éléments de construction ainsi que
les rapports de vérifications techniques devront étre présentés a la commission de sécurité dans le cas ol le maire de la
commune solliciterait un confrdle (Art. R 123-14 du Code de Ia Construction et de I'Habitation).

Les travaux seront réalisés conformément aux plans et descriptif sommaire présenté.

Afin de valider les aménagements du cabinet médical, faire parvenir au secrétariat de la commission de sécurité, afin de

vérifier [a conformité d'un ERP, un dossier comprenant les piéces suivantes :

a) Une notice descriptive précisant les matériaux utilisés tant pour le gros ceuvre que pour les aménagements
intérieurs,

b} Un ou plusieurs jeux de plans indiquant les largeurs des passages affectés 4 la circulation du public, tels que
dégagements, escaliers, sorties, la ou les solutions retenues pour l'évacuation de chaque niveau de la
construction en tenant compte des différents types et situations de handicap ainsi que les caractéristiques des
éventuels espaces d'attente sécurisés.

Ces plans et tracés de méme que leur présentation doivent étre conformes aux normes en vigueur.

Le cas échéant, le certificat de vérification de la mise en place effective des mesures de protection d'une canalisation de
transport prévu au IV de l'article R. 555-31 du code de Fenvironnement.

Avis de la Sous-commission départementale pour I'accessibilité aux personnes handicapées

Le présent procés-verbal ne porte que sur la partie de I'tablissement qui regoit du public. Le projet doit prendre en
compte les exigences liées aux handicaps, visue!, auditif, mental et moteur, conformément & la loi du 11 février 2005
pour légalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et aux divers
décrets et arrétés d'application.

A lissue des travaux le maitre d‘ouvrage fera établir une attestation constatant que les travaux réalisés respectent les
régles d'accessibilité. L'attestation sera délivrée, soit par un contrbleur technique, soit par un architecte autre que celui
qui a signé le permis de construire.

Le présent procés-verbal d'avis devra étre consultable dans le registre public d'accessibilité conformément a l'article
R.164-6 du code de la construction et de 'habitation et & I'arrété du 19 avril 2017 fixant le contenu, les modalités de
diffusion et de mise 4 jour du registre public d'accessibilité.

Informations permanentes :
Les informations doivent étre regroupées et visibles. Elles auront les caractéristiques suivantes.
»  Couleur contrastée par rapport & environnement immédiat,
* lavision doit étre possible assis comme debout,
» eviter tout effet d'éblouissement ou de contre-jour,
+ sielles sont sifuées & une hauteur inférieure a 2,20 m, une personne doit pouvoir s'approcher & moins de
1,00 m,
caracteres contrastés par rapport au fond du support,
o hauteur de caractére supérieure & 15 mm pour une information liée & l'orientation
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Coques vides :

Création de la coque ;

* L'aménagement intérieur qui destinera I'établissement & recevoir du public ne sera autorisé que si
'attestation sur la conformité en matiére d'accessibilité ne présente aucune non-conformité sur les accés
au béatiment et ses abords :

» Lacontinuité de la chaine du déplacement ne devra étre interrompue entre le cadre bati, la voirie et les
espaces publics. Les liaisons entre les espaces accessibles extérieurs, les batiments d'habitation, les
commerces, les points de desserte des transports communs entre autre devront étre praticables par les
personnes handicapées.

Aménagement de la Coque ;

*  L'aménagement intérieur ne peut étre autorisé que si 'attestation sur 'accessibilité portant sur les abords
et les accés du batiment ne comporte aucune non-conformité.

Stationnement automobile :
La place de stationnement aura les caractéristiques suivantes :

1 place par tranche de 50 (au-dela de 500 places nombre fixé par arrété municipal)

Largeur 3,30 m, horizontale, dévers 2 % maxi dans le sens de la largeur ;

Panneau B6d + M6h (arrét et stationnement interdit + panonceau sauf handi) ;

Le Panneau Cla + Mdn (parking + logo handicapé) positionné 4 l'entrée du parc de stationnement ou du
parking signalera que celui-ci comporte des places « handicapées » ;

Le panonceau CE 14 signalera la place aménagée dans le parking couvert ;

Un pictogramme peint sur les limites ou le long d'un emplacement de stationnement conforme & un modéle
défini par Finstruction Interministérielle sur la Signalisation Routiére ;

Sur une longueur d'au moins 1,40 m & partir de la place stationnement, le cheminement doit &tre horizontal ;

Les places en épi ou en bataille doivent comporter une longueur de 1,20 m matérialisée au sol. Elle indique un
accés par l'arriére du véhicule ;

Circulations intérieures :

Les circulations intérieures verticales auront les caractéristiques suivantes :

L'ascenseur

3

» L'ascenseur doit étre conforme & la norme NF EN 81-70:2003 «

» Lascenseur n'étant pas visible depuis l'entrée de I'stablissement il devra facilement étre repéré par une
signalétique adaptée. Cette signalisation doit aider lusager a choisir lascenseur ou lescalier qui Iui
convient. Pour I'ascenseur, cette information doit également figurer & proximité des commandes d'appel;

Eclairage

» Laqualité de I'éclairage, artificiel ou naturel, des circulations communes intérieures et exterieures doit étre
telle que 'ensemble du cheminement est traité sans créer de géne visuelle. Les parties du cheminement
qui peuvent étre source de perte d'équilibre, les dispositifs d'acces et les informations fournies par la
signalétique font l'objet d'une qualité d'eclairage renforcée. Les locaux collectifs font l'objet d'un éclairage
suffisant ;

»  Sil'éclairement naturel n'est pas suffisant, les valeurs d'éclairement mesurées au sof seront d'au moins :
o 20 lux en tout point du cheminement extérieur accessible :

20 lux en tout point des circulations piétonnes des parcs de stationnement,

20 lux en tout autre point des parcs de stationnement,

100 lux en tout point des circulations intérieures horizontales ;

150 Iux en tout paint de chague escalier et équipement mobile,

200 lux & llinterieur des locaux d'accueil .

O O 0 ¢ 0

. Lorsque la durée de fonctionnement du systéme d'éclairage est temporisée, l'extingtion doit étre progressive.

Dans le cas d'un fonctionnement par détection de présence, la détection doit couvrir i'ensemble de l'espace
concerné et deux zones de détection successives doivent obligatoirement se chevaucher,

Le projet respectera les dispositions prévues par les articles R.4214-26 et 27 du code du travail et les articles L
.161-1, L .161-3 et L.162-1 du code de la construction et de I'habitation.
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Avis de la Direction des infrastructures et déplacements : gestionnaire routier

Définir précisément 'accés sur le giratoire compte tenu du changement de destination de la parcelle et des entrées |
sorties générées par la maison de santé.
Il devra étre tenu compte notamment des éléments suivants :

- Elargissement de |a voie pour les véhicules entrants/sortants.

- Dégagement de visibilité pour les piétons/cyclistes.

- Mise en place d'un stop de part et d'autre du trottoir sur la piste cyclable pour donner la priorité aux véhicules du
giratoire et ainsi éviter des arréts dans ce dernier.

- Mise en place d'une signalisation de type A13b + panonceau « piétons et cyclistes » & l'intérieur de la parcelle
pour informer les véhicules sortants.
Avis Enedis

La puissance de raccordement ENEDIS pour laquelle le projet a été instruit est de 788 kVA friphasé.

Avis de I'Agence Régionale de Santé Qccitanie

Le programme sera raccordé aux différents réseaux communaux (eau d'alimentation, eaux usées).

-Avant 'ouverture, les réseaux d'eau potable devront étre nettoyés et désinfectés afin d'éliminer tous résidus
conformément a l'art. R 1321-56 du Code de la Santé Publique.

-Une mise en ceuvre de bonnes pratiques d'entretien du réseau de production d'eau chaude doit étre prévue afin d'éviter
la proliferation de légionelles en application de l'arrété du 1er février 2010.

-Tous les lavabos (personnels et public) doivent étre équipés de distributeur de savon et de dispositif de séchage des
mains & usage unique.

-L'aménagement des annexes et de la piscine ainsi que ie traitement de I'eau seront conformes aux dispositions du
Code de la Santé Publique, articles D 1332-1 et suivants,

-Conformément & l'article | 1332-1 du Code de la Santé Publique et les articles A 322-4 et suivants du Code du Sport, le
pétitionnaire devra faire, deux mois au moins avant ouverture de la piscine, une déclaration 4 la mairie du lieu
d'implantation.

Article 2 : Lors des travaux, tout déversement de laitance de ciment (et tous les résidus issus du premier et second
ceuvre) ou de produits liés & la construction (crépi de fagade, peinture, colle, plétre...) est strictement interdit dans les
réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales (grille, avaloir, tampon...). Le cas échéant, le contrevenant s'expose a des
sanctions. De plus, toute dégradation ou salissure des ouvrages et de la voirie sera & la charge exclusive du
pétitionnaire, qui par ailleurs prendra toutes les mesures nécessaires a la sécurité et & la salubrité du chantier
(signalisation réglementaire temporaire conforme certifiée NF, protection...).

Article 3 : La Directrice Générale des Services de la Commune est chargé de Fexécution du présent arrété.

Fait 8 LATOUR-BAS-ELNE, le mardi 28 novembre 2023

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU

Page 9 sur 40




La présente décision est transmise au représentant de PEtat dans les conditions prévues a Particle L 2131-2 du code
geénéral des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement i sa transmission en
Préfecture, a sa notification et a son affichage le 28/11/2023.

NB: la réalisation du projet donnera lieu au versement de la Taxe d’Aménagement {part communale et part
départementale).

NB : au titre de P'archéologie préventive, la redevance due pour les travaux autorisés sélévera a : {surface de plancher ou
{et) forfaits installations et aménagements type stationnement, piscine, &olienne, emplacement camping... x 0,4%). Le
montant de la redevance est établi en euros constants.

Lors de 'établissement des titres de recettes, il sera procédé a I'actualisation en fonction de Févolution de I'indice du coit
de la construction publié par FINSEE 2 la date de la délivrance de I'arrété de permis de construire.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité
modéré. La construction devra respecter les exigences de Parrété du 22/10/2010 sur [es régles de construction
parasismiques.

NB : Le pétitionnaire respectera les termes de I'arrété préfectoral n® 3560/2005 du 07/10/2005 relatif 3 fa lutte contre les
bruits de voisinage."

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir ;

- Adressé au Maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA
n*13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement);

- Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau superieur 8 80 centimétres de manigre & &tre visible
depuis la voie publique. I doit indiquer le nom, la raison ou |a dénomination sociale du bénéficiaire, la date de délivrance, le numéro
du permis, la nature du projet et la superficie du terrain, 'adresse de la Mairie ol le dossier peut &tre consulté, le nom de Farchitecte
auteur du projet architectural si le projet est soumis a un architecte, les droits de recours des tiers. |l doit également indiguer, en
fonction de la nature du projet :

* Sile projet prévoit des constructions : Ia surface du plancher ainsi que la hauteur de la ou des constructions exprimée en
metre par rapport au sol naturel,

* Sile projet porte sur un lotissement : le nombre maximum de lots prévus,

¢ 5Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentie! de loisirs : le nombre total d'emplacements f, sl y a
lieu, le nombre d'emplacements réservés 4 des habitations légéres de loisirs,

* Sile projet prévoit des demolitions : la surface du ou des batiments 3 démolir,

» L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette
autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabifité a I'autorité qui a délivré lautorisation, ainsi qua son bénéficiaire.
Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des arficles A.424-15 4 A.424-19, est disponible a la Mairie, sur le site internet
urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de refrait ;

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce
cas, 'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre 3 ses observations.

Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illegal. Elle est tenue
d'en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répandre 4 ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016, |"autorisation est périmée si les travaux ne
sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux
sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusquau
pronence d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an, c'est a dire que sa durée de validité peut ére prolongée, sur
demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au ferrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler volre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au Maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge 4 la Mairie.

En cas de recours conire le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelte irrévocable.
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- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifie sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles confractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES Cette assurance doit étre souscrite par la
personne physique ou morale dont |a responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de Ia présomption établie par les
articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS - Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa nofification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est déliviée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre
chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui-doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court a I'égard des tiers 4 compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet
www.telerecours.fr"
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COHHUNAUTE DE COMMUKES

Hatel do Ville
Service urbanisme
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Affaire sulvle par: Monsieur Stéphane POURE, Directeur Général des Services Technlques

Nos R&f. : TOP/SP/IS

Oblet : Avis sollicité sur demande de Permis de Censtrulre

Vos Réf. : PC 66 094 23 F 0004 = 2'™ consultation
Demandeaur : SNCIP1R
Opération ¢ Réalisation d’une résidence séniors de 120 logements,
d'une maison médicale et d'un restaurant
avenue de Saint-Cyprlen - Mas I'Olivette

Regu le : 01/09/2023

PJ.: - Prescriptions et observations particuligres de la Communauté de Communes Sud Roussillon

Dans le cadre de Iinstruction du Permis de Construire référencé cl-dessus, vous avez sollicité I"avis de
la Communauté de Communes Sud Roussillan.

La Communauté de Communes Sud Roussillon émet un avis favorable sur ce dossler sous réserve que
la réalisation respecte et tlenne compte des prescriptions cl-jointes.

Le Président
Thlerry DEL POSO
Maire de Saint-Cyprien
Conseiller Départemental

Goena b L Vhoaed 08 BANTA L A0TAN SAINT-CYFRIEN CEDEX - TAlL 04 68 A¥ 3060 - Fax 04 68 37 12 89
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Dossiar PC 66 024 23 F 0004 - 260 consultation
Demandeur : SNC IP1R

Gpération 1 Réalisation d*une résidence séniars de 120
logements, d'une maison médicale et d'un restauran
Avenue de Salnk-Cyprien = Mag I'Olivetke

Regu la : 01/08/2023

PRESCRIPTIONS ET OBFERVATIONS PARTICULIERES

EAU | L
La parcelle considérse est déia raccordés au réseau public d'eay potable,

Le branchement existant est sous dimensionné et doit &tre sugments aux frais du pétitiannaive, selon
les preseriptions du sedvice des Eaux disponibles sur le site ﬂmg,_u_q_r_qg5‘§!I,I_qglfy’_ul§,g_r@_tj_nug.-kwid_e

de Lusager/contrats el roglems, y

Une madification du branchemeny e¢t nécessaire, elle sera réaliséo auy frats du péttionnaire et selon
les conditions établias dans |e réglement du service des Eaux disponibles sur le site

W sudioussillon.fr/vle pratique/guide de Yusager/contrats et réglements de I'eay

Un compteur général excluslvement pour a résidence doft Etre mis en place en fimite du domalng
public et privé,

Individialisation des cantrals d'sau potable : Dansie cas ot le pétitionnaire envisaga 'individualisation
des contrats de fournltures o'san potable, le pétitionnaire dewra prendre en charge toutes les
dispositions nécessaires pour assurer Is desserte individuelie en eav potable de chaque unité de
logernents conformément au décret n°2003-405 du 28 awil 2003 relatif 3 Findiidualisation des
cantrats de fouraitures d'eav ptable, 2y réglement de Peaw potable st ay guide de Findividualisation

dispanlbles sur Ie site www.sudraussillon.ir/vie pratique/suide de Yusaperftantrats et rgplements de

Il

Peau

DEFENSE INCENDIE

ie rombre ot Femplacement des éventuels poteaux incendie devront 8tre soumis au Serviea
Départemental d'incendie at de Secours.

Les potesux incendis dalvent dtre accessibles afin de pounvair dtre eantrdlés ol utilisds de maniére
Bermanente par los pompiers, Les noteaux Incendie dafvent Btre situgs ap damalne public,
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FORAGE DOMESTIQUE £ 1 000 ¢

Lorsque vous disposez d'un raccordement & I'edu potable et/ou Peay brute, a réalisation d’un forage
domestique n'est pas foreémant Intéressant, Le pétitionnaire peut prendre tonnalssance du guide

internet suivant vmw.nggges-mussillnn.frgIMQ,!Edf{gglgg forage.pdf, paur juger de Ja pertinenge

d'un forage domestique.

Tout forage domestique dojt dtro déclard & la Communauté de Communes Sud Roussillon et btre
gquipé d'un compteur.

S54, ENT COLLECTIF

La parcelfe cansidérde ast déjh raceordée ay réseau public d'egux usses.
La construction deyrg vbligatoirernent étre raccordée sur ce branchement,

Lre modification dy branchement est nicussaire, elle sora réalisde aux Frais du pétitionnaire et sefon
Jestonditions dtablies dans le réglement du service des Faux disponibles surlg site sudroussillon frfvie

gra;iqgg,{gmqggeg‘_mp‘gg_r@mms et riglements de
Un teil branchement est acceplé par parcelle,

Le branchement existant est sous dimensigané et doit atre augmenté aux frals du pétitionnaire, seloa
25 praseeiptinns dy sorvice des Fauyx.

eaux pluyiales,

I asl rappelé que le déversement des paux de vidange des piscines est inferdit dans le résean
d'assainissement callectit,

HOTA : Nous recormmandons de prévair sur la condulte privative d'eaux usées et pn amaent du regard
de visite & passage direct, FInstaliation d'un dquipzrment {tabpuret siphoide, siphon, etc.) afin de se
prémunir dos dventuels refluxdes effluents lors des CUrages da réspau, L'entratien de cat équlpement
ainsique |3 partie privative de I conduite sont 3 la charge exclusive du patitionnaire,

£n cas d'activités techniques spécifiques, un €quipement de prétraltement des effluents sera installé
et eitreteny par e péthionnalie & sag frais, en amont gy regard de branchement Faux Usées
[séparateur hydrocarbures, dégraisseur/dé;huil'eurl. L'effluent tejetd devra atre conforme avec 13
réglementation en vigueur

Le projet est assujotti & I3 PFAC [Participation Financidre e Assainissement Cotlectif}, pour un
montant dé 126 098,28 €,

AMENAGEMENT-VOIRIE
Aucun debouché [portall, fpostillon, .} ne peut &tre raaliss surls vole doucee 4 l'ouest dy prajet.

Compte tenu de Vacerolssement de traflc sur le rand-point, ie perms dait &tre soumls au Conesit
Départementsl 56,
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COLLECTE DES DECHETS

La collecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire (et non pas en porte & porte),
accessible avec une henne & ordures menagére de 32 tonnes, en limite de projet (domaine
privé/public),

Le pétitionnaire prendra en charge I'implantation et la création des dispositifs nécessaires A la collecte
selon les préconisations du pble déehels de sud Roussillon au préalable,

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture et Ia mise en place de contenants :

1 colonne aérlenne d'une capacité de = 4 000 L chacune en ORDURES MENAGERES (Gris)
2 colonnes aériennes d'une capacité de = 4 000 L chacune en TRI SELECTIF (Jaune)

1 colonne aédrlenne d'une capacité de = 3000 L chacune en VERRE {Ven)

1 colonne aérienne d'une capacité de = 4 000 L chacune en CARTON {Marran)

1 colonne aérienne d'une capacité de = 2 000 L chacune en BIO DECHETS {Orange)

Les équipements et leurs emplacements devront &tre définls selon les préconisations du pale déchets
de sud Roussillon au préatable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture de sondes communica ntos a intégrer dans ces colonnes :

ORDURES MENAGERES VERRE @ BIO DECHETS
TRI SELECTIF CARTON

Ces:équipnmems devront &tre définls en collaboration avec le service de callecte de la Communauté
de Communes Sud Roussillon,

L'entretien du point d'apport volontaire reste & la cha rge du pétitionnaire.

DIVERS

Tous les éléments techniques de surface et adriens sur trottoirs et vairles {y compris moblllers urbains)
situds au droit de I'emprise du projet ne pourront pas étre déplacés (candelabres, coffrets, ete.) qu'aux
frais exclusifs du pétitionnaire.

Il est rappel# au pétitionnaire Finterdiction de vidange des dépbts salides et liquides issues dela fagade
et/ou de leurs engins dans le réseau pluvial etfou le réseau d'eaux usées. Il en est de méme pour les
bétons et les mortiers.

Saint-Cyprien, le i 2 SEP. 2023

Le Président
Thierry DEL POSO
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PREFET |
DES PYRENEES-
ORIENTALES
el
02 Wparreny
ORCHEE D08 Hefusd
Direction Départementale
des Services d'Incendie Perpignan, le 03/11/2023
et e Secours
Servier I-’-r_i‘:tnlimn
Affaire sulvie par 1
Llentenant AFONSQ IACOUES
Le Directeur Départemental
des Services d'Incendie ef de Secours
i
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN
BRI TIATRE
Cade E02400145-000
Etablissement : RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES -
RESTAURANT
Adresse AVENUE DE SAINT CYPRIEN
LATOUR BAS ELNE
Duossier : PC 09423F0004
Objet: Aménagement d'un restaurant, de salles d'activités et de burcaux

Pour faire suite & votre demande d'avis relative ou projet susvisé, el aprés examen des
éléments portés au dossier, le rapporteur préventionniste a éabli ses conclusions sous la forme d’une
€tude que vous trouverez ci-aprés.

Four b Prdfsg

et par déligati

poir ke Birectew befed

cles services dincendie)

Chef & cerps perdri

€1 par i dggtion K

Vadjant s ched b sorvigh résen b A petyion Trvcer
Conirahaban Ay, _nﬂ.ﬂz}l}}lﬁ

JudpaEgar TRee i lievtenamm Goarbeali - B P 19IAS .« 4062 PERPIGNAN CEDNEX (4
Tel 04080798 I8 - Fracel WA RE [uevealion Telivn
Vons conesprdiren drit fire pdresste ¢ Fmon inpsrsanelle an Buresies Exzantemsaeal des sariees ' timeealis o b svvnes
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PREFET

DES PYRENEES: '
ORIENTALES

e

SERYICE D}EP’ARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENEES-ORIENTALES
Service Prévention

ETUDE DE DOSSIER i la CACER
N° 2033/005137

Code : E09400145-000
Etablissciment RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES -

RESTAURANT
Adresse ; AVENUE DE SAINT CYPRIEN
Cormomune ; LATOUR BAS ELNE
Dossier ! PC 09423F0004
Objet Aménagement d'un restairant, de salies d'activités et de ureau
Demandeur : PARRA BRUGIIERE Danjel
Date d'inswruction @ 031172023
Affnire suiviepar:  Lieutenant AFONSO JACQUES

1 - DESCRIPFTION

Le projet consiste en I'aménagement d'on restaursnt, salles d'ectivités physigues et de bureaux dans
la résidence sénior « los olivettes » sitnée sur la parcelle AR 63,

Aprés travaux, FERP sern implanté au rez-de-chaussée, d'un bitiment R-1+2 o vomprendra les
locaux suivants :
Sous-Sol

- ) par de stationnement de 120 places de parking,

- Ies Tocsux technigues,

- 1 logal weehnique Géothennie,

« 2 locaux & vélos,
Rez-de-Chanssée :

- Le Restaurant comprenant
o | salle de restauration de 120 places,

o 1 grand hall de 179 m?,
& | harda 17 my,
o Des sanitaires,
o 1 euisine de T m? fermée et ses locaux,
o | local vestiaires
o 2 locaux rangements de mobilicrs,
o 3 bureaux,
o 1local repro,
o | local rangenient,
A3 ¥ Rue &y Soulenmat Qb - B 7 19225 - 66082 FERPICNAN CEDEX 03

Wel . OLEREYPLH ~ Erra) - aeirelst ol picseelivn@pdhabhi o
T i : aiivh Onsinhe p1d¢ peaniy

Tatie comerpeadane doil dire adreeste o frrsm Mty £ Dirselow Dépanienmpal e ;
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o | salon de 46 m¥;
o | salle d’activités physique de 50 m?,
& | ¢space aqualique de 128 m?:
® | piscine Je 33.50 m®,
* | souna,
£ 1 hamam,] local technique,
*  Des zanitaires,
*  Des casiers.
= 1 ERF Maison médicale (auire dossiers ERP),
+  Des logements séniors
1 étage :
- Des logements séniors

2405 fpaga -
- Deslopements séniors

Caractéristique particulidre de P établissement

Implaniation

Le btiment sl izolé par rapport au ticrs (hahitation) et est accessible aux cngins de sceaurs depuis
'avenue Sainl Cyprien.

Construction
L construction sem siable au feu U het les plancher CF % h.
La eouvedure sgra une tojture terrasse on bton.

Les locaux 4 risques particuliers (rangements/euisine=20kW/TGBT) ont les patois et planchers
coupe-feu 1 heure &t los blocs portes coupe-feu % heure avee fenne-pottes.

Le bitiment posaddeta 2 dépagements wialisant 8 UP,

Ascenser de habitation
Un ascenseur sera instzllé dans ce dernier.

MENAESERnLs
Lok aménagements scront supposés ére canfornes 3 la réglementation,

s
I Gtablissernent ne posséde pas de désenfumage natorel (surface <300 m?).
Des désenfumages sont instaliés dans les capes d*escaliers des logements.

Chauffage
Le chauffage sera assuré par une climalisalion réversible el des radisteurs électriques.

Une VMC sera installée dans les salles ERP,

lectuieité f Belai Je séeprild
La norme de I'installation €lectrique n’est pas définic dans la nolice de sécurité,
I ¢iablissemnent dispose &"un éclairage de stcurité assurant les fonctions d"évacvation au moyen de
blocs autonomes.

2T ILST 1 Rie di fetimenant Counbaull - B = 49834 - 65052 RFERFHIMAN CEQIY 7
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La cuisine sera d'une puissanes supéricure d 20 kW,
11 w'y aura pas de gaz,

Movens de secours - Equipements

La DECT : prescription prévae dans 1'étwde construction de 1a nfsidence sénior,

[es extincteurs seront présents el en nombre suffisant.
11 possédera un équipement d’alarme de type 4.

Les plans ef consignes sont affichés.

Une ligne téléphonique urbaine sera instafiée.

Il - EEFLCTIES

It est préva qu'il n'y att pas de simultandilé entre les activitds.
Public : 198 persoimes - Personne] ; 6 personines - Tatal : 204 personnes

Il -CLASSEMENT

Cet établisscment est soumis aux régles du Code de la Construclion et de P'Habitation (art. R143-] &

R143.47).

Il doit répondre aux dispositions visées dans les amrétés suivants ;

Arrdté du 25 Juin 1980 modifié portanl approbation des dispositions générales du réglement de
sdeurité eontre les risgues d'incendie et de panique dans tes Etablissements Recevant du Public (ERP).

Arrété du 22 Juin 1990 portant approbation des disposilions particolitres aux éablissements de 5éme

caldgarie,

Arrdté du 4 Juin 1982 porlan] spprobation des dispositions particuliéres du type X (Clablissements

sportifs couverts).
Catégorie Activité Prineipale Activité{s) sccondaire(s) Explofiation(s)
5 N XAy
¥ - FRESCRIFTIONS PROFOSERS PAR LE RAPFORTEUR
[CODE | PRESCRIFTIONS ]
GNd Etablissement de 5*™ eatégotie ne comportant pas de locaux & sommcil pour

du 22 juin 1990,

lequel le mnitre *ouveage dolt s'enpaper 4 respecter les dispositions de aredtd

&'nssurer que les maériaux, éléments de construetion et installations 1gchniques
répondent at exipences du réglemont de séowritd. A cet effet, les procds-
verbaux de elassement au fou des matériaux &t dléments de eonstruction oinsi
que les rapports de vérifications fechmiques devront Eire préseatds & la

BUAL O | Rue du hewieramnt Georbail « 88 F¥R3E - £4%T PERPIONAN CEDEX, 10
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commission de Sécurild dons le cas ot le maire de |a commune solliciterait un
contedle (An. R 123-14 dn Code de la Constmction ef de i Habiratian).

.
FAN

Les travaux seront réalisés conformément aux plans el descriptil sommaire
pidsenté,

CCHIST.1

Sont solinis 4 P'obligation de détenir un défibriliateur awtomatisé cxtene, les
£tablissements recevant du public qui relévent :

1% Des catégories | & 4 mentionnées a larticle (Areétd du 7 aofit 2019) 4 R, 123-
19 » du code de Ja consiruction ¢t ¢ "habitetion ;

2° Et parmi ccox relevant de 1a catéporic § ;

a} Les slruetures d'acoueil pout personnes pdes ;

b) Les siruetures d'accveil pour persenies handicapées ;

) Les frablissements de soins ;

d} Les pares ;

e} Les hitels-restanrants d'altitude ;

£y Les refuges de montagne ;

g} Les établissements sportifs ¢los ¢t couverls ainsi que les salles polyvalentes
sportives,

CCII52.2

Le défibrillpteur sutomolisé externe est installé dans un emplacement visible du
public et en permanence facile d'aceds, Un arrété conjoint du ministre chargé
de Ja sanié el du ministic chargé des collectivités temritoriales en prévoit Ia
signalétigue, notamment les dispositions graphiques d'information et de
localisation, Jes conditions d'aceds permanent et los modalilés dinstallation de
nature { gn assurer la prolection.

(att. 1157.2)

CCHIA7-3

K. 157-1 du code de la construction et de Phabitalion, soml siwds sait sur un
méme site péographique soit sont placés sous une dincetion commune au sens
de Particle (Arrété du 7 aofit 2019) « R. 143-21 » du méme code, le
défibrillateur automatisé externe peut 2tre mis en commun.

{ar. R157-3)

COH157-4

Le prapriétaire du défibriltateur veille & la mise en cuvee de la maintenance du
défibriflateur et de ses accessoires ot des contrdles de quatit prévus pour les
dispositifs médicaux qu'il exploite. La maihlenance est réalisée sait par le
fabricant ou sous sa responsubilité, soit par un fournisseur de ticree
maintenance, soit, 5i ke propriétaire w'est pas l'exploitant, par lexploilant [ui-
méme conformément aux dispositions de Fanicle R. $212-25 du cole de 1n
santé publigue,

(an, R157-4)

PE2}

Concevolr les installations destinées & asswrer Pextraction mécanique de I'air
vicié des locaux & pollution spécifique (systéme de ventilation courante ou
inversée, simple ou double flux) de meniére A Gviter la propagation du feu ¢l des
furnées & Pextéricur du loeal o de fev a pris naissance (An. PE 23§1).

Maroger?
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Les systémes de venldation méeonique controlde (¥MC) pssurent, sans
recyclage, I'extraction mécanique de Iair vicié dans les Jocaux 3 poliution
spécifique (salles d'ean, w.-c., offices...) avec des bouches 3 forte pente de
charge. L'amende d'air neuf, naturclle ou mézaniiue, est réalisde dans les lovaun
& pollution non sp&ifigue,

Les systemes dans lesquels les débits d'extraction sont limités & 200 métros
cubes/heure par Joca! sont des systémes A simple flux,

Les systémes dans lesquels les débits de soufilage et d'oxtraction sont limnilés
chacun & cent métres cubes par heure par local sont des sysiémes & double flux.

Réaliser les canduils de ventifation en matérinux classds MD {Art. PE 23§2).

| Placer dans fe cas des installations de ventilation mécaninque inversés dont |'aic
jeireule du haut vers le bas, les ventilalcurs d'extraction dans dis Jocaux
satislaisanl mux conditions suivantes (Art. PE 2353}«
- fe plancher hawt ¢t Jes parois du local doivent avoir un degrd coupe-fgun 1
heure ;
- la porte doit etre coupe-feu de degré 142 heure avee ferme-porte.

Réaliser les instalbations éleciriques confornément 4 la norme NG 15-100 {Art,
PE 2481,

=
b
F

i

Interdire I'emploi de fiches multiples (Ar, PE 2451},

Adapter le nombre de prises de courant 4 Putilisation afin de limiter l'emplei de
socles mobiles. Les prizes de couront dolvent ére disposées de maniére que les
canalizations mobiles afent une longuenr aussi réduite gue possible el ne soicnt
pas suscoptibles de faire obstacle 4 la eirevlation des personnes (Arl. PEE 24810

S'assurer que de bloes autonomes solent conformes aux normes de la série
NIFC71-800 et admis 4 la marque NF AEAS ou faire l'objet de toute aulre
certification de qualité en vigueur dans un Etsl membre de la Communauié
¢eonomique européenne. Celte certification devra alors présenter des garanties
Cquivalentes & eclles de la margue NF ARAS, notamment en ce qui conceme
Tinfervedtion Fune lierce partie indépendante ef les performances prévues dans
les nonmes correspondentes (Ar. PE 24432).

Etablir fes installations éleciriques des locaux & risques particuliers tels que
definis & l'article PE9, & Fexclusion des locaux renfectent des matériels
clectriques dont Paceds est réserve 4 des personnes qualifites chargées de
Fentretion el de la surveillance de ces matériels (An. P 2453),

Lablir fes installations électriques des grandes cuisines (elles que définies &
l'article PE 1363, et des flats de cuisson (cls que définis 4 Paclicle PE 18, dans
les conditions requiscs par ka horme NF C 135100 pour les locaux présentant des
risques d'incendie (condition d'inflyence exteme BEZ) (Ar. PI 24§3).

Veiller 4 ce qu'un membre du persormel on un responsable au moins soi e
q 1
présent en permanence lorsque |'Slablissement est auvert ay public,

=
™
[
e

I'

8'assurer que I"équipement d'alamme de type 4 réponde aux modalitss définies
ci-dessous (A, PE 2782y ;

1033 ouspay T8 dulieuteean Gowtboul - [P, 17135+ (8562 PERPIGHAN CELEX 07
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+

by Le signal sonore d'alarne géndrale ne doit pas permetire la confusion avec
d'zuires signalisations wiilisées dans )'établissement. 1 doit étre andible de tout
peint du bitiment pendant le temips nécessaire o l‘évac-ual_ion :

c} Le personnel de Pélablisseinent doit 8ise informé de la caracténistique du
signal sonore delarme géndrale.

Ceite iuformation peut &tre complétée par dey exercices périodiques
d'évacuation ;

d) Le choix du matéric! d'alarme est laissé A Pinitiative de l'exploitant qui devin
g'assurer de son efficacié ;

¢} Le systéme d'alarime doit &tre maintenu en bon élat de fonctionnement,

Afiicher bien en vue des consignes précises, devant indiquer (Art. PT 27§4)
- le numéro d'appel des sapeurs-pompiers ;
» l'adresse du centre de secours le plus proche ;
- les dispogitions immédintes & prendre en eas de sinistre,

Instruire le personnel sur les conduites & tenir en cas dincendie cf lcs entrainés &
la manceuvre des moyens de sccours (Anl. PE 27§5).

Imptlanter dins les établissements en étage ou en sous-sol, un plan schématique,
sous forme d'une pancarte innltérable, doit éire apposé a I'enirée, pour Faciliter
Vintervention des sapeurs-pompiers, Ce plan dit ptan d'intervention doit
teprésenter au minimum le sous-sol, le rez-de-chaussée, chaque élage tu M'élage
courant de ['dtablissernent (A, PE 27§6).

Faire figurer, sur les plans schématiques, owtre les dégagements el lIos
cloisoniements principauy, Yemplacement (Art. PE 27§6) :

- dez divers locaux techniques el autres lodaux 4 risques paniculicrs :

- des dispositifs et commandes de sdewrité ;

- des organes de coupure des fluides ;

- des organes de coupure des sources d'énergie ;

- des moyens d'extinetion fixes ef d'alarme.

PE4 Réaliscr, ou faire réaliser, per des technicions compélents en cours
d'exploitation, les opérations detvretien ct de véofication des installations et
des équipements technigues de  )'élablissement  (chanffage, éclairage,
installations ¢lecviques, apparcils de cuisson, (Arrété dic 16 octobre 2005)

« gircvits dextraction de I'air vicié, des budes ef des geaisses des grandes
cuisines, ascenseurs, moyens de secours, ete.) (Art. PE 4§2),
ArE it 1R i [prrcsann Goartouh « BLP 19233 - 66957 TEBEAIOHAM CENFY {9
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¥ - CONCLUSIONS DU PREVENTIONNIST

Al'¢tude des éléments qui lui ont é1é commumiqués, le rapportenr eslinie que le projet sera en
conformité avec la réglementation applicable par Pexéeution des preseriplions ci-dessus
mentionnées ; AVIS FAVORABLE,

teutenant AFONSO JACQUES

OTA BENE : le présent avis ne préjuge en rien des autorisations sdministeatives quiil ¥ auralt lew d*obtenlr au
regard d’autres régles de droit,

RIRATATRE | Huse i Reatenan) Gaanloali - 15 B 19938 . 66052 FERPIGNAN CFDEX (17
Tel 063637620 - Funil sevretuial g eifogUvds i fi
o ceneipindage doil e adssie s g imnperyeneele m Decciom Dépseienantal des wavices & imeeed e of (ke setuns

Page 23 sur 40




=

PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES
dobene
AT AT i
SPCIO 1R gl
Dircetion Départemeninle
des Services d'hicendie Perpignan, le 03/11/2023
et de Secours
Servive I.'-r-gvnllun
Aflaire sulvie par :
Liculreant AFONSO JACQUES
Le Directeur IDépartemental
des Services d’Incendie et de Secours
4
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
GO750 SAINT CYPRIEN
2230051 26
Code ! H09400147-000
Etablissement : RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES
Adresse ; AVENUE DE SAINT CYPRIEN
LATOUR BAS ELNE
Dossier PC 0942350004
Objet : _ Construction d'une résidence services seniors de 120 logements

Pour faire suite 4 votre demande d’avis relative au projet susvisé, ot aprés cxamen des
¢léments portés au dossier, lo rapporteur préventionnise a établi ses conelusions sous In forme d'un
rapport d*étude que vous trouverez ci-aprés.

Peur e Préfat G
¢ & par ddUgstan
' o e Divestaug g temea gl
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En
PREFET

DES PYRENEES-

ORIENTALES ,

Fidoere
Lanier
Ferirangy

SERVICY. DFPART EMENTAL D’'INCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENEES—-ORIENTALES
Service Prévention

ETUDE DE DOSSIER HABITATION

N°2023/005136 ]
Cade ; HO9400147-000
Etablissement ; RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES
Adresse - AVENUE DE SAINT CYPRIEN
Commune : LATOUR BAS ELNE
Dossier I'C 0942350004
Objet Construction d'une résidence serviecs seniors de 120 logements
Demandeyr ; M. PARRA BRUGUIERE Danjet
Date d'instruction : g3/ 172023
Affaite suivie par: _Liewtenant AFONSO JACQLIES N

I -DESCRIPTION

Le prajof consiste en Ja consiruction d'un immeunble Pouvant recevair 120 logements 4 destination
des séniars sur Iy parcelle AB 63 et d'une surfuce totade de 6462 @,

Aprés travaux, I"éablissemen implanté dans un batiment R-142 comprendta les locaux suivants :
Sons-Sol ;
= 1 par de stationnement de 120 places de parking,
- Des logaux lechniques,
~  Flocal technique Géothermie,
- 2locaux & vélos,
Rez-de-Chaussée ;
1 ERP Restaurant cf activite sporlive,
- 1 ERP Maison médicale,
- TTL20T2,573,
+ Des locaux de rangement,
- Deslocaux de ménages,
= Des locanx techniques,
- 1alelier,

- 10T, 2812, 53,

- Des locaux de rangement,
- Des lpeauy de ménages,

~ Ds locaux techniques,

B ERUET R T R dulewiecant Gouptasl « BB 19334 « (g3 FERFIGHAW CEDEY, it 2
Ted (X G8 01.13.38 - Enial - scibanix Feeveicnfiadivie v
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24 g -
8T1,31712,57T3,
Des locaux de rangement,
= Deslacaux de ménages,
- Des locaux techniques,

La construction du bitiment d"hablizion collective $¢r8 suivie par Bureaw Véritas,

Le béitiment est isolé par rappert au tiers (ERP) el est aceessible aux enging de secours par 'avenue
de 8aint Cyprien,

I.e desenfumage est réalisé dans chaque cage d*escalier.
Au sous-s0l un sas est prévn pour chagque d’escalier.

Nota :

Le bitiment répond 4 la deseription des Logements Foyers de Tarlicle 66 de Parcité du
310171986 relolif & b séeurts incendic dats les biititnents d*habitution : Les logements-foyers sont
constitués de lagements, de parties communas, et de locaux de services collectifs tels que salles de
révidons, salles de jeux, etc,

L& pétitionnaire pe déerit pas la_résidence co lozement pour personnes Awgdes, s
comme une résidenge seryi N T » ¢l I'hypathése qu'a lerme le batiment
devienne un foyer do parsonnes 8gées n'est pas & exelure, L'attention du pétitionnaire est de ce fait
aflirée sur les dispositions de I"arrété du 140422011, Ce texie permet de déierminer le classmnent
d'une résidence pour personnes Szées en fonclion de leur degré d’autonomie, selon des indicateurs
déiinis pur les services de la cohésion soeinle (DGCSB) & partir de Ia grille AGGIR. La grille nationale
AGGIR (Autonomie Gérontologie Groupes Iso-Ressaurces) constitue un outil desting & dvaluer le
degré de perte d'autonomie ou le degré de dépendance, physique et psychique, des demandeurs de
I'allocation personnelisée d'autonomis {APA)Y, dans I'accomplissement de leurs actes quotidiens,

Larlicle 1% de Parrété du 14/04/2011 cst ains! libelié « Dy Javer powr persaimes dgdes antonomes
€5t wr dablissement accuelllant des pevsonnes dgdes dont le groupe iso-ressonrees mo yen pondéré
(GMP) est inférigur ou Sgal & 300 e dont le laux de résidents classeys en Lroupe fsa-respaurces (GIR)
1 & 2 ne dépasse pas 10%. Dans le codre de o protectinn des bdthnenis eonire Uincendie, fes
duablissements vépondamt & la définitton Précédenie sont soumie & 'aredté du 3170171086 modific
relatif & la protection contre 1 'incendic des beitiments d'habitation. Les dablissements ne répondant
pay @ cefte ddfinition somt yowmis & Parréte portant réglement de séenrité contre les risques
d'incendie et de panigue dans fes établissements recevant dy public. »

Le vieiltissement de 1a population résidente pourrail 4 terme provanquet un reclassement du bitiment
en ftablissement recevant du public, en respect de {'article J1 du réglement de séouritd, si les seuils
de dépendance venaient 4 éire franchis (GMP supéricur & 300, stfou plus de 10% de CHR 1 o1 2).

Il - CLASSEMENT

En application du Cude de ls Constraction el de 'Habitatian (déeret du 31 mad 1978 art. R111-2 A
RI11-25), le bitiment habitation projeté est soumis suy dispositions de Parrdié inlerministériel du
31 janvier 1936 modifié relatif' 4 Ja protection contre l'incendie des bitiments d'hatitation,

Ce bitiment d'habitation est classé : 2éme famille collective.

0251 M 3 Rt e licdendik Courkaa®  BLP. 19935, pa0a2 PERFIGNAN CEDEY [4
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En conséquence, la consiruetion & lgg divers aménagements devront tépondre en (ous paints aux
Lextes précités,

En application des dispositions du code de Forbanisnie, 1¢ dermandeur senpape 4 respecter les régles
générales de construction ¢f nolamment celes contenues dans 'arbte précité,

Nl -aAVIS
[__CODE _ | _  PRESCRIFTIONS - |
DIt ERP de classe | - Superficic < ou = 1000 mi(cf, guide D%):

Besaing en ean exigibles @ 60m3/l)

Assurer, & moins qu'elle n'existe déjd, la défense extérieure contre lincendie par
un poleau de 100 mm normalise (MFS 61-213 st NES 62.200) pssutant un débil
minimwn de 10001/mn, sous une pression dynamique de | bar, implanté & une
distance maximale de 150m Je entede principale de |*$¢ablissement, En oulre, ce
potesu Lincendie doit &re implanté en bordure d'une chaussée camossable on tout
au plus & 5m de cetle-ci. It dot e réceptionné en présence d'un représentant du
Service Départemental d'Incendic o de Sccours, dés sa mise en eau,

Enfin, 5 assurer que les hydrania assurant In défense extéricure contre
Pincendie :

- répondent & I"arrété n® PREF-SINPC-2022-256-001 poriant
approbation du réglement départemental de défense extérieure contre
I'incendic ;

- que cix demiers fighrent bien dans aredté municipal fixant I liste
des hydrants de ka commune, tequel devra étre transmis au 5DIS.

De plus il est rappelé qu’afin de palier toute earence de point d*esu d'incendic
ou d’accessibilité par la mise en ceuvre de moyens supplémentaires, ke SDIS
demande aux maices ¢f aux exploitants d’¢établissement de P'informer en eas de

- ndisponibilité de point d'cau d'incendic ;
- Coupure réscan
- Probléme d*accessibilisg

Le maire on Pexplaitant deven notifier sans délai, au SDISE6, deci@sdishb.ir,
toute indisponibiilé d*un point d*ean d*incendie,

HAB200 DEUXIEME FAMILLE

La construction projetée dojt respecter les dispositions de I'amété du 31 janvier
1986 relatif 4 la protection contre Fincendie des immeubles d’habitation, et
fotamment celles visant les habitalions de la denxiéme fmille.

HAB204 | Se référer aux carueliristiques techniques défittes aw fifre 1V, chapitee ler, 1 et
1l en ce qui concerne Faménagement des conduits ol paines.

HAR205 | S'assurer que Jes portes daceds nux caves/local velos ne comporient augun
disposilif de condamnation sauf dans le eas od elles sont auveables sans clé depuis
lintécieur (art. 10). ‘ e

bl e a—
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HAB20G Réaliser

- les mstallations électriques confonmément aux dispositlons des normes NFC
14,100 ot NFC 15.100.

- les installations de paz ou d'hydrocarbures Haquéfids conformément mux
dispositions de l'arrété nterministéricl du 2 uofil 1977,

= les installations destindes an chauffage et A I'slimentation en eau chaude
sanitaire conformdment aux dispositions de l'arrété interminisiérie] du 29 Juin
197E.

HAH(9 Alticher bien en évidence, dans le hall d'entrée et prés de l'aceds de F'escalier
- les consipues & respeeter e cas dincandie ;
- le plan du rez-de-chaussée.

IIAB2ED | Assurer l'entretien de toutes les installations concourant & Iz séeurild (alanme,
fonctionnement des portes coupesfeu et forme-pories, disposififs de manccuvee des
duvertures ¢n parlie haute des escaliers...) et justifier de cet entretien par la tenue
'un registre do sdcuiité.

HAB211 Faire procéder, au moins une fois par an, & la vérification de ces équipements par
un organisme ou un fechnicien compélent, choisls par le propriétairc,

E};ﬂpiim 11 article 69 : installer ;
- Un téléphone relié au résean public afin de permetire *aller des secours ;
- Une plamme de type 4 (DM ef alarme sonore & chague niveau)

HABDEFU | Equiper chaque logement dau moins un délceteur de fumée nornalisé (norme NF
EN 14604), L'installation incombe aw propriétaire du lngement.
(Lo n°2014-1366 du 24/03/2014))

-
Compte tenu des éléments qui lui ont &1¢ communiqués, le rapporieur estime que Jie projet sera gn
conformité avec la réglementation applicable par Pexécution des preseriplions of-dessns
mendionndes : AVIS FAVORABLE.
Lt tapperieur prévientionniste,
/’
o
r.’ff /5 -
Lieutenant AFOMNSO JACQUES
FUPRY LI T Puse o Faaleren) Thawlianli - B P 15935 - £4%1 PERFIGNAN CEDEX P i

Fel 04 ERALTE 22 - Bivuail . Stiretsnin [wevemio i sbindta fy
Loate soavespondyage deil fre sy e frnm gl an R aeie parn il det prvace Lo b 6 0¢ feeig
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Directinn Départementate

des Services d'Incendie
el de Secours

Service vévention

Affuire sulvie par
Liculennntl AFONSO JACQUES

20234051 38

e
PREFET

DES PYRENEES.
ORIENTALES

debene
Faaline
Praves

Perpignan, le 03/11/2023

Le Direeteur Déparlemental
des Services d'Incendie et de
A

Secours

M. le Maire de SAINT CYPRIEN

Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN

Code :
Etablissement :

Adresse ;

Dossier :
Objet ;

E09400148-000

RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES - CF

MEDICAL

AVENUE DE SAINT CYPRIEN
LATOUR BAS ELNE

PC 0942350004

Aménagement d'un cabinet médical

NTRE

.

Pour falre suite & votre demande d’avis relative
¢léments portés au dossier, le rapporteur préventionniste a

¢tabli ses conclusions sous In

“ude que vous trouverez ci-aprés,

RIATEOLT D

Joile grerespuzdinge

au projet susvisé, o aprés examen des

forme d’une

L

et par déléga

pour ke Directeir 4

des servicer dincenda

Chel du covpe éps

et o 90

Tediand as ched dy v Bedririy
Lonradhr Awel

Hlae th Fiestensnt Guaibaie - B, 15935 . 66360 PERIIGNAY CHUEX 15
Tel 046563 TR2E - Fapl : SCCAELME peveslion e lis 04
il vz bessy de fogunimgaransnzlls an Ditere EXgattestienal e seisiows daiemlie 102 sisniig

Bortemaneal”

fian

)

=
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En /
PREFET

DES FYRENEES-

ORIEMNTALES

Titaree
e

Fraterngy

IR a
e e e: K

SERVICE DEPA.RTEMENTAL DIRCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENE‘ES-(]R]ENTALES
Service Prévention

ETUDE DE DOSSIER A Ia CACFER
| Ne 2023;’005_1 k1
[Coe: : E09400148-000
Faablissemeny : RESIDENCE SERVICLS SENIORS LES OLIVETTES - CENTRE
MEDICAL
Adresse AVENUE DE SAINT CYPRIEN
Commune ; LATOUR BAS ELNE
Dossier ; PC 0942350004
Objet . Aménagement d'un cabinet medical
Demandeur : M. PARRA BRUGUIERE Danieal
Date d’instruction: 03/ /201
Affsiro suiviepar:  Licutenant AFONS( JACQUES

I -DESCRIFTION

Lt prajet consiste en I'aménogement d'un cabinet raédicales dans ta résidence sénior « les olivettes »
située sur o paecelle AR 63

Aprés travaux, '"ERP sera implamé ay rez-tde-chaussée, d*'un bitiment R-142 et romprendea les
locaux suivants
Sous-Sul ;
* Dpar de stationnement de 120 places de parking,
- Des locaux teehniques,
= Tlocal techuique Gdathermie,
= 2 locoux A vélos,
Rez-de-Chanssée -
»  Le Restaurant, sabes d’activitds physiques et burcaux,
< La Maison médicale :
o Les locanx sont vides of un dossier devra étre dépnsé e majrie,
Des logements séniors
1 dtage
= Doz logements sénjors

20t dtage ;
- Des loggments séniors

Pk R PR ¥ ftyc oy Bigpignand Lingrtan¥ - B[, 19938 &50 PERFONAH LEDEX 09
To, M 6863 I8 28 - Fsil . ymyecinsin ootz dass fe
lﬁmsazmmluﬁjkﬂ_ﬂmﬂdmﬂmsmmu UELTLILES RN Merientd et Srcket d WCEE £ ¢ stcers
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Caractéristigue particulidre de '8a hlissement

Iyplantgion

Le cabiner médical sera jsolé par Tapport au tiers (habitation) ct sere accessible auy engins de
secours depuris I'avenue Saint Cyprien.

Construction
La construction sera stable au fou ¥ het les plancher CF % b,

Les locaux 3 risques particulicrs : non définies,

Cpagriments
Le bdtiment possaders 2 dégagements totalisant 4 UP,

Aménagements

Les aménagements seront suppasés ére conformes 4 la réglementation.

Désenfumagze

L’établissement ne possédera pas de désenfumage naturel (surface <300 ),

ChanTage

Le chanfiage n’est pas défini,

Llectricité / Lclairage de sécurité

La norme de f*installation electrique n'est pas définie dans la notica de sdcurité,
L'éelairage de séeurité n'est pras défing.

oyens de secours - Bguipaments
La DEC : prescription prévue dans U'#Hude construction dy I résidence sénior.
Les exlincteurs ne sont pas définis.
L'équipement dalarme da t¥pe 4 h'est pas défing.
Les plens et consiphes te sony pas définis,
Une ligne 18léphonique ne sont pas définis,

H . EFFECTIFS

Public : 70 personnes - Personnel & 10 personnes - Tatal : 80 personnes

m - CLASSEMENT

Cef dtablissement est soumis aux régles dit Code de Ja Constraction ef de FHabitation ¢art, R143-1 2
Ri4347),

1 doit répindre aux dispasitions visées dans les amétés suivants ;

Artitd du 25 Juin 1980 modifi¢ Pariant approbation des dispositions Eénérales du réglement de
séeurité cantre les risques d'incendic ¢l de panique dans fes Ltablissements Recevant du Fublic(ERP),

Arété du 22 Juin 1990 partant approbation des dispositions parficulidres aux établisscments de Séme
catégoric,

PO TR A Ree ds liercssn) Grarbaidt - U B 19335 - bovsa PERFILNAN CEDNEX (3
Tel ;04 62 K1,93 IR - Eniad . b::imliiruenmumﬂilm r

Mummmmm&wﬂmwu: - Mmmuuuuwunmdmmmmmmm ;
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Catégorie Agtivité Principale ] Activité(s) secondaire(s) Exploitatjon{s)

5 PO

(CODE | PRESCRIPTIONS ' ]

r GNg Elablissernent de 56 ealégoric ne campontant pas de locoux A sommei] pour—!
lequel I maitre d'vuvrage doli s'engager A respecter los dispositions de arréte

dut 22 juin 1990,

S’assurer que las matériaux, éléments de construction ot installations technigues

tépondent aux exigences du réglement de séeurité, A cot effet, les provés-
verbaux de classement sy fou des matériaux et ¢lémenis de cansiruclion aingi
que les rapports dc vérifications techniques devionl étre présenids & Ja
commission de séeurité dans le cas of fe maite de la commune solliciterait un
<ontrdle (Art, R 123-14 dv Code de a Congiruction et de I’Habitation).

- GNY Les (ravaux seroni réalisés conformément aux plans ¢f deseriphif sommire
présente,
CCii2? Alin de valider les aménapements du cabinet médicale, fafre parvenir au

sccrdtariat de la commission de sdeurité, afin de vérifier la conformité d'un ERP,
un dossier comprenant Jes pitces suivantes ;
4] Une netico deseriptive précisant Jes matériaux ulilisés tant pour fe gros
QUVTE due poer les aménngements intdtieurs,
by tn ou plusicurs jex de plans indiquant les largeurs des passages alfecids
# la ¢irculation du public, tels que dégagements, escaliers, sorties, 1o ou
les solviions retenues pour | "évacuation de chague mivean de Ia
construction en tenemt comple des différents types et siluations de
hacdicap sinsi que Jes coractdristiques des dventuels espaces d’altentc
séeurists,
Ces plans et tracés de méme que leur présentation doivent étre conformes
@uX DOYMES ¢n viguewr,

Le cas échéant, le certifieat de vérification de la mise en place effective des
mesures de protection d'une canalisation de iransport prévu an IV de Fariicle
R.555-31 du eode de lenviromnement,

M E 1 Kue do Renlerant Gonbgals - 1 B 19935 66067 PERFIONAN CEDEX 0y
Fel.: (M AE P62 - [ren)- BEDILREE pigesplina T adings [ )
Taure corespn forme dos ipe adregsfe ;s n Dyrerie | et el Jes senvicey dinstpdis of dy srvungy )
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Vv = CONCLUSIONS DU PREVENTIONNISTE

A T"élude des ¢léments qui lui ont ¢ communiquds, le rapporteur estime que le projet sera en
conformité avee la réglementation applicable par 'exécution des preseriptions ci-dessus
mentionnées : AVIS FAVORABLE,

I 'te cnlionnisies

Lieutenant AFONSO JACQUES

NOTA BENE : le présent avis ne préjuge en rien des antorisatlons administratives qu'il y aurait liew d'obienir an

regard dauntres régles de drolt,

NP2 0uigay 1 Buedo hereaare Gonbank - 8 1. 19915 . (4%} FERPIGNANCLEEX (B
Tel (OE0K Y IR 2K - Friaal WL PlevErtion il shsin fr
Terre werrespinndonce doll b nfresste &6 fxvn inrgerwenells A RNl TRl des sriees Simerdsy o iy scoies
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PREFET

DES PYRENEES-
ORIENTALES
Libertd

rotermrd

Permis de construire n®
Demandeur

Adresse du demandeur
Nature des travaux

Adresse des travaux
Dossier instruit par

Date de linstruction
Date de la SCDA

Procés-verbal d'avis de la sous-commission départementale

pour l'accessibilité aux personnes handicapées

Commune de LATOUR BAS ELNE

066 094 23 F 0004
SNC IP IR, représenté par M, PARRA-BRUGUIERE Danicl
19, espace Méditerranée - 66 000 Perpignan

dune résidence services seniors

Nouvelle construction
Ginkgos

Avenue de Saint-Cyprien, RD 40 Mas de |'Olivette, 66200
Latour-Bas-Elne

Géraldine
Gros-Balthazard

26 septembre 2023
07/11/23

Adresse mail :
geraldine gros-balthazard@steyprien. fr

AVIS DE LA SOUS-COMMISSION

Le présent procés-verbal ne porte que sur la partie de l'établissement qui recoit du public.
Le projet doit prendre en compte les exigences liées aux handicaps, visuel, auditif, mental
et moteur, conformdment & la loi du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapdes et aux divers
décrets et arrétés d'application,

A lissue des travaux le maitre d'ouvrage fera établir une attestation constatant que les
travaux réalisés respectent les régles d'accessibilitd, L'attestation sera délivrée, soit par un
contréleur technique, soit par un architecte autre que celui qui a signé le permis de

construire,

Le présent procés verbal d'avis devra &tre consultable dans le registre public d'accessibili-
té conformément A I'article R.164-6 du code de la construction et de I'habitation et 3 Iar-
rété du 19 avril 2017 fixant le contenu, les modalités de diffusion et de mise a jour du re-
gistre public d'accessibilité,

Les informations doivent étre regroupdes et visibles. Elles auront les caractéristiques

suivantes ;

* Coulaur contrastée par rapport  environnement immédiat,

+ lavision doit &tre possible assis comme debout,

+  aviter tout effet d'éblovissement ou de contre-jour,

* sielles sont situées & une hauteur inférieura 3 2,20 m, une personne doit pouvoir
s'approcher & moins de 1,00 m,

caractéres contrastés par rapport au fond du support,

. hauteur de caractare supérieure 4 15 mm pour une information lide 3

l'arientation

1/3
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* L'aménagement intérieur qui destinera établissement 3 recevoir du public ne sera
autoriss que si Mattestation sur la conformité en matidre d'accessibilitd ne présante
aveune non-confarmitd sur les acces au btiment et ses abords ;

*  Lacontinvité de la chatne du déplaeement ne devia &tre interrompue gntre le
cadre bati, |a voirie et les espaces publics, Las liaisons entre les espaces aceessibles
extériaurs, les bAtiments d'habitation, les commerces, les points de desserte des
transparts communs entre autre devront Btre praticables par les personnes handi-
capées.

»  L'aménagameant intérieur ne peut étre autorisé que si 'attestation sur I'accessibilité
portant sur les abords et los accés du batiment ne CoMmporte avcune non-confor-
mité.

Stationnameant automoblle |

La place de stationnement aura les cara ciéristiques svivantes ;

* 1place par tranche de 50 (au-deld de 500 places nombra fixé par arrété munici-
pal);

+ Largeur 3,30 m, horizontale, dévers 2 % maxi dans le sens de lalargeur ;
*  Panneau B6d + M6h (arrét et stationnement interdit + panonceau sauf handi) ;

v Le Panneau Cla + M4n (parking + logo handicapé) pasitionné & Fentrée dy parc de
stationnement ou du parking signalera que celyi-ci comporile des places ¢ handica-
péosy;

Le panonceau CE 14 signalera la place aménagée dans le parking couvert ;

*  Unpictogramme peint sur les limites au fe long d'un emplacement de stationne-
ment conforme & un modéle défini par Finstruction Interministérielle sur I3 Signali-
sation Routigre ;

= Surune longueur dau molng 1,40 m A partir de la place stationnerment, le chemine-
ment doit étre horizontal ;

+  Les places en €pl ou en bataille doivent comporter une longuedr de 1,20 m matérnia-
lisée au sol. Elle indique un acces par Farrigre du véhicule ;

hes clreulations intérieures f ractéristiques sulvantes :
L'ascensaur

* L'ascenseur doit &tre conforme 3 la norme NF EN 81-70:2003 H

213
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» Uascenseur n'étant pas visible depuis l'entrda de Fétablissement, il devra facile.
ment &tre repéré par une signaldtique adaptée, Cette signalisation doit aider usa-
ger a cholsir I'ascenseur ou escalier qui Wi convient. Pour I'ascenseur, cette infor-
mation doit également figyrer 3 proximité des commandes d'appol ;

Eclairage
+  laqualité de I'éclairage, artificiel ou naturel, des circulations communes intérioures
et extérievres doit &tre telle que 'ensemble dy cheminement est traité sans créer
de géne visuelle. Les parties du cheminement qui peuvent &tre source de perte
d'équilibre, los dispositifs d'accds et les informations fournies par la signalétique

font 'objet d'une qualité d'éclairage renforcée, Les locaux collectifs font ['objet
d'un éclairage sufisant ;

+ 5i I'¢clairement nature! vest pas suffisant, les valeurs d'éclairement mesurées au
sol seront d'au moins ;
= 20luxen tout point du cheminement extérieur accessible :
* 20 lux en tout point des circulations pigtonaes des parcs de stationnement ;
* 20 lux en tout autre point des parcs de stationnement ;
* 100 lux en tout point des circulations intérieures horizontales :
= 150 lux en toyt point de chaque escalior et équipement mabils ;
200 lux A Fintérieur des locaux draccuil H

+ Lorsque la durée de fonctionnement dy systéme d'éclairage est temporisée, I'ex-
tinction doit &tre progressive. Dans lo cas d'un fonctionnement par détection de
présence, la détection doit couvrir Fensembie de F'espace concerné et deux zones
de détection syccessives doivent obligatgirement s¢ chevaucher.

Le projet respectora les dispositions prévues par les articlas R.4214-26 et 27 dy code du
travall ot les articles L1614, L161-3 et 11624 du code de Ia construction et de Fhabitation,

Conclusion : -
Avis favorable au projet avec respect des prescriptions précitdes,

FfO Le Président de Ia sous-commission
Mathicu T:?.SSE:E&

J T A

iy
[
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Perpignan, le 22/08/2023

de3 Infrosirucires et Déptacamanty

Direction
BRDPLIGEISA

Avis Urbanisme

SUR: [ PERMIS DE CONSTRUIRE

OBJET : Démolition d'une habitation pour la construction d'uno résidence services
sénlors et d'un centre médical en R+2

N° DE DOSSIER : PC 066 094 23 F0004

Adresse du terraln : Avenue de Saint-Cyprien Mas de I'Olivette
LATOUR BES ELNE RD 40 / AB 63

Demandeur : Monsieur Daniel PARRA BRUGUIERE

AVIS DU GESTIONNAIRE ROUTIER

Avis réservé dans I'attente de la définition précise de I'accés sur le giratoire compte
tenu du changement de destination de la parcelle ot des entrées / sorties générées
par la maison de santé.

Il devra étre tenu compte notamment des éléments sulvants ;

- Elarglssement de la voio pour les véhicules enfrants/ sortants,

- Dégagement de visibilité pour les plétons / cyclistes,

- Mise en place d'un stop de part et d'autre du trottoir sur la plste cyclable pour
donner la priorité aux véhicules du giratoiro ot alnsl éviter des arrits dans ce
dernior,

= Mise en place d'une signalisation de type A13b + panonceau « pidtons et
cyclistes » & Pintérieur de la parcolle pour informer les véhicules sortants.

Pour la Présidente du Département
et par délégation

Le Responsabla du

Plain

Vincent GAUTHIER

MAIRIE
Sepvice Urbanisme

Eéa?%g) %F\O £ mll?-s Ui Carnet - B P 904 - 68904 Perpignan cedox - Téd, 04 4885 85 B - IeDépaneinenlGhidr
o Mﬂ U R pe— N

02
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ENEeDiS

LELECTRICITE EN RESEAU

Enedis Accuell Urbanisme Commune de LATOUR BAS ELNE
Service urbanisma
Hotel de ville
65200 LATOUR-BAS-ELNE

Télécaple : 0467697833

Caurriel ¢ laro-urbanisme@enedis. fr

Intertocuteur : BERBACH Olivier

Objet ; Réponse cancernant Iinstruction d’une autorisation d’urbanisme

MONTPELLIER, le 26/05/2023

Madame, Monsleur,

Vous nous aver transmis la demande d'instruction de FAuterisation d’Urbanlsme PCOGEO9423F0D00 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :
Adresse ; RD40, AVENUE DE ST CYPRIEN
MAS L OLIVETTE
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Référenca cadastrale ; Section AB , Parcelle n' 63
Nom du demandeur : PARRA BRUGUIERE DAMIEL

Pour la pussance de raccordement demandie de 788 kvA triphasé, aucune tentribution financlére! n'est due par la CCU
dEnedis, Motre réponse raste valable pendant Ia durée do validité de l'autorisation d'urbanisme.

Nous vous demandons d'indiquer explicitement sur l'autorisation d'urbanisme 13 puissance de raccordement pour
laguella ce dossiar a été instrult, 3 savair 788 kvA triphasé. Si catte pulssance de raccordement retenue n'est pas inscrite
dans Fauterisation d'urhanisme, et que le béndficisire demande une puissance de raccordement supérieure 3 cella
Indiquée ci-dassus, une éventuelle contribution financitre pour des travaux de raccordement pourrait ire 4 la charge de
la CCU [ou de I'EPCH).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par la cliant & Enadis,

Nous vous prions d*apréer, Madame, Monsicur, Fespression de nos sincres salutations,

Olivier BERBACH

ﬁd '&(E“JL’ ot

! Cette cantribulion financiére ost définle d1"article 134211 du code de Fénerngio
13

Loy e1 e eatepnte de sersior Bothe peshsanave o edseau e ntribulizn ek biind, £ divelegss, wapluite, sl iaile b ndiagy WOOTEAILe 1 pdre T25 datndes
astaeitel. e efalie b esveovibarents dey ehenty, (e dfpsdnae 200724, 2102 & s dog SAMERENS O Toutes Kes mtoveenticng t2ehaiues Eovils est indepeadanle gy
fonisseurs ddoerle guw A Ehavis s b vweade or do do pestiog c centrad de fasmitve d'dlectnined

SA N ek B8 A (0] d guive llare

Ereds Atued Wlansim Capralde 270037 DO C-RE S, de Narkarre 444 (28 &9

I8 rue Balman e Trarcased - Cediec 9 Frinctis - Tour Enpads - 34 e dles Conndini

HAYENMONTFELLIER B2079 Paris ta Ddlerse Codes f[‘m
Encdis st ceailid 60 19050 pour Fermtranseminal —

enpdivh Enndii D RAC 000 AU0 V.3 1) ﬁn..;:-u
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ENEDIS

LELECTMEINE OH RESEAL

L'avis ENEDIS concernant le PCOBB02423F0004 pour la puissance de 788 kVA esl raccordable
avec la création d'un posle HTA/BT sur le lerrain d'assletta de Fopéralion

am - ¥ s

[ AN L 1
l,l
/f Y i
S '.‘;' A A
[ h "
u i
o
!
— by POSTE CLIENT
; ] 1~ 788 KVA d
pa i EN PROJET
f i
{ !
P '
(il )

LE0ENPE \ 4
Brova) NTH pome 3 -
[T Ty . | LT

frem by Y b
e ; § e
i ; | oy
e i L1 | Al

Pour information :

Nous vous demondans dindiquer sur Pautarisotion durbanis
distilbutlon publigue sur le terroin dassietle de t'opération,
S Enedis afin de ddfinie Femplacement du poste de teansformation,

SAS direcrerre et becnseil fe sunellasce
Capdtat by 00 OITO00 €. LS. do Naimivie 444 608 &iz
Enedi « Tour Ere s - M plaze dos Covalios
S0P Parls La Dilenve Codes

Enidd 58 Cotilid 190 W00 paey Tervdronremort
Eriewr | Mom de propebéld de documend Incsnni

Eneds focued trbarisee
142 e Raiman de Trencavel - Cedes §
1026 MO TPELLIER,

anedisdr

e que celte opération nécessite fa eréation dun poste de
. Le moitre d'ouvrage de Popération devra so rapprocher

3
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ENenis

VELECIAICITE ON RESEAD

INFORMATION IMPORTANTE A TRANSMETTRE AU PETITIONNAIRE

ENeDis

LELECTRICITE [N RESCAY

Vous avez alstenu votre PEMYS ¢le construire et Enadis o datectd ou moment de linstruction de
l'autorisation d'urbaniame QUB Valis Irojet natawte ung pxtenmon ¢ reesqn sulshic e chstaky hon
“us 0, glest-adlire un allengement du reseqy.

Cos & Presonca durasony electjgue
cevent 1o prrcells & depsar i

SEUS LIS freer pu Oeltiontzahnigue realizgiuninyle
et pfin o8 paivole 4 I gnzhemant
Bianchement

Branchement simple
Trovous régso; Deétuis enviren 6 ¢ 8

I Datai envitan 3 a4 mos I I EENMING G .
T L P

Los déluls de roooordemeont dipendent de lo nature st <le lompleur des travaux Graclisor, nous volia
invitans par conséquent 4 faire votre clemanils de rocoordement #laetrique purle site ;

Hyiv.conneot-racoo-enedis.fr

Nous restons disponilie [3UF vous répondra qu ;
0270831970
{cluluncli au vandrec, de 08h & 17h)

FAR'§ BT e mog BAEETRERVOH 202 P N p 2y evacy Creatieosd eactoote B de eopne #ylle sdanegey CRIRS SR B g s I P e
LR LNy f-‘a.w!uw.u.wﬂ'e‘ilwwaw aaie e Nh S bR T bl LR T A iy A Fopd s at ndmomst, ¥
o arars Taeg #pa e MONIGNERR Bteet o pevien AR OT ANt Are T MR IA e 11

Eneddi Asguad trbariyerg Coptarde 220002 (004 - .05, de Narkaree 444 gl 4l
31 rue Kaian de Teencavel o {eduy Inedivs Yow Enedi + 34 place i Corobid
M6 MONIEI TR, 82078 Paris Ly Ddfene Coces
Enedis et eonifid 150 14000 sain Fenviosoanem ‘@
enedis.fr Errais | Mom de prapridté ¢ docmest Irtansy, &m_.,
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