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MAIRIE DE LATOUR-BAS-ELNE

PERMIS DE CONSTRUIRE AVEC

PRESCRIPTIONS

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Référence dossier : PC 066 094 24 F0002

DESCRIPTION DE LA DEMANDE

Demande déposée le
Complétée le /

: 10/01/2024

Pour :

Nouvelle construction
Surface plancher créée : 130 m?
Logement créeé : 1

Sur un terrain sis a : | 20 rue Norbert Narach
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Cadastreé : AA 388

Destination : Habitation

DESTINATAIRE

Monsieur SERROUKH Mohamed
23 rue des Aspres
66000 PERPIGNAN

Le Maire de la Ville de Latour-Bas-Elne,
VU la demande de permis de construire susvisée,
VU le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuve le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019 et le 01/07/2021,
mis a jour le 08/09/2022,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risque Inondation, approuvé et annexé a l'arrété préfectoral
n°2012 320-0005 du 15 novembre 2012,

VU le Porter a connaissance du préfet du 11/07/2019 relatif aux aléas et aux régles de gestion du risque inondation,
VU l'avis favorable sous réserve de la Communauté de Communes Sud Roussillon en date du 17/01/2024,

VU l'avis d'Enedis en date du 17/01/2024,
ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée avec les prescriptions
suivantes :

Les plantations proposées devront étre composées d'essences en harmonie avec les essences locales, et limitant la
consommation d'eau.

Les végetaux seront des essences méditerranéennes rustiques, adaptées au site et & la ressource en eau qui viseront a
préserver une ambiance champétre : micocouliers, chéne vert, olivier, laurier noble...

Dans un souci de développement durable, il conviendra de choisir au moment de la plantation des espéces et variétés
dont la résistance a la sécheresse est reconnue. Les espéces vegétales locales doivent étre préférées a toute autre
espece dite exotique.

La puissance de raccordement électrique pour laquelle ce dossier a été instruit est de : 12kVA monophasé.

Les prescriptions et observations particuliéres émises par les services consultés devront étre strictement
respectées :



Avis de la Communauté de Communes Sud Roussillon

EAU POTABLE
La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eau potable.
La construction devra obligatoirement étre raccordée sur ce branchement.

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m?
Lorsque vous disposez d'un raccordement & l'eau potable et/ou l'eau brute, la réalisation d'un forage
domestique n'est pas forcement intéressant. Le pétitionnaire peut prendre connaissance du guide
internet suivant : www.nappes-roussilion.fr/IMG/pdffguideforage.pdf, pour juger de la pertinence d'un
forage domestique.
Tout forage domestique doit tre déclaré a la Communauté de Communes Sud Roussillon et étre équipé
d'un compteur.

ASSAINISSEMENT COLLECTIF
La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eaux usées.
La construction devra obligatoirement étre raccordée sur ce branchement.
Il est rappelé au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre
le pétitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les
eaux pluviales.
Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau
d'assainissement collectif,
NOTA : Nous recommandons de prévoir sur la conduite privative d'eaux usées et en amont du regard
de visite & passage direct, l'installation d'un équipement (tabouret siphoide, siphon, etc.) afin de se
prémunir des éventuels reflux des effluents lors des curages de réseaux. L'entretien de cet équipement
ainsi que la partie privative de la conduite sont & la charge exclusive du pétitionnaire.
Le projet est assujefti a la PFAC (Participation Financiére d'Assainissement Coliectif),
pour un montant de 2 000 €.

DIVERS
Tous les éléments techniques de surface et aériens sur trottoirs et voiries (y compris mobiliers urbains)
situés au droit de 'emprise du projet ne pourront étre déplacés (candélabres, coffrets, etc.) qu’aux frais
exclusifs du pétitionnaire.

Article 2 : Lors des travaux, tout déversement de laitance de ciment (et fous les résidus issus du premier et second
ceuvre) ou de produits liés a la construction (crépi de fagade, peinture, colle, platre...) est strictement interdit dans les
réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales (grille, avaloir, tampon...). Le cas échéant, le contrevenant s'expose & des
sanctions. De plus, toute dégradation ou salissure des ouvrages et de la voirie sera a la charge exclusive du
pétitionnaire, qui par ailleurs prendra toutes les mesures nécessaires a la sécuiité et a la salubrité du chantier
(signalisation réglementaire temporaire conforme certifiée NF, protection...).

Article 3 : La Directrice Générale des Services de la Commune est chargée de l'exécution du présent arrété.

Fait 8 LATOUR-BAS-ELNE, le jeudi 8 février 2024

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'atticle L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire certific sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement & sa transmission en
Préfecture, 4 sa notification et 4 son affichage [e 08/02/2024.

NB: La réalisation du projet pourra donner lieu & versement de la Taxe d’Aménagement (part communale et part
départementale).

NB: Au titre de I'archéologie préventive, la taxe due pour les travaux autorisés s'élévera a (surface de plancher oulet
forfaits installations et aménagements types stationnement, piscine, éolienne, emplacement camping... X 0,4%). Le
montant de la redevance est établi en euros constants.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond & un risque de sismicité
modéré. La construction devra respecter les exigences de I'arrété du 220/2010 sur les régles de construction
parasismiques.

NB : Le pétitionnaire respectera les termes de I'arrété préfectoral n° 3560/2005 du 07/10/2005 relatif 2 la lutte contre les
bruits de voisinage.

INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux apres avoir :
-Adressé au Maire, en deux exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier ; le modéle de déclaration CERFA
n°13407.03 ci-joint est aussi disponible en Mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement.

-A la fin des travaux, ne pas oublier d’adresser au maire la « Déclaration attestant I'achévement et la conformité des
travaux CERFA n° 13408.05 ci-jointe, également disponible en Mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement.
-Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible
depuis la voie publique. I} doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis,
et s'il y a lieu la superficie du ferrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol
nature! et le nom de I'architecte auteur du projet. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie oU le dossier peut &tre consulte.
L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette
autorisation, le recours devra &tre notifié sous peine d'irrecevabilité & l'autorité qui a délivré 'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.
Le madéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 4 A.424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet
urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

-Dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
l'auteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre 4 ses observations.

Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, lautorité compétente peut le retirer, si efle l'estime iliégal. Elle est tenue d'en
informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre a ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément & l'article R.424-17 du code de I'urbanisme et au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 relatif
4 la durée de validité des autorisations d'urbanisme I"autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
TROIS ans & compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les fravaux sont interrompus pendant un
délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision
juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut &tre prorogée deux fois, c'est & dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, sur demande présentée deux
mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et
les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier
libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre soit
adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal, soit déposée contre décharge a la Mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononceé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractueties ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...} qu'il appartient au destinataire de l'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre souscrife par la
personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les
articles 1792 et suivants du code civil, dans fes conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compeétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre
chargé de [urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre infroduit dans les deux mois
suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite). Les tiers peuvent également
contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court & l'égard des tiers a
comptler du premier jour d'une période conlinue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.
"Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet
www.telerecours.fr"
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8“6{?)(‘“ comcyiente 17 JAN. 2004
ssillo

CONHUNAUTE OE COMMUNES

Hotel de Ville
Service urbanisme
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Affaire sulvie par : Monsleur Stéphane POURE, Directeur Général des Services Techniques

Nos Réf. : TOP/SP/1S

Ohjet : Avis sollicité sur demande de Permis de Construire

Vos Réf, : PC 66 094 24 F 0002
Demandeur ; SERROUKH Mohamed
Opération : Construction d'une malson individuelle
20 rue Norbert Narach
Regu le 115/01/2024

PJ.: - Prescriptions et observations particuliéres de la Communauté de Communes Sud Roussillon

Dans le cadre de l'instruction du permis de construire référencé ci-dessus, vaus aver sollicité I'avis de
fa Communauté de Communes Sud Rousslilon.

La Communauté de Comeunes Sud Roussillon émet un_avls favarable sur ce dossier sous réserve
que la réalisation respecte et tienne compte des prescriptions ci-jointes,

e Le Président
o=t . Thierry DEL POSO
™ Maire de Saint-Cypti
Le projet est assuetti & la PFAC (Participation Coniéﬁl ;ﬁﬁ?‘ e:al
Financlére d'Assalnlssement Collectif), pour un s L
mentant de
2eo0)00 € p

T

i I
e by e AL T

Copie Muairie de Saint-Cyprien

I oadb | Thasaod £€ 6ANTA . AGIES CAIMT.OVIRIEN FEARY - T4) A AR 27 A0 A0 Fav N4 RE 7 T2 AG
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Dosslar PC &6 094 24 F 0002

Demandeur ¢ SERROUKH Mahamed

Opération : Construction d'une mafson individuelle
20 rue Norbert Narach

fequ e : 15/01/2024

PRESCRIFTIONS ET OBSERVATIONS PARTICULIERES

EAU FOTABLE

La parcelle considéréa ast déja raccordéa au réseau public d'eau potabla,

La canstruction devra obligateirement &tre raccordée sur ce branchement.

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m?

Lorsgue vous dispasez d’un raccordement & I'eau potable etfou 'eau brute, a réalisation d'un forage
domestique n'est pas forcdment intéressant. Le pétitlonnakre peut prendre connaissance du guide
Internet suivant: _nappes-roussilton fr/|MG/pdffauide forage.pgl, pour juger de la perlinence

d'un foragas domestigue,

Taut forage domestique dolt étre déclaré A la Communauté de Communes Suvdl Roussillon et étre
équlpé d’un compteur.

ASSAINISSEMENT COLLECTIE

La parcelle considérée ast d8jh raccordée au réseay pblic deaux usées,
La construction devra obligatoirement &tre raccordée sur ce branchement.

Il est rappeld ay pétitionnalre que les réseaux publics de tollecte sont de Lype séparatif et qu'a e
titre be pétitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer ka séparation entre es eaux usges &5
les eaux pluviales,

Il est rappelé que ke déversement des eaux de vidange des piscines est intardit dans e résean
@’assainlssement collect!f,

NOTA ! Nous recommandons de prévalr sur la canduite privalive d’eaux usées el en ampit du regard
de visile & passage dlrect, Vinstallation d"un équipament {tabouret siphaide, siphon, etc.) afin de se
prémunir des éventuels reflux des effiuents lors des curages de rdseawr. L'enttetien de cet
&quipement ainsl que 1a partle privative de la conduite sont i la charge exclusive du pétitlonnalre.
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Le projet est assujetti & la PFAC (Participation Financlére d’Assalnlssement Collectif}, pour un
montant de 2 000€.

DIVERS

Tous les dléments techniques de surface et aériens sur trottolrs et voiries {y compris maobiliers
urbains) situés au droit de I'emprise du projet pe pourront dtre déplacés {candélabres, coffrets, etc)
qu'aux frais exclusifs du pétitionnalre.

Saint-Cyprien, le l? JAH ZU%

Le Président
Thierry DEL POSO
Malre de C prien
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ENEDIS , ~ )

Enetlis Acsueil Uihonizma Cormuna de LATOUR BAS ELME - Service urbantame
Ha1el de ville
GOHE00 LATGUR-BAS-ELHE

Couwrriel; Inra-urbanisme@enedia.fr R E C U L E

Imarlacuteur : Mexime BOUREAU

Objot: Réponse conaernaint Finatruction d'une autorlsation durbuifising 17 JAN, 2024

MONTPELLIER, 2 17/01/2024 TATRIE DE

LATOUR BAS ELNE

Hadome, Measiaur,

Vous nous oves transiiis I demanda dinstruction do I'nutarization durbanizne PCOGGUDARAFO00R concornant fa
parecta rafdroncée el-doessous

Adresso: GO200 LATOUR-BAG-ELNE
Référence oudastralo : Seclion AA |, Parcelle n® 888
Hom du demantlowr § BERROUKH MOHAMED

Hous avang inatruit cotie demande eans disposer do la puissancs de raecarclement ndcessltbe par lo prajet. Compte
tenu du typo do prejat, nous avons base notra réponso eur I'iypothhas duno puisonce da raccordament do 12 kVA

manophasé.

Mous vaus Infarmans quia, eur ki bueo dos hypothses rotenues powr atre analyes, lo roccordement de co projot o
résaau pUblic do distibution sora réalisé por un breachemant s oxtenshn’ do réseau.

Celta répones oet donndo ¢ titre Indicatif ot est susocptiblo d’tre rowo ¢lena lo cos
+ de ki non obtention dea nerviledes de possage dventuallement nécessaires |
+ o kinon obtentien doa cutorisations adminiztratives ou de pragcriplions adminlatrotives ;
+ cllung évohition duréseon Blactrique depuia o dote do fa demonda enobjat
+ el'ung dyoktion da ke domnnde du pétitionnaire (piisaance, sltuntion...).

Mous vous rappalons quo Fartizcla 29 de o Lei s® 2023176 du 10 mvore 2023 relolive & Pascélération do la praduction
d'énergie rencavelabies de par gon article 22 o supprimé le deusiing alino du 1° do lorticte L 842-11 €lu eola do
I'¢nargio, Oa folt los Collectivités en Charge do I'Uronizma (COU) ne supportant plus s codts d'oxlengian hors du
terrain dossiotia de loparation, co qui u égalerment &t roppelda pur la edlibération HE2023-200 dolo commlzslan
do rédulotion de 'énordia (CRE) en dole du 23 soptembro 2023,

Housz vous priona d'adréer, Madame, Monsleur, l'expreasion (e nes sincitres selutations.

Maxime BOUREAU
'Y 1

g0 da tarticle D342-2 du cudy do |'Grrdin ebatif & b2 consstance dos aurogea chaxtensivn de 1heoou palilic d'éloctisitd,

sinbutan éecleisd e dvdapre expale, vttt b Alseou dceniges of gin fn datales

Faeids 251 WiE £amvapeise do pendor pudle pastataave do flicos 02 [
vy et fstan Ky Mfenentinne fecheiques (4203 Gl indfomdzale s

iiilds ENE pdatsd Vg aranidersants des ety fr dparrage MEHL A0, R etewd g torapl
fowaipray oaerg'e qulionr ehenjds e Javerce el e 3 gerl0ndy eetral de fourrlwe NI

§h b dremmalie 003 cor el Cedarvelance

Eradiy Jacuell Urzanisme Capifalalg 220 037 600 € RLS. do Hanteire 431 oELS)

382 ruc Rymioa deTiercavel - Cere [reds - Tour [redy- 34 plize dor Ceralny .
1436 MERTPEIIER 02079 Parfs Ly Dlema Cades (s
Eridis it Zeithé €0 13201 par Fevedrornenent sl
Era - MAAE-NOZAUDIET V2.0 | S

enedsdr

Page 7 sur 7




