A, PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

Y| L4 AVEC PRESCRIPTIONS
- ] DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

MAIRIE DE LATOUR-BAS-ELNE
Référence dossier : PC 066094 23 FO004/M01

DESTINATAIRE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE SNC IP1R
Demande déposée le : 27/06/2024 représentée par
Complétée le :/ Monsieur CAPOT Alexandre
19 Espace Méditerranée
Restructuration du projet et 66000 PERPIGNAN

Pour: modification des surfaces et
des places de stationnement

Sur un terrain sis a : | Avenue de Saint-Cyprien

Mas I'Olivette

66200 LATOUR-BAS-ELNE
Cadastré : AB 63
Destination : Habitation — Commerce -Service

public ou d'intérét collectif
Surface totale de plancher autorisée : 7640 m?
Initiale : 7919 m?, Créée : 41 m?, Supprimée : 320 m?, Totale : 7640 m?
Habitation : 6207 m?

Commerce : 1283 m?

Service public ou d'intérét collectif : 150 m?

Le Maire de Latour-Bas-Elne,

VU le permis de construire initial PC 06609423F0004 accordé le 28/11/2023,
VU la demande de permis de construire modificative susvisée,

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R111-2,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28 septembre 2017, mis a jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019 et le

01/07/2021, mis a jour le 08/09/2022,
VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risque Inondation, approuvé et annexé a l'arrété préfectoral

n°2012 320-0005 du 15 novembre 2012,
VU le Porter & connaissance du préfet du 11/07/2019 relatif aux aléas et aux régles de gestion du risque inondation,

VU l'avis favorable sous réserve de la Communauté de Communes Sud Roussillon en date du 11/07/2024,
VU l'avis réservé de la Direction des Infrastructures et Déplacements des Pyrénées-Orientales en date du 20/08/2024,
VU l'avis favorable avec prescriptions de la Direction Départementale des Services d'Incendie et de Secours en date du

26/08/2024
VU l'avis de la sous-commission départementale pour 'accessibilité aux personnes handicapées en date du 24/09/2024,

VU l'avis d'Enedis en date du 26/07/2024,

CONSIDERANT Iarticle R111-2 du code 'urbanisme qui dispose : “Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou & la sécurite
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations”

CONSIDERANT que pour apprécier 'existence d'un risque d'atteinte & la sécurité publique, le Maire doit tenir compte de
I'ensemble des études et cartes d'aléas portes a sa connaissance



CONSIDERANT le terrain d'assiette du projet qui se situe hors zone du porter 4 connaisance du risque d'inondation et
hors zone du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles

Cependant, les nouveaux aménagements, y compris hors zone inondable; doivent compenser imperméabilisation des
sols qu'ils générent afin de ne pas aggraver le risque a l'aval.

Des mesures compensatoires liées a l'imperméabilisation, a raison au minimum de 100 litres de retention par m?
imperméabilisé, doivent étre réalisées soit dans le cadre d'une réflexion d'ensemble soit & la parcelle,, méme si le projet
ne reléve pas d'une procédure au titre du code de l'environnement. Pour realiser ses mesures compensatoires, il
conviendra de chercher a favoriser les solutions de gestion intégrée {ou dites alernatives) et l'infiltration a la parcelle.

CONSIDERANT que pour neutraliser le risque inondation au titre de I'article R 111-2 du code de lurbanisme, le Maire
cansidére qu'il est nécessaire d’assortir la décision de prescriptions ;

CONSIDERANT que la prescription qui parait adaptée & la prise en compte et & la neutralisation du risque connu
consiste @ compenser I'imperméabilisation générée par le projet a raison de 100 litres de rétention par m?
imperméabilisé.

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire modificatif est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée avec les
prescriptions suivantes :

Le pétitionnaire compensera 'imperméabilisation générée par le projet a raison de 100 litres de rétention par m?
imperméabilisé.

Les prescriptions et observations particuligres émises par les services consultés devront étre strictement respectées :

Le dossier modifié indique que I'entrée principale du projet se situera sur la rue de I'Arbequine et I'accés du personnel
par le giratoire sur la RD40. Bien que le trafic induit par ce changement sera réduit par rapport au dossier initial, la
problématique décrite sur 'avis réservé du 22 septembre 2023 reste la méme.
En conséquence, et en l'absence d'éléments complémentaires dans le dossier modificatif, le gestionnaire routier
départemental réitére ses réserves a savoir :
- Elargissement de la voie pour les véhicules entrants/sortants.
- Dégagement de visibilité pour les piétons/cyclistes.
- Mise en place d'un stop de part et d'autre du trottoir sur la piste cyclable pour donner |a priorité aux véhicules
du giratoire et ainsi éviter des arréts dans ce demier.
- Mise en place d'une signalisation de type A13b + panonceau « pietons et cyclistes » & l'ntérieur de la parcelle
pour informer les véhicules sortants.

Un plan détaillé accés est a fournir et il sera annexé a fa demande de permission de voirie demandee auprés de
I'agence d'Argeles-sur-mer.

Le procés-verbal de la sous-commission départementale pour I'accessibilité porte uniguement sur la partie de
I'établissement qui recoit du public. Le projet doit prendre en compte les exigences liées aux handicaps, visuel, auditif,
mental et moteur, conformément a la loi du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, ia participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et aux divers décrets et arrétés d'application.

A lissue des travaux, le maitre d'ouvrage fera établir une attestation constatant que les travaux réalisés respectent les
régles d'accessibilité. L'attestation sera délivrée, soit par un contrdleur technique, soit par un architecte conformément a
[article R.122-30 du CCH.

Le présent procés-verbal d'avis devra étre consultable dans le registre public d’accessibilité conformément & [l'article
R.164-6 du code de la construction et de 'habitation et & Farrété du 19 avril 2017 fixant le contenu, les modalités de
diffusion et de mise a jour du registre public d'accessibilité. Le projet respectera les dispositions prévues par les articles
R.4214-26 et 27 du code du travail et les articles L.161-1 et L.162-1 du code de la construction et de I'habitation.

Prescriptions :
Veiller & respecter les dispositions suivantes de l'arrété du 20 avril 2017 relatif & l'accessibilité aux personnes

handicapées des établissements recevant du public lors de {leur construction et des installations ouvertes au public lors
de leur aménagement {consultable sur le site https:/iwww.legifrance .gouv.fr) :
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- Article 3 : les dispositions relatives au stationnement automobile, notamment la signalétique et le cheminement
- Article 12 : les dispositions relatives aux sanitaires, notamment les égquipements et une robinetterie adaptés aux
personnes en fauteuils roulant, et la poignée de rappel sur la porte.

Eau potable :
La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eau potable.

Le branchement est sous dimensionné et doit &tre augmente aux frais du pétitionnaire, selon les prescriptions du service
des Eaux disponibles sur le site www.sudroussillon.friviepratique/quide de l'usager/contrats et reglement de l'eau.

Une modification du branchement est nécessaire, elle sera réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les conditions
établies dans le reglement du service des Eaux disponibles sur le site www.sudroussillon.friviepratique/guide de
['usager/contrats et reglement de I'eau.

Un compteur général exclusivement pour la résidence doit étre mis en place en fimite du domaine public et privé.
Individualisation des confrats d'eau potable : Dans le cas ol le pétitionnaire envisage l'individualisation des contrats de
fournitures d'eau potable, le pétitionnaire devra prendre en charge toutes les dispositions necessaires pour assurer la
desserte individuelle en eau potable de chague unité de logements conformément au décret n°2003-405 du 28 avril
2003 relatif a l'individualisation des contrats de fournitures d'eau potable, au réglement de I'eau potable et au guide de
l'individualisation disponibles sur www.sudroussillon.friviepratique/guide de l'usager/contrats et réglement de 'eau.

Forage domestique <1 000m®:

Lorsque vous disposez d'un raccordement & 'eau potable et/ou l'eau brute, |a réalisation d’un forage domestique n'est
pas forcément intéressant. te pétitionnaire peut prendre conmnaissance du guide internet suivant: www.nappes-
roussillon.fr/IMG/pdf/guide forage.pdf pour juger de ta pertinence d'un forage domestique.

Tout forage domestique doit étre déclaré a la Communauté de Communes Sud Roussillon et étre équipé d’un compteur.

Défense incendie

Le nombre et lemplacement des éventuels poteaux incendie devront étre soumis au Service Départemental d'Incendie
et de Secours.

Les poteaux incendie doivent étre accessibles afin de pouvoir étre contrdlés ou utilisés de maniére permanente par les
pompiers. Les poteaux incendie doivent étre situés en domaine public.

Assainissement collectif :

La parcelle est déja raccordée au réseau public d’'eaux usées.

La construction devra obligatoirement étre raccordée sur ce branchement,

Une modification du branchement est nécessaire, elle sera réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les conditions
établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le site Sud Roussillon.

Un seul branchement est accepté par parcelle.

Le branchement existant est sous dimensionne et doit étre augmenté aux frais du pétitionnaire, selon les prescriptions
du service des Eaux.

Il est rappelé au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre le pétitionnaire
devra prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les eaux pluviales.

Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau d'assainissement
collectif.

Le pétitionnaire pourra prévoir lnstallation d'un équipement (tabouret siphoide, siphon...) sur la conduite privative
d'eaux usées et en amont du regard de visite & passage direct, afin de se prémunir des eventuels reflux d'effluents lors
du curage des réseaux. L'entretien de cet équipement et la partie privative de la conduite sont a la charge exclusive du
pétitionnaire.

En cas d'activités techniques spécifiques, un équipement de prétraitement des effluents sera installé et entretenu par le
pétitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement d'eaux usées (séparateur d'hydrocarbures, dégraisseur-
déshuileur...). L'effluent rejeté devra étre conforme avec la réglementation en vigueur.

Le projet est assujetti a la PFAC (Participation Financiére d’Assainissement Collectif).

Aménagement-voirie
Aucun débouché (portail, portillon,...) ne peut étre réalisé sur la voie douce a l'ouest du projet.
Compte tenu de l'accroissement de trafic sur le rond-point, le permis doit &tre soumis au Conseit Départemental 66.

DOSSIER N° PC 066094 23 FO004 MO1 Page 3 sur 27




Collecte des déchets
La collecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire {et non pas en porte & porte), accessible
avec une benne a ordures ménagére de 32 tonnes, en limite de projet (domaine privé/public).
Le pétitionnaire prendra en charge limplantation et la création des dispositifs nécessaires & la collecte sefon les
préconisations du pdle déchets de sud Roussillon au prealable.
Le pétitionnaire devra assurer la fourniture et la mise en place de contenants :

1 colonne aérienne d'une capacité de = 4 000 L chacune en ORDURES MENAGERES (Gris)

2colonnes aériennes d'une capacite de = 4000 L chacune en TRI SELECTIF (Jaune)

1 colonne aérienne d'une capacite de = 3 000 L chacune en VERRE (Vert)

1 colonne aérienne d'une capacité de = 4 000 L chacune en CARTON (Marron)

1 colonne aérienne d'une capacité de = 2 000 L chacune en BIO DECHETS {Orange)

Les équipements et leurs emplacements devront étre définis selon les préconisations du pble déchets de sud Roussillon
au prealable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture de sondes communicantes & intégrer dans ces colonnes :

» ORDURES MENAGERES
VERRE

BIO DECHETS

TRI SELECTIF

CARTCN

Ces équipements devront &tre définis en collaboration avec le service de collecte de la Communauté de Communes Sud

Roussillon.
L'entretien du point d'apport volontaire reste a la charge du pétitionnaire.

Divers
Tous les éléments techniques de surface et aériens sur trottoirs et voiries (y compris mobifiers urbains) situés au droit de

I'emprise du projet ne pourront pas étre déplacés (candélabres, coffrets, etc.) qu'aux frais exclusifs du pétitionnaire.
1 est rappelé au pétitionnaire lnterdiction de vidange des dépdts solides et liguides issues de la fagade et/ou de leurs
engins dans le réseau pluvial et/ou le réseau d'eaux usées. Il en est de méme pour les bétons et les mortiers.

Article 2 : Les prescriptions édictees dans le permis de construire dorigine sont intégralement maintenues et seront
rigoureusement respectées.

Article 3 ; La durée de validité du permis de construire d'origine n'est pas modifiée.

Article 4 : La Directrice Générale des Services de la Commune est chargée de I'exécution du présent arrété.

Fait 3 LATOUR-BAS-ELNE, le mardi 26 novembre 2024

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & larticle L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabhilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement & sa transmission en
Préfecture, & sa notification et & son affichage le 26/11/2024,

NB: la réalisation du projet donnera fieu au versement de la Taxe d'Aménagement {part communale et part
départementale).

NB : au titre de I'archéclogie préventive, la redevance due pour les travaux autorisés s’'élévera a: (surface de plancher ou
{et) forfaits installations et aménagements type stationnement, piscine, éolienne, emplacement camping... x 0,4%). Le
montant de la redevance est établi en euros constants.

Lors de I'établissement des titres de recettes, il sera procédé 4 lactualisation en fonction de I'évolution de F'indice du colt
de la construction publié par 'INSEE a la date de la délivrance de I'arrété de permis de construire.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité
modéré, La construction devra respecter les exigences de Parrété du 22M0/2010 sur les régles de construction
parasismiques.

NB : Le pétitionnaire respectera les termes de |'arrété préfectoral n® 3560/2005 du 07/10/2005 relatif a la lutte contre les
bruits de voisinage."

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- Adressé au Maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA
n°13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement);

- Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau supérieur & 80 centimétres de maniére 4 étre visible
depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, 1a date de délivrance,
le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain, l'adresse de la Mairie ol le dossier peut étre consuité,
le nom de l'architecte auteur du projet architectural sile projet est soumis & un architecte, les droits de recours des tiers. il
doit également indiquer, en fonction de la nature du projet :

»  Sile projet préveit des constructions : la surface du plancher ainsi que la hauteur de la ou des constructions exprimee
en metre par rappert au sol naturel,

s  Sile projet porte sur un lotissement : le nombre maximum de lots prévus,

»  Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs : le nombre total d'emplacements et, s'il y
a lieu, le nombre d’emplacements réservés a des habitations légeres de loisirs,

s  Sile projet prevoit des demolitions : 1a surface du ou des batiments & démolir,

o Laffichage doit également mentionner qu'en cas de recours administrafif ou de recours contenfieux d'un fiers contre
cette autorisation, le recours devra &fre notifié sous peine d'irrecevabilité a 'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi
qu'a son bénéficiaire. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 3 A424-19, est
disponible a la Mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de
materiaux,

Aftention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- Dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur [e terrain, sa 1égalite peut étre contestee par un tiers. Dans ce

cas, l'auteur du recours est tenu d’en informer le benéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.
Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en
informer préatablement le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre & ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016, "autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entreprts dans le délai de trois ans & compter de la nofification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au
prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.
L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an, c’est a dire que sa duree de validité peut étre prolongée, sur
demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de |'autorisation que vous souhaitez
faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :
- s0it adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge a la mairie.
En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiee sans prejudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;

servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; regles contractuelles
figurant au cahier des charges du fotissement ...) qu'tl appartient au destinataire de autorisation de respecter.
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- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre souscrite par la
personne physique cu morale dont |a responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les
articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECCURS : St vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre
chargé de Furbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la reponse. {L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court 4 I'égard des tiers & compter du premier jour d’'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens™ accessible par le site Internet
www.telerecours.fr*
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Perpignan, le 20 aadt 2024

ORIENT;\EIL.ES
= Dt aun ]
Dirgetan des Infasveciures ef Déplacements
SAD PL/VESA
Avis Urbanisme
SUR: [=<] PERMIS DE CONSTRUIRE

OBJET : Construction d’une résidence services séniors avec centre médical

ADRESSE DU TERRAIN : Avenue de Saint-Cyprien, Mas de I'Olivette
LATOUR-BAS-ELNE RD 40

Demandeur : Monsieur Alexandre CAPOT —SNCIP1IR

N° DE DOSSIER : PC 066 094 23 FOD04 MO1
AVIS DU GESTIONNAIRE ROUTIER DEPARTEMENTAL

Avis réserveé,
Le dossier modifié PC n°066 094 23 F0004 MO1 indique que Pentrée principale du projet se
situera sur la rue de I'Arbequine et l'accés du personnel par le giratoire sur la RD 40.
Bien que le trafic induit par ce changement sera réduit par rapport au dossier initial, la
problématique décrite sur Pavis réservé du 22 septembre 2023 reste la méme.
En conséquence et en Fabsence d'éléments complémentalres dans le dossier modificatif, le
gestionnalre routier départemental réitére ses réserves a savoir:

- Elargissement de Ia voie pour les véhicules entrants / sortants.

- Dégagement de visibilité pour les plétons / cyclistes.

- Mise en place d’un stop de part et d'autre du trottoir sur la piste cyclable pour donner la
priorité aux véhicules du giratoire et ainsi éviter des arréts dans ce dernier.

- Mise en place d’une signalisation de type A13b + panonceau « piétons et cyclistes » 3
I"intérleur de la parcelle pour informer les véhicules sortants.

Un plan détaillé de I'accés est & fournir et il sera annexé a la demande de permission de
voirie demandée auprés de I'agence routiére d'Argelés-sur-mer.

Pour la Présidente du Département

MAIRIE et par délégation,
Le Responsable dy.56rvice Routier

Service Urbanisme 5P :

Place Desnoyer =

6670 SAINT CYPRIEN

i AUTHIER
HOTEL DU DEPARTEMENT - 24, quai Sadi Carnot - B.P. 505 - £5504 Perpignan cedex - Tél 04 88 83 BS 85 - ke0dpariementGé.tr

B .

"Azcent Catalan de la Républigua Frasgalse
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E N Procés-verbal d'avis de la sous-commission départementale

PDEESFE\'TRE'NE'ES- pour I'accessibilité aux personnes handicapées
ORIENTALES

P

i Commune de LATOUR-BAS-ELNE

Parmis de construiren®  PC 066 094 23 F 0004 MO

Demandeur SNC IP 1R représentée par M. CAPOT Alexandre

Adresse du demandeur 19 espace méditerranée 66 000 PERPIGNAN

Nature des travaux Maodification d'un permis coque en RDC (maison médicale en
RDC) dans une résidence services séniors de 120 unités de lo-
gements (R+2).

Adresse des travaux Avenue de Saint-Cyprien, RD 40 Mas de I'Olivette 66200 LA-
TOUR-BAS-ELNE

Dossier instruit par Geraldine GROS-BALTHAZARD

Date de linstruction 30/08/24

Date de la SCDA 24{08/24

AVIS DE LA SOUS-COMMISSION

Le présent procés-verbal porte uniquement sur la partie de |'établissement qui recoit du
public. Le projet doit prendre en compte les exigences liées aux handicaps, visuel, auditif,
mental et moteur, conformément 2 la loi du 11 féyrier 2005 pour 'égzlité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et aux divers
décrets et arrétés d'application.

A Iissue des travaux le maitre d'ouvrage fera établir une attestation constatant que les
travaux réalisés respectant les régles d’accessibilité. L'attestation sera délivrée, soit par un
contrileur technique, soit par un architecte conformément a I'article R122-30 du CCH.

Le présent procés verbal d'avis devra étre consultable dans le registre public d'accessibilite
conformément & |'article R1164-6 du code de |a construction et de I'habitation et a l'arrété
du 19 avril 2017 fixant le contenu, les modalités de diffusion et de mise & jour du registre
public d'accessibilité.

Le projet respectera les dispositions prévues par les articles R.4214-26 et 27 du code du
travail et les articles L1611 et L1621 du code de la construction et de I'habitation.

Veiller & respecter les dispositions suivantes de l'arrété du 20 awvril 2017 relatif &
I'accessibilité aux personnes handicapées das établissements recevant du public lors de
leur construction et des installations ouvertes au public lors de leur aménagement
(consultable sur le site https:ffwww.legifrance gouv.fr) :

Article 3 - Dispositions relatives au stationnement automobile, notamment la signalétique
et le cheminement.

1.2
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Article 12 - Dispositions relatives ayx sanitaires, notamment les égquipements et une

robinetterie adaptés aux personnes en fautewuils roulant, et 1a poignée de rappel sur la
porte.

Conclusion : La soys-caommission émet wn avis favorable au projet avec respect des
prescriptions précitdes.

Le président de la sous-comrnission

It gt
b et e Pl
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SURACT DEFRSTEATTIR

ACDCE O iETR
Direction Départementale
dhes Sexvices d'lncendie
et de Secours

Service Prévamtion

Affaire sulvie par:
Liceseniar AFONSO JACQUES

E A\

PREFET

DES PYRENEES-
ORIENTALES

Ladvart
£paker
fraira

Perpignan, le 26/08/2024

Le Directeur Départemental
des Services d'Incendie et de Secours
4

M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN

20247004493
Code: H09400147-000
Etablissement : RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES
Adresse ; AVENUE DE SAINT CYPRIEN
LATOUR BAS ELNE
Dossier : PCM 09423F0004 1
Ohbjet : Aménagement d'une résidence sénior

Pour faire suite & votre demande d’avis relative au projet susvisé, et aprés examen des
¢éléments portés au dossier, le rapporteur préventionniste a établi ses conclusions sous la forme d’un
rapport d"étude que vous lrouvercz ci-aprés.

e Lt EA )

1 Rae th leestenans Gourbauk - BUP. 5935 - 66962 PERPIGNAN CEDEX &0 ]
Tel. 1 04.63.63. TR IR - Euail : sevretarin provertunEakadh e
i : = el s d'in
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PREFET
OES PYRENEES-
ORIENTALES

(2]
L iid
ravrmid

SERVICE DEPARTEMENTAL I'INCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENEES ORIENTALES

Service Prévention

ETUDE DE DOSSIER HABITATION

N° 2024/004493
Code : HO5400147-000
Etablisscment : RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES
Adresse ; AVENUE DE SAINT CYPRIEN
Commune : LATOUR BAS ELNE
Daossier : PCM (9423F0HI04 1
Objet Aménagement dune résidence sénior
Demandeur M. CAPOT Alexandre
Date d"ingtruction :  26/08/2024
Affaire suiviepar :  Liewtenant AFONSO JACQUES

I = DESCRIPTION

Le projet initial consisie en la construction d’un immeuvhle pouvant receveir 120 lopements &

destination des séniors sur la parcelle AB 63 et d'une surface totale de 6462 m™

Le permis modificatif concerne ;
- Le stationnement en sous-sol a &té réduil (49 places au liew de 120 places),
- Lestationnement extérieur a été augmenté {104 places au lieu de 24 places),
- Une voirie permet de faire désormais le tour de la RSS (au Hew de deux voics partielles
initinlement prévus)
- L'emprise au sol z été madifiée.

Pour Jes modifications des amépagements intérieurs
- Lamodification compléte de la distribution intérieure de la RSS,
= Les {peaux d accusil, de services et d’accompsgnoment restend au rez-de-chanssée de la
résidence mais I"arganisation a &€ 1otalement revn,
- Lecentre médieal a désormais 1m pecue] séparé,
- La typologle des Iogements a été réadaptée.

Aprés travaux, ERP sera implamté an rez-de-chauwssée, d'un bidtiment R-1+2 ¢f comprendra les

locaux suivants

Rez-ile-Chaussée :

- 1 ERP Restaurant of acfivité sportive,
= 1 ERP Maizon médicale,
« 7T1,14TL 1T3,

w1

1 Rwe <u bowtirced Ocurbenli « (RE. 19435 « b4502 PERFIGNAN CEDEN &8 1
) Vel - &4, ﬂJ.Hi_ﬂ-Dnail: soerelanal oo e pg padiod It
M i fyion 21, eNT Depanes b N

e

i OF TH (M) TE{=0vEO] LA L [T O
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- Des locaux de rangement,
- Dies locaox de ménages,
- Des locaux techmigues,
- 1 atedier,
1% étage ©
- HMTL32ZT2,3T3,
- Des locaux de rangement,
- Des locaux de ménages,
- Des locaux techniques,

28me itape ;
- 14T1,32T2,3T3,
- Des locany de rangement,
- Deslocaux de ménages,
- Des Jocaux techniques,

La construction du batiment d*habitation collective sera suivie par Bursan Véritas,

Le batiment est isolé par rapport au tiers (ERP) et est accessible aux engins de sceours par 'avenoe
de Saint Cypren

Le désenfurnage est réalis¢ dans chaque cage d’escalier.

Au sous-sal un sas est prévi gour chaque d’escalier.

Nota :

Le bétiment répond & la descrption des Logements Foyers de [Marticle 66 de V'amrété du
31/01/1986 relatif & la stowrté incendie dans fes bitiments d’habitation : Les logements-foyers sont

constitués de logements, de parties communes, et de locaux de services collectifs tels que salles de
réumiong, salles de jemx, etc.

Le pétitionnaire nc décrit i .
comme _une résidence serviee seniors. Lo nuance est mince, et *hypothése qu'a berme le b&timent
devienne un fover de personnes Agées n’est pas & exclure. L attention du pétitionnaire est de ce falt
attivée sur les dispositions de I*arrété du 14/04/2011., Ce texte penmet de délerminer le classement
d’une résidence pour personnes dgécs on fonction de leur degré d awtonomis, selon des indicateurs
définis par fes services de la cohésion sociale (DGCS) A partir de la grille AGGIR. La grillc nationale
AGGIR (Avtonomic Gérontologie Groupes Iso-Ressoufees) constitne un outil destiné a évaluer le
degré de perte d'autonomie on le depré de dépendance, physique et psychique, des demandeurs de
I'allocation personnalisée dautonomie (APA), dans l'accomplissemient de leurs actes quotidiens.

Lrarticle 1° de 'amété du 14/04/2011 est ginsi ibellé€ « Un foyer pour personnes dgées antonomes
est un érablissemeni accueiflan des personnes dgées domt le groupe isp-ressources moyen pondere
(GMP) est infériewr ou égal & 300 et dont Ie faiox de résidents olatsés en groupe iso-ressources (GIR)
! & 2 ne dépasse pas 10% Dans le cadre de la protection des bétiments contre Pincendie, les
établissements répondant & la définition précédenie sont soumis & P'arrété du 31/01/1986 modifié
refatif & da protection contre !'incendie des batiments d'habitation, Les érablissements ne répondani
pas & certe ddfinition sonr soumis & D'areété portant réglement de sécurltd contre les risques
dincendre et de panigue dans les élablissements recevani du public. »

WD 1u 1 Rue <u Eeratenam Goiriaukt - B0, 143239 - 042 FERPIDNAM CEDEY 39 b4
TeL NHH ?Bﬁ'l Ihml mulﬁpmmm@lﬁﬁ&ﬁ‘
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Le vicillissement de la population résidente pourrait 4 terme provoquer un reclassement du batiment

en éablissement nt du public, en respect de 1"article J1 du réglement de sécurité, si les seuils
de dépendance venaient 4 étre franchis (GMP supérieur 4 300. et/ou plus de 10% de GIR 1 et 2).

11 - CLASSEMENT

En application du Code de la Construction et de I'Habitation {décret du 31 mai 1978 art. R111-1 &
R111-25), le bitiment d'habitation projeté est soumis aux dispositions de I'arété interministériel du
31 janvier 1986 modifié relatif 4 la protection contre I'incendie des bitiments d'habitation.

Ce bétiment d'habitation est classé : 2éme famille collective,

En conséquence, la construction et les divers aménagements devront répondre en tous points aux
textes précités.

En application des dispositions du code de I'urbanisme, lc demandeur s'engage i respecter les régles
geénérales de canstruction et notamment celles contenues dans I'arrété précité.

v - PRESCRIPTIONS PROPOSEES PAR LE RAPPORTEUR
[ CODE | PRESCRIFTIONS |

PP1 Lever les prescriptions de I'étude 2023/005136 en date du 03/11/2023 relatif au
permis initial PC 09423F0004.

Compte tenu des €léments qui lui ont é1¢ communiqués, le rapporteur estime que le projet sera en
conformité avee la réglementation applicable par 1"exécution des prescriptions ci-dessus
mentionnées : AVIS FAVORABLE.

Pai B } Ruz &y Fruleran) Gosrssult - L1, 1915 - 64502 PERPIGNAN CEDEX N 4
Tel ; 05 AKAY IR 2K - Email : secretanar prevemtlonsi sds b5l
Touks woreepvenbeace il $ive adneuie e oo impermenelle g Direstr Dessrensnmililss servive. Sncmde sl & peamn
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PREFET
DES PYRENEES-
Kot .!Q) ORIENTALES
SEREUE 7#& Lot
ROMBIERS
Dimhlr
des Services d*lncendic Perpignan, le 26/08/2024
et de Secours
Service l’v_ﬁwibn
Affaire sulvie par:
Licstenast AFONSO JACQUES
Le Dirccteur Départemental
des Services d’Incendie et de Secours
a
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN
20247004492
Code : E09400148-000
Etablisscment ; RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES - CENTRE
MEDICAL
Adresse : AVENUE DE SAINT CYPRIEN
LATOUR BAS ELNE
Dossier : PCM 09423F0004 1
Objet : Aménagement d'une résidence sénior

Pour fairc suitc & votrc demande d'avis relative au projet susvisé, ¢t aprés examen des
éléments portés au dossier, le rapporteur préventionniste a &tabli ses conclusions sous Ia forme d'une

étude que vous trouverez ci-aprés,

2492 | Nue & Tratenaet Crrbault - B.P. 19935 - 66062 PERFMINAN CEDEX 0%
Tal, ; (463,63, TR 38 - Fmail : sctretrial proventisnil wlisbh 2

Tosto eomepondanse doit g adrgsety de fagos jrpermnell m Dirssicu Dépetemensal irmds :
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PREFET
o DES PYRENEES- -
SHREL ORIENTALES
A0) £
_: Fraamio

SERVICE DEFARTEMENTAL D’INCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENEES-ORIENTALES
Serviee Prevention

ETUDE DE DOSSIER & la CACER
N® 2024/004492
Code: E09400148-000
Etablissement : RESIDENCE SERVICES SENIORS LES DLIVETTES - CENTRE
MEDICAL
Adresse : AVENUE DE SAINT CYPRIEN
Commune LATOUR BAS ELNE
Dassier : PCM 09423F0004 1
Ohjal : Ameénagement d'une résidence sénior
Demandeur : M. CAPOT Alexandre
Date d'instruction :  26/08/2024
Affeiresuiviepar:  Lieutenant AFONSQ JACQUES

I - DESCRIPTION

Le projet initizl consiste en I'aménagement d’un cabinet mddicale dans la résidence sénlor « les
oliveites » sitnde sur la pareelle AB 63,

Le permis modificatif conceyne :
- Lestationnement en sous-sol a été réduit (49 places au lieu de 120 places),
- Lestationnoment extérieur a par conséquent &té augrmienté {104 pleces au lien de 24 placces),
- Une voirde permet de faire désormais le tour de la RSS (m lien de deuy voies partielles
initialement prévus)
= L’emprise au sol a éé modifiée.

Pour [es modifications des aménagements intérieurs
- Lamodification compléte de la distribution intéeieure de la RSS,
- Les locaux d’aceueil, de services et d'accompagnenment restent au rez-de-chanssée de la
résidence mais I"organisution a &€ totalement revu,
- Le ceatre médieal a dézormais un accueil séparé,
- Latypclogie des logements a été réadaptde.

Aprts travaux, |'"ERP sera implanté au rez-de-chaussée, d'un bitiment R-142 &t comprendra fes
locanx sujvants
Sous-Sof
- 1 par de stationneraent de 120 places de parking,
- Des locaux technigues,
- I local technique Géothermie,
STV e 1 Bte- d Ficztentant Gamarbandt - RP, (9234 - p8560 PERFIGHAN CEUEX 69
_ Fel:04AL50I8 26 - Erail : swervlaripl pouveationgisdispdt
Toaas eivFapn datee uedl St surs et J Bomy iR Ap (heqegr ENpInaT-N W geF s

[F]

DOSSIER N° PC 066094 23 FO004 MO1

Page 15 sur 27




- 2 ocoux & vélos.
Raz-de-Chaussée :
- Le Restaurant, salles d'activités physiques el butsany,
= La Maison médicale :
o Les locagx sont vides ¢t un dossler devra §tre déposé en mairie,
- Des logements séniors
I étage
= Des logements séniors

2Eme Sigoe
- Des logements séniors

Caractéristigue particuliére de I'établisserment

Implantation
Le cabinet médical sera isolé par rapport au tiers (habitation) et sera accessible aux engins de secours

depuis Iavenue Saint Cyprien.

Construction
La construction sefra stable au fou ¥ het les plancher CF 12 h

Les Josaux & risques particuliers : non définies,

Dépnpemenis
Le bitiment possédera 2 dégagements totalisant 4 UP.

AREnegements

Les aménagements seront supposes ére conformes 8 la réglementation,

Désenfumape
L*é1ablissement ne possédera pas de désenfomage naturel (surface <300 m?),

Chauffage
Le chauffape n'est pas défini.

Electricité / Eclairge de sécurilé
La nomme d= I'installation électrique n’est pas définie dans la notice de séeurité.
L ¢clairage de sécurité n’est pas défini,

Movyens de secours - Equipcments

La DEC] : prescription prévue dans 'élude construction de la résidence séniore.
Les extincteurs ne sont pas définis.

L équipement d"alarme de type 4 n'est pas défini.

Les plans et consignes ne sont pas définis.

Une ligne téléphonique ne sont pas définis.

I - EFFECTIFS

Public : 70 personnes - Personnel : 10 personnes - Total : 80 personnes

I - CLASSEMENT

=CIWfe | Rue oy Exuteroenl (ourbaddy - BLP. 18334 - £4540 PERPIGCMAN CEDEX 03
Tul. - 468,63 Y8 2k - Bonil ; sooriarial povoitien R 65 I
; i Fuilye] Dririilal ks sardoes | fread

¢ 2drer faprm AL s Rty v
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Cct établissement est soumis aux régles du Code de la Construction et de I'Habitation (art. R 143-1 4
R143-47),

1 doit répondre aux dispositions visées dans les arrétés suivants :

Amété du 25 Juin 1980 modifié portant approbation des dispositions générales du réglement de
sécurité contre les isques d'incendie et de panique dans les Etablissements Recevant du Public (ERP).

Arrété du 22 Juin 1990 portant approbation des dispositions particuliéres aux établissements de 5éme
catégorie.

Catégorie | Activité Principale Activité(s) secondaire(s) | Exploitation(s)
5 PU

IV - PRESCRIPTIONS PROPOSEES PAR LE RAPPORTEUR

[ CODE | PRESCRIPTIONS z ]
PP1 Lever les prescriptions de 1'étude 2023/005138 en date du 03/11/2023 relatif au
permis initial PC 09423F0004.

\Y - CONCLUSIONS DU PREVENTIONNISTE

A I'étude des éléments qui lui ont été communiqués, le rapporteur estime que le projet seta en
conformité avec la réglementation applicable par I'exécution des prescriptions ci-dessus
mentionnées : AVIS FAVORABLE.

" Lieutenant AFONSO JACQUES

NOTA BENE : le présent avis ne préjuge en rien des autorisations administratives qu’il y aurait
licu d’obtenir au regard d'autres régles de droit.

W 1 Rux: s licwkozandt Gourhacdt - B F, 19955 - 60952 PERPIGNAN CEDEX 19
Ted : 04 AR AYIR IS - Email - secromariat prevenannisis ot fr
Tovite comesposlasce deil S adrrasés de B inpersonzeile au Dircteer Doportemencal das serices dineealis ¢t de wsoun
4
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PREFET _
DES PYRENEES-
ORIENTALES
Lakerrd
Fgaled
Jrazeemud
des Services d"Incendie Perpignan, le 26/08/2024
et de Secours
Service Priveation
Affaire subvie par 1
Licusessnt AFONSO JACQUES
Le Directeur Départemental
des Services d’Incendie et de Secours
a
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN
2024004491
Code : E09400145-000
Etablissement : RESIDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES -
RESTAURANT
Adresse : AVENUE DE SAINT CYPRIEN
LATOUR BAS ELNE
Dossier : PCM 09423F0004 1
Objet : Aménagement d'une résidence sénior

Pour faire suite

& votre demande d’avis relative au projet susvisé, et aprés examen des

¢léments poriés au dossier, le rapporteur préventionniste a établi ses conclusions sous la forme d'une
¢tude que vous trouverez ci-aprés.

R RLE LT

1 Ree s lisweaam Gourbauli « BLP, 9935 « 6492 PERIIGNAN CEDEX 00
Tel ; 046863.T838 - Enad ! secrearitipreventionsradans

Toun comgapnibnce doit i mlnoeis de Gyen impstaonelle o Diregiese Dvpamemental dos seniess dlinmmuliad da sosiur
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PREFET
DES PYRENEES- -
ORIENTALES

Ll st

£pabt

Hralorenne

SERVICE BEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENEES-ORIENTALES
Service Prévention

ETUDE DE DOSSIER 4 la CACER
N° 2024/004491
Code ; E09400145-000
Etablissement : RESTDENCE SERVICES SENIORS LES OLIVETTES —
RESTAURANT
Adresse : AVENUE DE SAINT CYPRIEN
Commune ; LATOUR BAS ELNE
Dossier ; PCM 09423F0004 1
Objet Aménagement diine résidence sénior
Detmandeur ; M, CAPOT Alexandre
Date d7instruction : 26/08/2024
Affaire suiviepar :  Lieutenant AFONSO JACQUES

1 = DESCRTPTION

Le projet initial consisiait en I"aménagement d’un restaurant, salles d'activités physiques et de
burezux dans 1a résidence sénior « les olivettes » située sur la parcelle AB 63,

Le permis modificatif ne concerne pas cette "ERP restanirant et autres salles d activités recevant
du public. I[f concerna :
- Le stationnement en sous-sol a &1€ réduit (49 places au lieu de 120 plages),
- Lestationnement extétieur a par conséquent ¢t¢ augmenté {104 places au lieu de 24 places),
- Une voirie permet de faire désormais Ic tour de la RSS8 (au lien de deux voies particlles
initialement prévus)
- L’¢mprisc au sol a été modifide.

Pour les modifications des aménagements intérieurs -
- Lamodification compléte de la distribution intériewre de 18 RSS,
- Les locaux d’accueil, de scrvices et d'sccompagnement restent av rez-de-chaussée de la
résidence mais I"organisation a él€ tolzlement revu,
- Le centre médical 2 désormais un accueil séparé,
- Latypologie des logements a éd¢ réadapice.

Apres travaux, I'ERP sera implanté au rex-de-chaussée, d'un bitiment R-142 &f comprendra leg
locaux suivants ;
Lous-Sel :
- 1 par de stationnement de 49 places de parking,
MNIATILRT | R du iewsenam Gaoebauln - BB 19935 - G047 HERPNINAK CEDEX 09

Tet ! GRGHALTANYH - B : ettty | provirsmnEsdistd It
Tinls sepooplsrra dor die wmincssts S0 foon imestiomils do Dresiopr Do

DOSSIER N° PC 066094 23 FO004 MO1 Page 19 sur 27




- Deslocaux techniques,
- 1local technique Géothermie,
- 2 lpcaux i vélos.
Rez-de-Chaussée :
- Le Restaurant comprenant :
o 1 salle de restavration de 120 places,
| grand hall de 179 w7,
] bar de 17 07,
Des sanitaires,
1 cuisine de 71 m? fermée et ses locaux,
1 local vestiaires
2 locaux rangements de mobiliers,
9 bureaux,
1 local repro,
1 local rengement,
1 salon de 46 n?,
1 salle d'activités physique de 30 m?,
1 espace aquatique de 128 m*:
= 1 piscine de 33.50 m?,
* ] sauna,
* | hamam,] local technique,
= Des sanitaires,
% Des casicrs.
- 1 ERP Maizon médicale (autne dossiers ERP),
- Des logemcnts séniors
1°" étage :
- Des logements séniors

OO0 00 OCDOOCO0OO0O0O0

24 ftaga :
- Des logements sénjors

Caractéristique particalidre de Pétablissement

L hétiment 5t isolé par rapport su tiers (habiiation) et est acorssible aux enging de secours depuis
"avenue Saint Cyprien.

Construction
La construction sera stable au feu ' het les plancher CF % b,

L couverivre sem une toiture terrasse en béfon,

Les locaux & risques particuliers (rangements/cuisine>20kW/TGBET) ont les parols et planchers
coupe-feu 1 heure et tes blocs portrs coupe-fatn ¥ hewpe avee ferme-portes.

Deémagements

Lz bitirent possédera 2 dégagements totalisant & UP,

Ascenseur de I"habitation
Un ascenseur sera installé dans ce demier,

Aménagements
2024004437 | e du Ertarany| Oartopll - BoP, Y9008 - 65552 FERPIGNAN CEDEX (8
Tal.: HSRELTRI - Erverll : poe retackat proveisio nlufigh b
ey ) I i gl sk s e CRCERDE B O SXOTPRE
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Les aménagernents seront supposés étre conformes 4 1y réglementation.

Désen age
L é&1ablissernenl ne posséde pas de désenfumage nature] (surface <300 m3), ’
Des désenfumages sont installés dans les cages d’escaliers des logements.

Chauffage
Le chauffage sera assuré par une climatisation réversible ¢t des radiateurs électriques.

Une VMC scre installée dans les salles ERP.

Electricité / Eclaivace de sécupjié

La norme de I'installation életrique n'cst pas définie dans la notice da sfeurits.
L' établissement dispose d’un dclairage de séourité assurant les fonctions dévacuation au moyen de

bloes autonomes.

Cuiging
La cuisine sera d’une puissance supéricure a 20 kW,
N &’y gura pas de gaz.

Movens de seanurs - Fguipements

La DECI : prescription prévue dans 1'étude construction de la résidence séniore,
Les extincteurs seront présents et en nombre suffisant,

Il possédera un équipement d’alarme de type 4.

Les plans et consignes sont affichés.

Une ligne téléphonique urbaine sera installée.

II - EFFECTIFS

1§ est prévo qu'il 0"y ail pas de simultanéité entre Jes activités.
Public : 198 personnes - Personnel : 6 personnes - Total : 204 persorines

nr - CLASSEMENT

Cel £tablissement est soumis sux régles du Code de Ja Construction ot de I'Habitation (art. R143-1 4
R143-47).

1] doit répondre aux dispasitions vistes dans los arrétés suivants :

Arrété do 25 Juin 1980 modifié portant apprebation des dispositions générales du réglement de
sécurité conire les risques dYincendie ef de panique dans les Etablissements Recevant du Public (ERP).

Arréte du 22 Juin 1990 portant approbation des dispesitions particuligres aux établissements de Séme
catégoric.

Arte du 4 Juin 1982 portant approbation des dispositions particuliéres du type X (Fiablissements
spertifs converts),

Catégorie Activité Principzle Activité(s) secondaire(s) Exploitation(s)
5 N W
2020 | Rue o leuterant Giourkanll - BLP. 1935 - 05082 FERPIGYAN CEDEX R
Fel : D162 EL TR S - Fonail - sooncixiy| Grove e ES1Y 3
it O i areee i gy Porpcteqr Diiogmene iod des o
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IV - PRESCRIPTIONS PROPOSEES PAR LE RAPPORTEUR
[ CODE | PRESCRIPTIONS |

PPl Lever les prescriptions de 'étude 2023/005137 en date du 03/11/2023 relatif au
permis initial PC 09423F0004.

¥ - CONCLUSIONS DU PREVENTIONNISTE

A I'étude des éléments qui lui ont été communiqués, le rapporteur estime que le projet sera en
conformité avec la réglementation applicable par I'exécution des prescriptions ci-dessus
mentionnées : AVIS FAVORABLE.

NOTA BENE : le présent avis ne préjuge en rien des autorisations administratives qu'il y aurait lieu d*obtenir au
regard d'autres régles de droit.

N4 08T 1 Rue da licuseramt Gangstoull - TLI, 1995 - £6h2 PERPIGNAN CEDEX 09
Tel : C48KA), 75,28 - Freail ; sopretarist provestio o wlisbh fr
et Lol e - sbe do Fvgon & ' irecteer DNpariemraal s sanices Uiscsnide of i seomrs
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COMMUNALTE DE COMMUNES

Hatel de Ville
Service urbanisme
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Affaire suivle par : Monsieur Stéphane POURE, Directeur Géndéral das Services Techniques
Nas Réf. : TDP/SP/IS
Objet : Avis sollicité sur demande de Permis de Construire

Vos Réf. : PC 66 094 23 F 0004 / MO1
Demandeur : SNCIPIR
Opération : Restructuration du projet
avenue de Saint-Cyprien — Mas |’Olivette
Regu le : 01/07/2024

PJ.: - Prescriptions et observations particulibres de la Communauté de Communes Sud Roussillon

Dans le cadre de Finstrugtion du Permis de Construire référencé ci-dessus, vous avez sollicité Favis de
la Communauté de Communes Sud Roussillon.

La Comrmunauté de Communes Sud Roussillon émet un avis favorable sur ce dossier sous réserve que
1a réalisation respecte et tienne compte des prescriptions ci-jointes.

Le projet est assujett! 3 la PFAC (Participation Le Président
Financiére d’Assalnlssement Collectif), pour un Thierry DEL POSO
Maire de Salnt. i

montantde  AUA WAL, So £

prien
Shny

Conseiller u‘

Cople pour information Mairie de Saint-Cyprien

16, tue ), et ), Tharaud - {5 50034 - 6750 SAINT-CYPHIEN CEDEX - 046837 3060 - Foax: 04 68 37 32 B9

Mail ; infoasudroussillen.fr - Stret 2445 & 28200114

WWW.SUDROUSSILLON.FR
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Dassier PC 66 094 23 F 0004 / MO1
Demandour ; SHC IP1R

Opdration : Restructuration du projet
Avenue de Saint-Cyprien — Mas ['Olivatte
Regu le - 01/07/2024

PRESCRIPTIONS ET OBSERVATI TICULIERES

EAU POTABLE
La parcelte considérée est déja raccordée au réseau public deau potable.

Le branchement existant est spus dimensionne et doit &tre augmenté aux frais du pétitionnaire, selon

les prescriptions du service des Eaux disponibles sur le site www.sudroussillon.frivie pratipuafeuids
I I rats at rdglements de Feau

Une madiication du branchement est nécessaire, elle sera rézlisée aux frals du pétitionnaire et selon
les conditions établies dans le riéglement du serwice des Eaux disponkbles sur le site

www.sudraussillon.frfvie pratique/guide de Fusager/contrats et réglements de Feau

Un compleur général exclusivement pour [a résidence doit étre mis en place en limite du domaing
pakbdic &t privé,

individualisation des contrats d'eau potable : 0ans 2 cas od le pétitionnaira edvisage individua lisation
des contrals de fournitures d’eau potable, le pétitionnaire devra prendre en charge toutes les
dispositions nécassaives pour assurer 13 desserte individuelle en eau potable de chaque unité de
logaments conformeément au décret n*2003-405 du 28 avril 2003 relstif & Vindividualisation des
contrats de fournitures d'eau potable, au réglement de Feau potable et av guide de I'individuallsation
disponibles sur le site www.sudroussillan.frfvie pratique/feuide de I'usager/contrats et réglements de

I'eau

DEFENSE INCENDIE

Le nombre et Vemplacement des éventugls poteaux Incendie devront étre soumls au Service
Départemental d'Incendic et de Secours.

Les poteatx incendie doivent &tre accessibles afin de pouvoir &tre contrilés ou utifisés de manidre
permanente par les pompiers. Les poteaux incendie daivent ére situés en domaine public.
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FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 11

Lorsque vous dispasez d'un raccordement 3 'eau potable etfou Feau brute, la réalisation d'un forage
domestique n'est pas forpément intéressant. Le pétitionnaire peut prendre connaisssnce du guide
intemet suivant : www.nappes-roussilion fr/IMG/pdf/guide forage.pdf, pour juper de la pertinence
d'un forage domestique.

Tout forage domestique doit étre déclaré 3 la Communauté de Communes Sud Roussillon et &tre
#guipe d’un comgpteur,

ASSAINIZSEMENT COLLECTIF
15 parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eaux usées.
La tonstruction devra obfgatoirement étre raccordée sur ce branchement.

Une maodification du branchement est nécessairg, elle sera réalisée aux frais du pétitionnaire et salon
tes conditions établies dans le réglement du service des £aux disponibles sur le site sudroussillon. fr/vie
pratique/guride de 'usaperfcontrats et réplements de

Un seul branchement est accepté par parcelle,

Le branchement existant est sous dimensionne et doit &tre augmenié aux frais du pétitionnaire, selon
les prescriptions du service des Eaux.

13 ext rappeld au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre
e petitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer {a séparation entre les eaux usdes et jes
eatry. pluviales,

Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans e réseau
d'assainissernent collectif.

NOTA : Mous recommandons de prévair sur [a conduite privative d'eaux usées #t en amont du regard
de visite & passage direct, Vinstallation d'un équipement {tabouret siphoide, siphon, etc.} afin de se
prémunit das dventuels reflux des efflants lors des curages de réseaux. Uentretien de ret équipement
alnsi que la partle privative de fa conduite sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

En cas d'activités techniques spacifiques, un équipement de prétraitement des efflyents sera nstallé
et entretenu par le pétitionnaire a ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées
(séparataur hydrecarbures, dégraisseurfdeéshuileur). {"effluent rejeté devra Btre conforme avec |3
réglernentation en vigueur.

le projet est assujett] 3 la PRAC {Participation Financidre o Assainissernent Collectif), pour un
montant de 141 314,50 €.

AMENA A
Aucun déhouché {porizil, portillon, _} ne peut &tre réalisé sur 13 voie douce 3 'ouest du projet.

Compte tenu de accroissernent de trafic sur ke rond-point, le gesmis doit &tre soumls au Consed
Départemental 66,
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TE DES DECH

La collecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire {et non pas en porte & portel,
accessible avec une benne & ordures ménagére de 32 tonnes, en limite de projet (domaine
privé/public).

Le pétitionnaire prendra en charge Pimplantation et la création des dispositifs nécessaires 3 la collecte
selon les préconisations du pdle déchets de sud Roussillon au préalable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture et la mise en place de contenants !

1 colonne aérienne d’une capacité de = 4 000 L chacune en ORDURES MENAGERES (Gris)
2 colonnes aériennes d'une capacité de = 4 000 L chacune en TRI SELECTIF (laune]

1 colonne aérienne d’une capacité de = 3 000 L chacune en VERRE {Vert)

1 colonne aérienne d’une capacité de = 4 000 L chacune en CARTON (Marron)

1 colonne aérienne d'une capacité de = 2 000 L chacune en BIO DECHETS (Orange)

Les équipements et leurs emplacements devront étre définis selon les préconisations du pdle déchets
de sud Roussillon au préalable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture de sondes communicantes 2 intégrer dans cas celonnes:

FE ORDURES MENAGERES & VERRE B BIO DECHETS
B TRI SELECTIF B CARTON

Ces équipements devront &tre définis en collaboration avec le service de collecte de la Communauté
de Communes Sud Roussillen.

L'entretien du peint d’apport volontalre reste & la charge du pétitionnaire.
DIVERS

Tous les éléments techniques de surface et aériens sur trottoirs et voiries {y compris mobiliers urbains)
situés au droit de 'emprise du projet ne pourront pas étre déplacés (candélzbres, coffrets, ete.) qu'aux
frais exclusifs du pétitionnaire.

Il est rappelé au pétitionnalre Finterdiction de vidange des dépits salides et liquides issues de la fagade
etfou de leurs engins dans le réseau pluvial etfou le réseau d'eaux usées. Il en est de méme pour les
bétons et les mortiers.

Salnt-Cyprien, le 11 UL 2024

Le Président
Thierry DEL POSO
Maire de Saint-Cyprien
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EN2DIS
L'ELECTRICITE EN RESEAU
Enedis Accusil Ursanisme Communre ¢a LATOUR BAS ELME - Sarvice urbanisme

Hotel da ville
EE8200 LATOUR-BAS-ELNE

Caurriel : larp-urbanisme@enedis fr
Interlogutaur sahin esra
Qbjet: Répomnse concernant Finstruction ¢’une autarisation d’urbanisme

MONTRELLIER, le 25/07/2024

Madame, Monsieur,

Vous mous avez transmis 13 demande diinstruction de I'setorisation d'urbanisme PCOGE08423F00040 concarnant la
parcelle réfdrancée ci-dassous

Adresge - 66200 LATOUR-BAS-ELNE
Référence ¢a le : Section AR |, Parcelle n” 63
Nom du demandaur ¢ CAPOT ALEXAMNDAE

Cempta tenu des Infarmations regues concernant ce projet et sans précision particuliére de votre part, nous avens
considérs que ce projet na pas dimpact sur l'alimentation élsetrique. Par eanséquent, aucuna intervention n’est
nécessaira sur le réseau public de distribution d'électricité,

Catte réponse reste valable sur |3 Base des hypothéses précédentes pendant la durde de validité de I'autorisation
d’urbanisma.

Neus waus prions d'agréer, Mzdame, Maonsiaur, I'exprassion de nos sincéres salutations,

Esra SAHIN
Vatre canseiller

1
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