2y PERMIS D’AMENAGER AVEC
| PRESCRIPTIONS
= prononcé par le Maire au nom de la
Commune
MAIRIE LATOUR-BAS-ELNE
Référence dossier : N° PA 06609424F0004 B A
SCINMCG
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Monsieur GALY Christian

Dossier deposeé le : 13/12/2024 33 avenue Jean Jaures
Complété le : 09/01/2025 66670 BAGES

Lotissement « Le chemin vert Il »: création
de 11 lots privatifs, d'une voie a double
sens, d’une voie piétonne et d'un frottoir
assurant un cheminement piétonnier
sécurisé et aux normes PMR

Surface de plancher : 1650 m?

Sur un terrain | Avenue de la Mer
sisa: 66200 LATOUR-BAS-ELNE

Cadastre : AC 46

Pour :

LE MAIRE DE LATOUR-BAS-ELNE,

VU la demande de Permis d’Aménager susvisée,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 421-1 et suivants, R. 421-1 et suivants, L.151-6,
L.151-23, R111-2, R. 425-21 et R. 142-1,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifie le 21/11/2019 et le
01/07/2021, mis a jour le 08/09/2022,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risque Inondation, approuvé et annexé & l'arrété
préfectoral n°2012 320-0005 du 15 novembre 2012,

VU le « Porter & Connaissance » en date du 11/07/2019 relatif aux aléas et aux régles de gestion du risque

inondation du Préfet,
VU la convention de rétrocession dans le domaine public communal de la voirie et des espaces communs du

lotissement « le Chemin Vert Il » en date du 27/02/2025, ci-joint,

VU l'avis avec observations d’ENEDIS en date du 03/03/2025, ci-joint,

VU l'avis favorable sous réserve de la Communauté de Communes Sud Roussillon en date du 10/02/2025, ci-
joint,

VU lavis avec prescriptions du Service Departemental d'Incendie et de Secours en date du 14/01/2025, ci-
joint,

Considérant ce qui suit :

Le territoire de la commune de LATOUR-BAS-ELNE est couvert par un Plan de Prévention des Risques
d'inondation (PPRI) approuvé par arrété du Préfet des Pyrénées-Orientales n® 20122320-0005 en date du 15

novembre 2012.

Au titre du réglement du PPRI en vigueur, la parcelle cadastrée AC 46 sur laquelle porte la demande
d’autorisation de lotir est située en zone B2 au titre du zonage réglementaire et elle se situe en zone d’aléa
faible au titre de I'aléa d'inondation fluviale liée a la crue du Tech dans laquelle les plus hautes eaux connues
sont d'une hauteur de submersion comprise entre 0,50 métre et un metre.

Le pétitionnaire est informé du risque d'inondation affectant la parcelle AC 46.



La zone B2 fait partie des « zones B » ainsi définies par le Titre | du réglement du PPRI : « Les zones B sont
constituées de l'urbanisation existante située a l'intérieur des zones inondables (hors aléa fort) et des zones
non urbanisées a l'intérieur desquefles 'urbanisation est possible au titre des risques sous condifions {...) la
zone B2 correspond aux zones non urbanisées exposées & une hauteur de submersion faible (hauteur d'eau
< 0,50m) ou moyenne (0,50m<hauteur eau < 1,00m) d'inondation mais présentant un enjeu partictilier ».

Aux termes des dispositions de l'article R. 111-2 du code de l'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de f'observation de prescriptions spéciales s'if est de nature & porter atfeinte a la
salubrite ou a fa sécurité publique du fait de sa situation, de ses caracteristiques, de son imporfance ou de son
implantation a proximité d'autres installations ».

Pour I'application de ces dispositions, lorsqu’'un PPRI est en vigueur sur le territoire communal, le Consell
d’Etat a jugé que: « Les prescriptions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, destinées
notamment a assurer la sécurité des personnes et des biens exposés aux risques en cause et valant servitude
d'utilité publique, s'imposent directement aux autorisations de construire, sans que l'autorité administrative soit
tenue de reprendre ces prescriptions dans le cadre de la délivrance du permis de construire. If incombe a
l'autorité compélente pour délivrer une auforisation d'urbanisme de vérifier que le projet respecte les
prescriptions édictées par fe plan de prévention ef, le cas échéant, de préciser dans fautorisation les
conditions de leur application. Si les particularités de la situation exigent et sans apporter au projet de
modifications substantielles nécessitant fa présentation d'une nouvelle demande, il peut subordonner la
délivrance du permis de construire sollicité a des prescriptions spéciales, s'ajoutant aux prescriptions édictées
par le plan de prévention dans cefte zone, si elles lui apparaissent nécessaires pour assurer la conformité de
la construction aux dispositions de l'article R. 111-2 du code de l'urbanisme. Ce n'est que dans fe cas ot
l'autorité compétente estime, au vu d'une appréciation concréte de l'ensemble des caractéristiques de la
Situation d'espéce qui lui est soumise et du projet pour lequel l'autorisation de construire est sollicitée, y
compris d'éléments déja connus lors de 'élaboration du plan de prévention des risques naturels, qu'if n'est pas
legalement possible d'accorder fe permis en l'assortissant de prescriptions permettant d'assurer la conformité
de la construction aux dispositions de l'article R. 111-2 du code de f'urbanisme, qu'efle peut refuser, pour ce
motif, de délivrer le permis. » (En ce sens : CE, 22 juillet 2020, n® 426139, Société Altarea Cogedim IDF, au

Lebon).

Une nouvelle connaissance du risque est intervenue apres qu'ait été approuve le PPRI par I'arrété préfectoral
en date du 15 novembre 2012 qui résulte du « porter a connaissance » du préfet des Pyrénées-Orientales en
date du 11 juillet 2019, adressé a la commune sur le fondement des dispositions de I'article L. 132-2 du code
de Furbanisme.

Ce document — qui ne constitue pas une servitude d'utilité publique et qui n‘a pas, par lui-méme, de portée
réglementaire - identifie, pour la zone considérée, des hauteurs d'eau équivalentes a celles déja déterminées
par le PPRI en vigueur.

La parcelle AC 46 est comprise entre deux lotissements, dont un a I'Est qui ferme la partie urbanisable de la
commune, et, en consideration de I'urbanisation existante elle constitue une « dent creuse », ce qui constitue
au cas d'espéce une situation particuliére justifiant de rappeler 'obligation d'imposer aux futures constructions
dans le lotissement des prescriptions spéciales, qui s'ajouteront & celles du PPRI relatives aux « regles de
construction » figurant au réglement de la zone B2 qui seront, elles aussi, integralement appliquées dans le
périmetre du lotissement.

Par suite, en sus des prescriptions du PPRI applicables en vertu des « régles de construction » applicables en
zone B2, les prescriptions suivantes seront appliquées a I'enfier périmetre du lotissement en application des
dispositions de I'article R. 111-2 du code de l'urbanisme :

o Il ne pourra étre réalisé qu'un logement et qu'une construction a usage d’habitation par lot a
batir ;
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Les planchers habitables du premier niveau des constructions a usage d’habitation seront
obligatoirement établis a la hauteur minimale de + 1,20 métres au-dessus du terrain naturel
avant travaux dont I'altimétrie sera établie par levé de geométre ;

Le plancher du garage sera établi a la hauteur de + 0,20 métres au-dessus du terrain naturel
avant travaux dont altimétrie sera établie par levé de géométre ;

Le garage ne pourra en aucun cas étre utilisé comme piéce habitable ;

Les cldtures seront obligatoirement constituées d'un mur bahut de 0,20 métre maximum de
haut, surmonté d'un grillage ou d'une cloture en panneaux grillagés rigides, d'une hauteur
totale de maximum 1,80 m pour les limites de lot a 'alignement de la voie et sur fond de
parcelle, ainsi que cette hauteur totale sera au maximum de 2,00 m sur les limites iatérale
entre lots, 'ensemble de chaque cléture devant présenter une perméabilité d’au moins 80%
quelle que soit la limite de proprieté d'implantation de celle-ci ;

Les remblais sont interdits sur 'ensemble de la parcelle et les espaces libres devront rester au
niveau du terrain naturel avant travaux ;

Les espaces libres devront rester en pleine terre ou étre végétalisés, leur couverture par des
dalies en ciment ou autre procédé imperméabilisant est interdit.

Il'en résulte que le projet peut étre autorisé avec I'ensemble des prescriptions énumérées ci-avant.

ARRETE

Article 1er: Le projet est autorisé, sous réserve d'observer les prescriptions figurant & I'article 2.

Article 2 : Les prescriptions suivantes devront étre respectées a l'intérieur du périmetre du lotissement :

o

¢

Il ne pourra &tre réalisé qu'un logement et qu’une construction a usage d'habitation par lot a
batir ;

Les planchers habitables du premier niveau des constructions a usage d'habitation seront
obligatoirement établis a la hauteur minimale de + 1,20 métres au-dessus du terrain naturel
avant travaux dont ['altimétrie sera établie par levé de géometre ;

Le plancher du garage sera établi a la hauteur de + 0,20 métres au-dessus du terrain naturel
avant travaux dont I'altimétrie sera établie par levé de géométre ;

Le garage ne pourra en aucun cas étre utilisé comme piéce habitable ;

Les clbtures seront obligatoirement constituées d’'un mur bahut de 0,20 métre maximum de
haut, surmonté d'un grillage ou d'une clbture en panneaux griliagés rigides, d'une hauteur
totale de maximum 1,80 m pour les limites de lot a I'alignement de la voie et sur fond de
parcelle, ainsi que cette hauteur totale sera au maximum de 2,00 m sur les limites latérale
entre lots, ensemble de chaque cloture devant présenter une perméabilité d'au moins 80%
quelle que soit la limite de proprieté d'implantation de celle-ci ;

L.es remblais sont interdits sur 'ensemble de la parcelle et les espaces libres devront rester au
niveau du terrain naturel avant travaux ;

Les espaces libres sur les parcelles loties devront rester en pleine terre ou étre végétalisés,
leur couverture par des dalles en ciment ou tout autre procédé imperméabilisant est interdit.

Fait 8 LATOUR-BAS-ELNE, le lundi 17 mars 2025

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement & sa transmission en
Préfecture, & sa notification et a son affichage le 17/03/2025.

NB: la réalisation du projet donnera lieu au versement de la Taxe d’Aménagement (part communale et part
départementale).

NB : au fifre de I'archéclogie préventive, |a redevance due pour les travaux autorisés s’élévera a : (surface de plancher ou
{et) forfaits installations et aménagements type stationnement, piscine, éolienne, emplacement camping... x 0.4%). Le
montant de la redevance est établi en euros constants.

Lors de I'établissement des titres de receties, il sera procédé a Pactualisation en fonction de I'évolution de I'indice du coiit
de la construction publié par I'INSEE & la date de la délivrance de I'arrété de permis de construire.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité
modéré. La construction devra respecter les exigences de larrété du 22/10/2010 sur ies régles de consfruction
parasismigues.

NB : Le pétitionnaire respectera les termes de l'arrété préfectoral n°® 3560/2005 du 07/10/2005 relatif & la lutte contre les
bruits de voisinage.”

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le héneficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- Adresse au Maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {le modéle de déclaration CERFA n®13407
est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;

- Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau superieur a 80 centimetres de maniére & étre visible
depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, |a raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date de delivrance, le
numero du permis, la nature du projet et la superficie du terrain, Fadresse de la Mairie ol le dossier peut éfre consulté, le
nom de I'architecte auteur du projet architectural si le projet est soumis & un architecte, les droits de recours des tiers. Il doit
également indiquer, en foncfion de la nature du projet :

o Sile projet prévoit des constructions : la surface du plancher ainsi que la hauteur de la ou des constructions exprimée en
métre par rapport au sol naturel,

»  Sile projet porte sur un lotissement : te nombre maximum de lots prévus,

»  Sile projet porte sur un ferrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs : le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu,
le nambre d'emplacements réservés a des habitations légeres de loisirs,

»  Sile projet prévoit des démalitions : la surface du ou des batiments a démolir,

« L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette
autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a l'autorité qui a délivré l'autorisation, ainsi qu'a son
benéficiaire. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 3 A.424-19, est disponible a la Mairie,
sur fe site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Aftenfion : le permis n'est définitif qu’en absence de recours ou de retrait ;

- Dans le délai de deux mais a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &re contestée par un tiers. Dans ce
cas, l'auteur du recours est tenu d’en informer [e bénéficiaire du permis et de Iui permettre de répondre 4 ses observations.

Dans le délai de frois mois apres la date du permis, {'autorité competente peut le retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en

informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016, I"autcrisation est périmée si les fravaux ne sont
pas enirepris dans le délai de trois ans a compter de la notification de arrété. |l en est de méme si, passé ce délai, les travaux
sont interrompus pendant un délai supérieur & une annee. En cas de recours le délai de validite du permis est suspendu
jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur
demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au ferrain n'ont pas &volué.

Vous devez formuler vofre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous scuhaitez
faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au Maire par pli recommandg, avec demande d'avis de reception postal,

- s0it déposée contre décharge & la Mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable,
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- DROITS DES TIERS : La presente décision est nofifiee sans préjudice du drait des tiers {notamment abligations confractuelles
; servitudes de droit prive telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles
contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...} qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cetfte assurance doit étre souscrite par la
personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption &tablie
par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des
assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECQURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux [auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre
chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les fiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administrafif compétent. Le délai de recours
contentieux court & ['égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain
conformément aux dispositions ci-dessus.

Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique "Télerecours citoyens” accessible par le site Internet
www.telerecours.fr
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N/
SU ”T‘ Sant-Cypriente 10 FEV, 2005
SSiuof]

COMMUNAUTE DE COMBUKES

Hétel de Ville
Service urbanisme
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Affaire suivie par : Mansieur Stéphane POURE, Directeur Général des Services Technigues
Nos Réf. : TDP/SP/IS
Objet : Avis sallicité sur demande de Permis d'Aménager

Vos Réf. : PA 66 094 24 F 0004 - Suite 3 réunion du 30/01/2025
Demandeur : 5C1 NMCG
Opération : Création de 11 lots privatifs, d'une voie a double sens, d'une vaie
piétonne et d'un trottoir
Els Padraguets - AC 46

P.J.: - Prescriptions et ahservations particuliéres de la Communauté de Communes Sud Roussillon
- Plan des réseaux
- Délibération 2015-04/19B relative aux économies d’énergie sur I'éclairage public

Dans le cadre de I'instruction du Permis d’Aménager référencé ci-dessus, vous avez sollicité |'avis de
la Communauté de Communes Sud Roussillon,

la Communauté de Communes Sud Roussillon émet un avis favorable sur ce dossier. Le pétitionnzire
devra représenter un dossier prenant en compte les prescriptions et observations ci-jointes.

Le projet est assujetti 2 la PFAC (Participation
Financiére d’Assainissement Collectif).

Le Président
Thierry DEL POSO
Maire de Sain

Copie pour infarmation Mairie de Saint-Cyprien
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Dossier PA 66 094 24 F 0004 — Suite A réunion du 30/01/2025
Demandeur 1 SCTNMCG

Opération ; Creation de 11 lots privatlfs, d’une voie 3 double
sens, d'upe vole plétonne et d'un trottoir

Els Padraguets = AC 46

PRESCRIFTIONS ET QBSERVATIONS PARTICULIERES

CBSERVATIONS LIMINAIRES

Aycuns connexion de réseaux ne peut avoir lieu sur Favenue de la Mer.

EAL FOTABLE
La parcelle considérée n"est pas raccardde au réseau publle d'eav potable.

Une demande de branchament doit &tre réalisée aux frals du pétitionnaire et selon les condltions
&tablles dans le réglement du service des Eaux disponibles sur fe site_www.sudroussillon.frivie
ratigue/guide de I rfcon et réglements de 'eau

Aucun raccordement ne pourra &tre réallsé par une entité autre gue la Communauté de Communes
Sud Roussillon ou entreprise désignée parla Communauté de Cornmunes Sud Roussillan,

Les travaux devront &tre rdalisds selon les prescriptions technigues jointes et en accord avec les
services techniques de 12 Communauté de Communes Sud Rousstilon suivant les deux plans de
suggestion joints.

Ui compteur géndral exclusivement pour le lotissement doit étre mis en place en limite dv domaine
public et privé, ainsi qu’une chambre de camptage rue de Ia Marinade,

Des madifications de vannes supplémentaires et saction de canallsatlon sont 3 apporter au projet {cf.
plan joint)

Individuahisation des contrats d’eau potahla : Dans le cas oll le pétitionnaire envisage Vindividualisation
des contrats de fournitures d'eau potable, le pétitionnaire devea prendre en charge toutes los
dispasitions nécessaires pour assurer la dessente individuelle en eau potable de chaque unité de
logements canformément au décret n*2003-305 du 28 avril 2003 relatil A Findividualisation des
contrats de fournitures d’eau potable, au réglement de I‘eau potable et aw guide de Findividualisation

disponibles sur ie site www.sudrovgsiiton frfvie pratinue/gulde de I'usager/contrats et reglements de

V'eau

Les volumes prélevables autorisés par les DUP (pliockne et quaternaire) de Sud Roussillon, ont fait
Fobjet d’une Interprétation de la Commission Locale de VEau pouvant interférer sup eat avis,

La DDTM doit maintenant sa prononcer sur interprétation de ces DUP auprés de fa CLE.
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DEFENSE INCENDIE

Concernant ly défense intendie « privetive », le projet devre étre soumfs aux services du Service
Départemental d’incendie et de Secours qui devront valider le dispositif prévu, les réseaux
intercommunaux &tant inzuffisants en Fétat pour assurer la défense incendie,

Le nombre et Femplacement des poteaux incendie devront étre soumis au Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

Les poteaux incendie doivent étre accessibles afin de pouvolr tre contrdlés ou utilisés da manlére
permanente par les pompiers. Les poteawd incendie doivent Etre situés en domaine public.

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m’

Tout forage domestique doit Blre déclard 3 Ia Communauté de Communes Sud Roussillon et étre
équipé d'un compteur.

ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Un¢ demande de branchement doit tre réalisée aux frals du pétitionnalre et selun les conditions
établtes dans le réglernent du service des Faux disponibles sur le site_www.sudroussillon ffvie
pratique/guide de l'usager/contrats et réglements de I'eau selon plans de suggestion joints.

N est rappelé au pétiticnnatre que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'd ce titre
le pétitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer |a séparation entre (25 eaux usdes et les
eaux pluviales.

Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscings est interdit dans le réseau
d'assainissement callactif.

Attention le sens d'dcaulement du projet dot &tre maodifié vers la rue d’Arsliiac,

NOTA : Nous recommandons de prévoir sur la conduite privative d'eaux usées et en amont du regard
de visite & passage direct, Finstallation d'un équipement {takouret siphoide, siphon, etc.) afin de se
prémunir des éventuels reflux des effluents lors des curages de réseaux. L'entratien de oot dquipemeant
@insi que [a partle privative de 13 conduite sent & la charge exclisive du pétitionaaire.

En cas d'activités techniques spécifiques, un équipernent de prétraitement des effluents sers installé
et entreteny par Je pédtitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement faux Usées
(séparateur hydrocarbures, dégraisseur/déshuileur). L'effluent rejeté devra &tre conforme aver Ia
réglernentation en vigueur,

Le projet est assujetti & 1a PFAC (Participation Financiére d'Assainissement Collectif).
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EAUX PLUVIALES — HYDRAULIGUE

Le pétitionnaire est invité a fournir une note hydraulique artestant de la capacité de Fouvrage &
pouvoir absorber ‘urbanisation.

AMENAGEMENT-VOIRIE

Il existe une Incohérence urbanistique de cannexion routiére entre les lots 405/410 du Chemin Vert 1
et le lot 7 du Chemin Vert 2.

L"aménagement de la voirie doit rendre accessibie les véhicules polds lourds (sécurlts, services, etc.)
et permettre une giration totale sans marche arigre.

L'aménagement des accés doft respecter un recul de 5 métres libre de toute accupation et de tout
aménagement par rappart & la limite du domaine privé/public pour permettre aux vehicules des
pétitionnaires d'accéder directement ala parcelle et de ne pas attendre sur la chaussée méme un court
instant.

Le raccordement da voirie devra respecter Faménagemant neuf réaliss en 2023/2024, reprandre les
parties du domaine public A Fidentique avec les mémes matéfraux

L2 signalizsation horizontale et verticale doit &tre conforma aux prescriptions et aménagements en
vigueur.

Reprise globale des carrefours sur 30 mil de I'avenue de la Mer et de la rue de la tramontang.

Aucan débouché {portail, portillon, ...) ne peut étre réalisé sur la rue

L'ensemble des travaux projetés sur domaine public doivent faire 'objet d'un dossier d'études 3 valider
par les services techniques de la Communauté de Communes 5ud Roussilon. Ce dossier devra
comprendre des plans au 1/200°, des coupes et profils en travers type avec los cdtes existantes et les
cites projetées, une note explicative avec la description des modalités techniques d'exécution des
travaux et fa liste des matériaux proposss.

Le choix des entreprises intervenant sur le domaine public appartisnt au maitre d'ouvrage mais dewvra
Stre approuveé par les sarvices techniques {entreprise agréée par Sud Roussillon). Le respect de toutes
les normes et lgislations en matidqre de code de la route, sode de Fenvironnement, normes
hydrauliques, normes d'accessibilité, etc.. devront &tre respectées.

Les trotioirs doivent respecter les narmes PME.

Préyoir une voie douce piétonne fluide de 3 métres de large en enrobe mouge délimitée de chaque coé
par des bordures av sud du projet,

Le pétitionnaire doit respecter le réglement de voirie el ses annexes disponibles sur le site

htips:/faww. stedroussllon.frfvivre-a-sud-roussilfon/cadre-de-vie.
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ECLAIRAGE PUBLIC

Le candélabre situé en bout d'impasse devra étre avancé vers la rue principale afin de permettre I'accés
au camion nacelle,

COLLECTE DES DECHETS

La coliecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire (et nan pas en parte & porte),
accessible avec une benne 3 ordures ménagére de 32 tonnes.

Cette mentian devra apparzitre dans le réglement, le cahier des charges et les documents de vente
des parcelles.

DIVERS

Tous les éléments techniques de surface et aériens sur trottairs et vairies (y compris mabiliers urbains)
situés au droit de 'emprise du projet ne pourront pas étre déplacés (candélabres, coffrets, etc.) qu’aux
frais exclusifs du pétitionnaire.

Il est rappalé au pétitionnaire l'interdiction de vidange des dépdts solides et liquides issues de la fagade
etfou de leurs engins dans le réseau pluvial et/ou le réseau d’eaux usées. || en est de méme pour les
bétons et les mortiers,

Saint-Cyprien, le Bﬂ FEV 2025

Le Président
Thierry DEL POSO
Maire de Saint-Cyprien
Conseiller Départemental
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PREFET _ _
DES PYREMNEES-
CRIENTALES
Directinn Départementale
des Services d'Incendie Perpignan, le 14:01/2025
«1 de Secours
Service PT:'\:ntiun
Aflaire suivie par =
Liewtenant AFONSO JACQUES Le Directeur Départemental
des Services d'Incendie et de Secours
a
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN
2023 (ni3ad
Code : LT09400154-000
Etablissement : LOTISSEMENT LE CHEMIN YERT Il
Adresse : AVENUE DE LA MER LIEU DIT ELS PADRAGUETS
LATOUR BAS ELNE
Dossier : PA 09424F0004
Objet : Aménagement d'un lotissement

Le projet consiste en I'aménagement d'un lotissement sur un terrain d une superficie de 5511 m*
comprenant 11 lots.

Ce lotissement doit répondre aux dispositions du code de I'urbanisme.

Concernant le projet transmis pour avis, celui-ci n’appelle pas de remarque particuliére de la part de
mes services dans la limite ol les différentes mesures indiquées dans le dossier et les observations
suivantes sont respectées :

1) Accessibilité :

Permettre l'accessibilité du lotissement aux engins de secours et de lutte contre I'incendie par des
voies compartant une chaussée répondant aux caractéristiques suivantes :
- 3 métres pour une voie dont la largeur exigée est comprise entre 8 et 12 métres (dans ce cas
la voie est en sens unique) ;
- La largeur de 3 métres est portée a 4 métres si. selon la réglementation en vigueur, une
échelle aérienne doit étre déployée 4 cet endroit. La « voie engins » devient alors une « voie
échelle ».
- & métres pour une voie dont la largeur exigée est égale ou supérieure 4 12 métres.
- Si inférieure a 20 métres, la largeur de la chaussée peut étre réduite & 3 métres et les
accotements supprimés, sauf dans les sections de voies utilisables pour la mise en station des
¢chelles aériennes
- Force portante calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons avec un maximum de 90
kilonewtons par essieu, ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum.
- Résistance au poingonnement : 80 N/em? sur une surface "minimale” de 0,20 m2
- Rayon intérieur minimal R : 1| métres.

0285000251
| Rz du bt Godslul - BUP. 19935 - 88961 FERPIGNAN CEDEX 09
Tel (0445637824 - Faa ad=ssspanl. (4.6 TH.Z
Tuuls o ienlance doil $2 wlreieds Js Geon soéncrwansle au Diectes Diputemembl dos sorb s dincenlis o Je secoies
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- Surlargeur S = 153/R dans les virages de rayon intérieur inférieur & 30 métres (5 et R,

surlargeur et rayon intérieur, étant exprimés en métres).

- Hauteur libre : 3,50 métres.
- Pente inferieure 4 15%.

]

fi=1n/A
il VOIE
CHALISSEE
& —

{ & i Largeur  ©
i |-Gt i ullisabla §
! o :

|

Les sections de voie utilisables pour la mise en station des échelles aériennes devront en outre

présenter les caractéristiques suivantes :
- Longueur minimale de 10 m,

e = o S 3} = :

- Largeur libre minimale de la chaussée est portée & 4 m,

- Pente maximum est ramenée 3 10 %,
- Résistance au poingonnement de 100 kilo-Newton sur une surface circulaire de 0,20 m de

diamétre.

2) Les voies en impasse d'une longuenr supérieure & 30 métres devront comporter & leur
extrémité un aménagement permettant le retournement des engins de secours et de lutte contre

I'incendie :
=soit une plate-forme de 18 métres de diamétre.
-soit une aire en forme de T présentant les dimensions suivantes :
L =17 métres - | = 5 métres - r = 8 métres
|
2025000251
I Ruz du betenm Gousbauh - B, 15935 - 26962 PERPIGNAN CEDEX 09
Tel 045563 TR I8 - Fax adeasisnatil: 14.63.63.74.26
Tuulz corsmpedace duil 3z alrewede g Govn sipsreenzlle au Diedes Départemantal des serboess d mdoidis of de secuwss
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-soit une aire en forme de Y présentant les dimensions suivantes :

| = 5 métres - P = 10 métres - P* = 8,50 métres - r = 8 meétres

\

B T 4

3) Défense en eau contre I'incendie - Les besoins en eau sont dimensionnés en fonction de la
nature du projet (habitations. ERP. lieux du travail / bitiments industriels):

-Bitiments i usage d’habitation

o Habitations — 1ére. 2éme famille individuelles ou collectives isolées
Assurer la défense extérieure contre I'incendie par ['une des deux solutions ci-aprés :

a : Un poteau de 100 mm normalisé (NFS 61-213 et NFS 62.200) assurant un débit minimum
de 1000 L'mn (60 m*/h) sous une pression dynamique de 1 bar implanté 4 une distance maximale de
200m de I’entrée principale du bitiment.

En ourtre, ce poteau d'incendie doit étre implanté en bordure d'une chaussée carrossable ou tout au
plus & 5m de celle-ci. Il doit étre réceptionné en présence d'un représentant du Service
Départemental d'Incendie et de Secours, dés sa mise en eau.

. - - \ - 1 - =ia o
b : Une réserve d'eau (naturelle ou artificielle) d'au moins 120 m- si la premiére solution ne
peut étre obtenue.

La réserve d'eau doit étre située 4 moins de 200m de I'entrée principale du batiment, par les
chemins praticables.
o Habitations — Zones d’habitat regroupé. lotissements composés de maisons
jumelées ou non isolées

Assurer [a défense extérieure contre I'incendie par I'une des deux solutions ci-aprés :

a : Assurer la défense extéricure contre l'incendie au moyen de deux poteaux de 100 mm
normalisés (NFS 61-213 et NFS 62.200), assurant un débit unitaire minimum de 1000 Imn (60
m*/h) sous une pression dynamique de 1 bar, le premier poteau implanté & une distance maximale
de 100m de I'entrée principale du bitiment. le second implanté 4 moins de 200m du premier.

En outre, ces poteaux d'incendie doivent étre aisément accessibles en bordure d'une chaussée
carrossable ou tout au plus 3 5m de celle-ci. Ils doivent étre réceptionnés en présence d'un
représentant du Service Départemental d'Incendie et de Secours, dés leur mise en eau.

02800028
2 FERPIGNAN CEDEX &9
roNd AR AT TR TR

I Ruz du bewenant Gousbuul - BLP, 15935 .
Tel NIARAT TN . Fav adeus
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b : Une réserve d'eau (naturelle ou artificielle) d'au moins 240 m® si la premiére selution ne
peut étre obtenue.

La réserve d'ean doit éwre située & moins de 100m de I'entrée principale du bitiment, par les
chemins praticables.

4) Les hydrants devront étre constamment entretenus en état de fonctionnement et contrdlés
annuellement par les services gestionnaires des réseaux de distribution d'eau.

De plus il est rappelé quafin de palier toute carence de point d'eau d'incendie ou d'accessibilité par
la mise en ceuvre de moyens supplémentaires, le SDIS demande aux maires et aux exploitants
d‘éablissement de I'informer en cas de :

- Indisponibilité de point d'eau d'incendie :

- Coupure réseau

- Probléme d"accessibilité

Le maire ou I"exploitant devra notifier sans délai. au SDIS66 : decif@sdis66. fr. toute indisponibilité
d'un point d'eau d'incendie.

5) Pour les zones soumises aux obligations légales de débroussaillement :

Débroussailler & minima sur une bande de 50 métres autour des emprises des futures constructions.
Compléter si nécessaire par un élagage préventif des arbres sur une hauteur minimale de 2 métres
(cet élagage ne concerne pas les jeunes plantations. arbustes et coupe-vent tels que haies de thuyas,
cypres, etc....).

Pour les zones non soumises aux obligations légales de débroussaillement, le SDIS 66 préconise

un débroussaillement régulier des parcelles et des abords ainsi quun élagage des arbres notamment
au contact des habitations pour éviter toute propagation rapide en cas d’incendie.

6) Confirmer la réalisation du projet afin de permettre la distribution normale des secours placée
sous la responsabilité du Maire en qualité d'autorité de police administrative (nom du lotissement,
nom de la(des) rue(s), emplacement du{des) point(s) d’eau d'incendie...)

Ces éléments seront transmis au SDIS66 : decirsdis66.fi.

2025 ConzEl
1 Rits du bewtermt Goosbauk - BUP. 19933 - 66062 FERPIGNAN CEDEX 04
Tel - 0445563 TRIA - Far ad=izisianl. 04.65.63.78.26
Tunls cors: ! il H=z alresed 2 Geon =perwanzle au Direadteor Dapartemznial da sorvacs d'cemdiz ¢ de sediss
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ENEDIS 5

Enedis Accueil Urbanisme Communc dc LATOUR BAS ELMNE - Service urbanisme
Hotel de ville
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Courriel : lare-urbanisme@enedis.fr
Interlocuteur : S0OUM Cécile
Objet: Réponse concernant l'instruction d’'une autorisation d’urbanisme

MOMNTPELLIER, le 03/03/2025

Madame, Monsicur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de l'autorisation d'urbanisme PACGGO09424F0004 concernant la
parcelle référencée ci-dessous !

Adressc: ELS PADRAGUETS

66200 LATOUR-BAS-ELNE
Réiérence cadastrale : Scction AC | Parcelle n® 46
Nom du demandeur : GALY CHRISTIAN

Meus avons instruit cette demonde sons disposer de ko puissance de raccordement néccasitée por le projet
Lautorisation d'urbanisme concernant un lotissement, nous avons basé notre réponse sur 'hypothése d'unc puissance
de raccordement dlobale du projet de 11 X 12 kVA monophasé.

MNous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre enalyse, le raccordement de ce projet au
réscau public de distribution nécessite une extension de réscaou.

Cette réponse est donnde 4 titre indicatit ot est susceptible d'étre revue dans le cas :
» de la non obtention des servitudes de passage éventucliement nécessaires |
+ delanon obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives ;
- dune évolution du réscau clectrique depuis la date de lo demande cn objet ;
= dune évelution de lo demancdle du pétitionnaire (puissance, situation...).

Hous vous prions dadgréer, Madame, Monsicur, Fexpression de nos sincéres salutations.

Cecile SOUM
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