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REPUBLIQUE FRANGAISE

[Département des Pyrénées-Orientales

MAIRIE DE LATOUR-BAS-EI.NE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Délibération n°23/2025

L’an deux mille vingt-cing et le vingt-cing mars, le Conseil Municipal de la Commune de
LATOUR-BAS-ELNE diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, 4 la Maitie sous la
présidence de Monsieur Frangois BONNEAU, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : le mardi 18 mars 2025

Piésents : M. BONNEAU Frangois, M. LLUGANY Julien, Mme PIC Odile, M.
CAYUELA Jean-Marie, Mme CAMPS Séverine, M. M’ZOURI Adel, Mme OLIBO Marie-
Hélene, M, CAMALY Julien, Mme DEL AGUILA BARBE Anne, M. DELANNE Claude,
M. FILELLA David, Mme HOGNON ALCARAZ Sophic, Mme JORDA Julie, Mme
ORTEGA-ROMERO Marie, M. PENEL Franck, M. ROGE Pierte, Mme SOUBIELLE
Eva.

Excusés : M. BERTRAN DE BALANDA Jean-Louis, M. COSTA Claude, Mme CULAT
Danielle donne pouvoir 2 M. BONNEAU Frangois, M. DECROCK Frédéric donne pouvoir 4
Mme PIC Odile, Mme INIESTA Nuria, Mme SENEGA DUPRE Patricia.

Secrétaire de séance : M. FILELLA David

Objet : Approbation du périmétre du Projet Urbain Partenarial (PUP) pour la zone 1AU Aspres»
- Approbation de la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) relatif au secteur de la zone

TAU « Aspres » et ses annexes

Le PLU de la commune de Latour-Bas-Elne approuvé le 28 septembre 2017 modifié le 21
novembre 2019 et le 01 juillet 2021 a pour ambition de conforter le tissu urbain existant tout en
consetvant le cadre naturel et agricole de la commune. En complément il vise un développement
ciblé d’opérations exemplaires en termes de mixité urbaine et de développemenc durable.

Ainsi la zone 1AU secteur « Aspres » est une zone 4 utbaniser destinée 4 Paccueil résidentiel ou
d’équipements mixtes de services et bureaux.

Son urbanisation est conditionnée 4 une opération d’aménagement comprenant les programmes
des équipements publics adéquats qui doivent étre amenés en limite d’opéradon, compte tenu de
leur insuffisance actuclle, et respectant les orientations d’Aménagements et de Programmation
(OAP) qui ont une valeur réglementaire. Ce zonage traduit aussi les objectifs du PADD et contribue
aussi 4 la production de logements sociaux.

Ce secteur de I’Aspre cst classé en zone 1AU visant & eréer environ 168 logements. De plus le
réglement de la zone 1AU est en cohérence avec le DOO du SCOT Plaine du Roussillon puisque
ce dernier préconisc la mixité sociale en éservant unc part minimale de logements locatifs sociaux
équivalent 4 20% de Poffre totale pour tout programme de logements comportant plus de 3000 m*
de surface de plancher.

1l est proposé d’instaurer un périmétre de Projet Urbain Partenadal pour financer les équipemeats
publics nécessaires 3 Purbanisation du site par les différents propriétaires fonciers, lotisseurs,
aménageurs ou constructeurs, en application de Particle L. 332-11-3 du Code de I'Urbanisme.

I.e périmétre couvte une supetficie d’environ 67.019 m?, classe en zone 1AU. Ce périmetre est
délimité par le plan annexé i Ja présente délibération et comprend les parcelles survantes : parcelles
AB, numéro 63 partie 63c, AB 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour partic, AB 17, AB 51, AB 50 pour
partie, AB 46 pour partic, AB 42 pour partie.

Il est prévu, dans le cadre de ce Projet Urbain Partenatial, et sous condition de réalisation de la
totalité des quatre tranches de 'aménagement global prévu, de procéder 4 la réalisation d’un bassin
de rétention des eaux pluviales (bassin d’orage), d’une voie de desscrte débouchant sur le chemin
rural de Latour-Bas-Elne aux Aspres imposée par les OAP de la zone « 1AU Les Aspres », qui va
permettre de sécuriser les déplacements doux (piétons, cycles...) et d’éviter la saturation de la rue
du Poumal et de la rue de Lavail qui débouchent sur le giraroire Nord de la commune.
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trafic induit par cette nouvelle urbanisation, ce qui impose la requalifrerroreorre—ee—etre—ror
d’intérét communautaire.
Le projet nécessite a 1a fois le raccordement aux réseaux secs et humides existants d’'une part et 2
I'extension de ces mémes réseaux secs et hurnides pour desservir "opération.
Le programme des équipements publics nécessaires 4 'aménagement de Ia zone 1AU et destinés 2
répondre aux besoins des futurs habitants a ¢té estimé 4 2.185.557,38. € HT (soit 2.609.499,82 €
TTC) en ce compris les frais afférents aux études et aux travaux, Le détail de ce programme, la
maitrise d’ouvrage et son fmancement sont décrits dans le projet de convention annexé 2 la
présente.
En effet plusieurs maitres d’ouvrage interviennent pour la réalisation des travaux d’équipements
publics en fonction de la répattition des compétences.
ILa commune de Latour-Bas-Elne réalisera, au titre de ses compétences, les travaux portant création
de la voirie débouchant sur le chemin rural de Latour-Bas-Elne aux Aspres et les travaux
d’extenston des réseaux secs et du pluvial, dont le bassin d’orage.
La Communauté de Communes Sud Roussillon réalisera au titre de ses compétences, les travaux
de renforcement et d’extenston des réscaux humides et les travaux de requalification totale de la
vole d’intérét communautaire dénommée « Chemin rural de Latour-Bas-Elne aux Aspres ».
Les lotisseurs et/ou aménageurs et la commune participeront chacun pour l2 part proportionnelle
leur incombant au financement public réalisé au prorata des besoins générés par leurs opérations
soit cent pour cent de cette dépense globale. Le total des participations attendues s’éléve donc a
2.258.652,65 € (deux million deux cent cinquante-huir mille six cent cinquante-deux cutos soixante-
cinq cts) déduction faite de F.C.T.V.A.
1l est précisé que Ia participation aux équipements publics désignés ci-dessus, exclusivement réalisés
pour les besoins de Popération, seront financés pour partie par les lotisseurs et/ou aménageurs et
par la commune, chacun au prorata du potentiel de logements applicable 2 leur charge fonciére,
par application du ratic maximum de 25 logements par hectate tel que prévu par la modification
n°1 du PLU approuvée le 21 novembre 2019. En effet la nécessité de réaliser ces équipements
publics 2 pour cause unique et exclusive les besoins en équipements li¢es a la réalisanon de ce projet
d’aménagement.
I.a fraction de ces participations sera pergue par la commune, pour la part lui revenant au titre des
ouvrages dont la réalisation lui incombe en vertu de ses compétences, et la fraction des autres
ouvrages relevant de la compétence de Ia communauté de communes Sud Roussillon lui sera
reversée directement pat les lotisseurs et/ou aménageurs et par la commune, comme il est prévu
par le dernier alinéa de Particle I.. 332-11-3, I1I, du code de urbanisme.
Le projet mené par les lotisseurs et/ou aménageurs au sein du périmétre du PUP de la zone 1AU
secteur de PAspre fera 'objet d’'une convention de PUP avec chacun, qui fixera les conditions et
les modalités de prise en charge financiere desdits équipetnents publics, des avenants étant prévus
en ce qui concerne la réalisation des tranches 3 et 4.
En vertu delarticle L 332-11-4 du code de Purbanisme les constructions édifiées dans un périmeétre
du PUP sont exonérées de la Taxe d’Aménagement. La durée d'exonération de la Taxe
d’Aménagement concernant les constructions réalisées dans le périmetre du PUP sera de 10 ans 2
compter du certificat d'affichage de la mention de la signature de la convention de PUP établi par
la commune de Latour-bas-Elne.
En outre en application de article . 332-6 du Code I'lUsbanisme, et selon le principe de non cumul
des participations d’urbanisme ayant le méme objet, la Participadon TFinanciére pour
I'Assainissement Collectif (PFAC) ne sera pas exigée des opérateurs puisque ceux-ci financent au
travers du PUP les réseaux d’eaux usées.
Monsieur le Maire en égard les raisons exposées ci-dessus propose
e D’APPROUVER le périmétre de convention du Projet Urbain Partenarial (PUP) tel
qu’annexé,
*  IYAPPROUVER la conventon de Projet Urbain Parrenarial (PUP) qui précisc la liste des
travaux et équipements qui seront réalisés et engagement des maitres d'ouvrage sur leur
délat de réalisation telle qu'annexée a [a présente,
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Feisin

rapportant pour en petmettre [a parfaite exécution,
* QUE rtout élément entrainant des modifications de Ia présente convention pourra faire
U'objet dun avenant, notamment au regard des couts réels des travaux définis aprés appel
d’offtes et sélection des entreprises qui en assurcront la charge,
¢ QUE la présente délibération et ses annexes seront transmises 2 la Monsieur le Président
de la Communauté de Communes Sud Roussillon pour approbation par le Conseil
Communautaires de ladite Communauté,
¢ QUE seront annexés 2 la présente délibération :
v" Le Plan déterminant le périmétre du PUP,
¥ le modéle de convention PUP,
¥" Tablezu estimatif des coiits comprenant la liste des équipements, et la clé de
répartitions due par les aménageurs.

Aptés en avoir délibéré le Conseil Municipal 4 'unanimité décide :

*» D’APPROUVER le périmétre de convendon du Projet Utbain Partenarial (PUP) tel
qu’annexé,

¢ D’APPROUVER la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) qui précise la liste des
travaux et équipements qui seront réalisés et 'engagement des maitres d’ouvrage sur leur
délai de réalisation telle qu'annexée a la présente,

» IPAUTORISER le Maire a signer ladite convention telle qu'annexée a la présente et sans
rien y modifier avec chaque lotisseur et/ou aménageur, ainsi que tout document s’y
rapportant pour en permettre la parfaite exécution,

¢ QUE tout élément entrainant des modifications de la présente convention pourra faire
Pobjet d’un avenant, notamment au regard des couts réels des travaux définis aprés appel
d’offres et sélection des entreptises qui en assureront la charge,

*  QUE la présente délibération et ses annexes seront transmises 4 la Monsieur le Président
de la Communauté de Communes Sud Roussillon pour approbation par le Consel
Communautaires de ladite Communauté,

e QUE seront annexés i Ia présente délibération :

v" Le Plan déterminant le périmétre du PUP,

v" le modéle de convention PUP,

v" Tableau estimatif des cotits comprenant la liste des équipements, et la clé de
répartitions due par les aménageurs.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.

Le Majre,
Francois BONNEAU

Certifié exécutoire compte tenu de
Sa wansmission en Préfecrure
Sa noufication
Sz publication

Le 26/03/2025
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

RELATIF AU PROJET D’AMENAGEMENT DU SECTEUR

DE 1LA ZONE 1AU DU PLAN L.OCAL D'URBANISME DE 1A COMMUNE DE
LATOUR BAS ELNE

Articles L 332-11-3 et L. 332-11-4 du Code de PUtbanisme



Préambule
En application des dispositions des articles I. 332-11-3 et L. 332-11-4 du Code de 'Urbanisme, la

présente convention est conclue entre :

La Commune de Latour-Bas-Elne, représentée par Monsieur Frangois BONNEAU, Maire, habilité
a cet effet par délibération du Conseil Municipal du 25 MARS 2025
Crapres désignée « Commune de Latour-Bas-Elne »

Et:
Les Aménageurs et/ou lotisseurs, consttué des sociétés dons la comparution figure ci-aprés

Ia société dénommee «Roussillon Lotissement » dont le siége social est a Elne, 13 avenue Général
de Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 321 676 033 et immatriculée au Registre du
commerce et des Sociétés de Perpignan représentée par :

Monsieur Jean-Pierre CASALS domicilié professionnellement au siege de la société, ayant tous

pouvoirs a I'effet des présentes, tant en vertu des statuts que de la loi.

La sociét¢ dénommeée « SAS L’OLIVERAIE dont le siege social est 2 Montpellier 621 Rue
Georges Mélies, identifiée au SIREN sous le numéro 928 007 350 et immatriculée au Registre du
commerce et des Sociétés de Montpellier représentée par :

Les Personnes Morale ICADE Promotion, SIREN 784 606 576 et Roussillon Lotissement SIREN
321 676 033 domicilié professionnellement au siége de la société, ayant tous pouvoirs a I'effet des

présentes, tant en vertu des statuts que de la loi.

Chaque Société s’engage pour ce quile concerne :

® A assurer les relations avec la commune de Latour-Bas-Elne pour tout sujet ayant trait 2
Pexécution de la présentc convention de projet urbain partenarial, en sa qualité
d'interlocuteur

¢ A recevolr toutes les correspondances par la commune de Latour-Bas-Elne et la
Communautés de communes Sud Roussillon relative a lexécution de la présente

convention de projet urbain partenartal
Et:
I.a Communauté de Commune Sud Roussillon, représentée par Monsieur Thicrry DEIL POSO,
Président, habilité a cet effet par délibération du Conseil Communautaire du 26 MARS 2025

Ci-apres désignée « Communauté de Communes Sud-Roussillon »

Il a été préalablement exposé ce qui suit :

La présente convention de Projet urbain partenarial a pour objet la prise en charge des équipements
publics dont la réalisation par la commune de Latour Bas Elne et la Communauté de Communes
Sud Roussillen {en qualité de maitre d’ouvrage de certains de ces ouvrages, en vertu de ses
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compétences propres) est rendue nécessaire par 'opération située sur le secteur de la zone 1AU du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Latour-Bas-Elne .
La réalisation du Projet d’aménagement du secteur de la zone 1AU du PLU nécessite la réalisation
des équipements publics suivants :

e Bassin de rétention des eaux pluviales

¢ Travaux de voiries et réseaux secs et humides extérieurs au pénmetre du projet (le

pénimetre concerné par cette convention de PUP est présenté en Annexe 1 cl-apres.)

Ces travaux relévent de la maitrise d’ouvrage de la commune de Latour-Bas-Llne et de la
Communauté de Communes Sud Roussillon, chacune en considératon de leurs compétences
propres, qui ont prévu de les engager de maniére concomitante a la déclaration d’ouverture du
chantier du permis d’aménager qui sera déposée par les aménageurs et/ou lotisscurs.
La communauté de communes Sud Roussillon est par conséquent partie a la présente convention
afin quelle n’en ignore pour cc qui concerne les ¢quipements qui lui appartient de réaliser en vertu
de ses compétences dans les délais prescrits a la présente convention et des versements directs des
participations au titre desdits équipements qui lul seront faits en applicatton du dernicr alinéa de
article .. 332-11-3.
La réalisation de ces travaux et ouvrages étant nécessaire au projet d’aménagement de la zone 1 AU
du PLU poursuivi par le groupement 1l est prévu que les parties concernées mettraient en place
«un dispositif contractuel spécifique du type PUP » permettant d’organier junidiquement la
participation du groupement au cout de réalisation de ces équipements

Ainsi, il est rappelé que Particle 1..332-11-3 du Code de PUrbanisme prévoit que :

« L. Dans les zones urbaines et les zones @ urbaniser délimitées par les plans locaws d'urbanisme ou les documents
d'urbanisme en tenant lew, lorsqu'une on plusienrs opérations d'aménagement on de conslruction nécessitent la
réalisation d'équipements antres que les équipements propres mentionnés a larticle 1. 332-15, une convention de
projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de fout on partie de ces éguipements peut étre conclue
entre les propriétaires des lerrains, les aménageurs, les constructenrs ef @

1° Dans le périmétre d'une opération d'intérét national au sens de l'article L. 102-12, le représentant de I'Litat ;
2° Dans le périnétre d'une grande opération d'urbanisme au sens de larticle 1. 312-3, la collectivite territoriale on

"Clablissement public cocontractant mentionné au méme article 1. 312-3, sauf dans le cas préve a larticle 1.. 312-
5-1;
3° Dans les autres cas, la commine on l'établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme.
IL Lorsque des équipements publics ayant vocation ad fatre objet d'une premidre convention de projet urbain
partenarial desservent des lerrains antres que ceux mentionnés dans le projet de ladite convention, par décision de lenr
organe délibérant, la commune ou ['élablissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme, ou la
collectivité lerritoriale ou I'établissement public cocontractant mentionné a l'article 1. 312-3 dans le périmélre des
prandes opérations d'urbanisme, sauf dans le cas prévie d larticle 1. 312-5-1, ou le représentant de ['Titat par arrété,
dans le cadre des opérations d'intérét national, fixe les modalités de partage des coiits des équipements el délimite un
périmétre a4 lintérienr duguel les proprictaires fonciers, les aménageurs ou les constructenrs qui s'y livrent a des
opérations d'aménagement on de construction partficipent, dans le cadre de conventions, a la prise en charge de ces
wiémes équibements publics, qu'ils soient encore d réaliser on déja réalisés, dés fors qu'ils répondent aux besoins des
Juturs habitants ou wsagers de lenrs opérations. Les conventions successivenment élablies pewvent viser des programimes
d'équipements publics différents lorsque les opérations de construction attendues dans chague périnitre de convention
e nécessitent pas les mémes besoins en équipenients.
Le périmetre est délimité par délibération du conseil municipal ou de l'organe déltbérant de I'établissement public on,
dans le cadre des apérations d'intérét national, par arrété préfectoral, pour une durée maximale de quinze ans. Le
périmétre est délimité par décision de lorgane délibérant de la collectivité tervitoriale ou de ['établissement public
cocontractant mientionné an méme article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations d urbanisme, pour une
durée ponvant ére supérieire 4 quinge ans sans pour autant pouveir excéder la durée fixcée par l'acle décidant de la
qualification de grande opération d'urbanisie.

[H. Avant la conclusion de la convention, les personnes ayant qualité pour déposer une demande de perntis de
construire o d'aménager penvent demander & la conmmune on a ['élablissenent public de coopération intercomminnale
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compélent en malitre de plan local d'urbanisme ou d la collectivité ferritoriale ou I'établissement public mentionné
audit article L. 312-3 dans le périmitre des grandes opérations d'urbanisme, sauf dans le cas prévu a larticle L.
312-5-1, on an représentant de 'Eilal dans le cadre des opérations d'intérét national qu'ils éindient le projet
d'aménagement ou de construction et gue ce projet fasse l'objet d'un débat au sein de lorgane délibérant. 1. antorité
compétente pent faire droit @ cette demande.

La demande est assortie d'un dossier comportant la délimitation du périmétre du projet d'aminagement ou de
construction, la définition du projet ainsi gue la fiste des équipements publics a réaliser pour ripondre aux besoins
des fulurs habilants on usagers des construclions a édifier dans le périmétre.

Celte convention ne pent meltre a la charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des constriecteurs que le cofit
des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des fulurs habitants on usagers des constructions a
édifeer dans le périmélre fiscé par la convention ou, lorsque la capacité des équiperents programmes excéde ces besoins,
la fraction du codit proportionnelle & cenx-ci.

La convention fixe les délais de patement. La participation peut élve acquittée sons forme de contribution financitre
ont d'apporis de fervains bitis ou non bétis.

La convention pent prévoir que la contribution financiére prévwe a l'avant-dernier alinéa du présent 11 est versée
directement 4 la personne publique assurant la maitrise d'ouvrage des éguiperments publics mentionnés an froisiéme
alinéa du présent I1. »

L’article 1..332-11-4 du Code de PUrbanisme précise que :

« Dans les communes ot la taxe d aménagement a été instituée, les constructions édifices dans le périmétre délimité
par wne convention prévie a l'article L. 332-11-3 sont exclues du champ d'application de cette taxe pendant un
délat [ par la convention, qui ne peul excéder dix ans. »

Conformément 4 ces dispositions, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Présentation du projet :

Les Aménageurs et/ou lotisseurs souhaitent réaliser une opération d’aménagement sous la forme
d’un Permis d’Aménager sur une unité¢ fonciére constituée par les parcelles cadastrées section AB,
numéro 63 partie 63c, AB 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour partie, AB 17, AB 51, AB 50 pour parte,
AB 46 pour partie, AB 42 pour partie d’une contenance totale d’environ 67.019 m2.

Ce permis d’aménager comprendra 2 4 4 tranches, chaque tranche correspondant a 'unité fonciére

maitrisée par chaque aménageur et/ou lotisseur et 4 celle restant propriété de la commune en vue
de Ia réalisation d’un ou plusieurs équipements collectifs i terme ou 4 tout autre utilisation a la
convenance de la commune.

Ces terrains sont sttués au lieu-dit « L’Aspre ». Le nombre de logements projeté toutes tranches
confondues est de 168.

Les parcelles cadastrées section AB, numéro 63 partie 63c, AB 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour partie,
AB 17, AB 51, AB 50 pour partie, AB 46 pour partie, AB 42 pour partie se situent en zone 1 AU
du PLU de la Commune, zone ouverte a 'urbanisation par la 1ére Modification du PLU, approuvée
le 21 novembre 2019 et confirmée par arrét n°21TL02315 de la Cour Administrative d’Appel de

Toulousc ¢n date du 17 mai 2023 auquel on se reportera utilement en tant que de besoin.

Il est a noter que la parcelle AB 42 pour parte, située en zone N, appattenant a la commune,
accueillera lors de la réalisation de la tranche 4 un bassin de rétendon des eaux pluviales lié a

Popération qui constitue un équipement public prévu au ttre du PUP.

1l apparait que la construction a terme d’au moins 168 logements dans ce lotissement, va cngendrer
une augmentation significative du trafic. Afin de desservir cette opération et d’en sécuriser 'accés
la création d’une voie de desserte débouchant sur le « chemin rural de Latour Bas Elne aux Aspres »
est rendue nécessaire (cette création est prévue par 'O.A.P de la zone 1AU Les Aspres).

La réalisation de cette voie sera concomitante 2 la réalisation de la troisiéme tranche.

4




Cette voie se raccordera sur la voie d’intérét communautaire dénommée « Chemin Rural de Latour-
Bas-Elne aux Aspres» qui a ce jour n’est pas en capacité d’absorber le trafic induit par cette
nouvelle opération d’urbanisation, ce qui impose la requalification totale de cette voie d’intérét
communautaire par la communauté de communes Sud Roussillon.

Cette opéradon va également engendrer unce extension et un renforcement des réscaux secs et
humtdes.

Sculs les équipements propres a Popération sont a la charge exclusive des aménageurs et/ou
lotisseurs, conformément aux dispositions de T'artcle 1. 332-15 du code de l'urbanisme. Ils ne
comprenncnt que I'ensemble des travaux de voiric et réseaux ainsi que 'aménagement des espaces
collectifs situés a I'intérieur du périmetre de 'opération

Outre ces équipements propres, cette urbanisation nouvelle va engendrer des besoins en

équipements publics extéricurs au périmetre du lotissement (dc¢taillés ci-apreés).

ARTICLE 1- Objet et nature de la convention

I.a présente convention constifile une convention de projet urbain partenarial (PUP) régie par les
disposttions des articles L. 332-11-3, L.. 332-11-4, R. 332-25-1, R. 332-25-2 du code de 'urbanisme
Conformément a ces dispositions, la convention précise les modalités de prise en charge financiére
de tout ou partie de ces équipements publics rendus nécessaires par le projet poursuivi par les

aménageurs et/ou lodsseurs

En application des articles susvisés er compte tenu des besoins en équipements publics induit par
le projet, la Commune de Latour-Bas-Elne et la Communauté de communes Sud Roussillon
s'engagent a réaliser les équipements publics nécessaires et d’en faire supporter tout ou partie aux
aménageurs et a ta commune pour la proporton qui lui revient en tant quelle est aussi pattie a
I'aménagement.

Par la présente convention, les aménageurs et/ou lotisseurs s’engagent a participer aux couts des

équipements publics nécessités par leur projet d’aménagement de la zone 1AU sccteur des Aspres.

La présente convention de PUP devra faire Pobjet d’une délibération du conseil municipal de la
communec de Latour-Bas-Elne qui déléguera au Maire le pouvoir de signer la présente convention
de Projet Urbain Partenarial prévue 4 larticle 1.332-11-3 du Code de I'Urbanisme.

La présente convention de PUP donnera lieu a déhbération par la communauté de communes Sud
Roussillon afin que cette dernicre s’engage 4 procéder 4 la réalisation de ceux des ouvrages prévus
au titre de la présente et qui relévent de ses compétences ct qu’clle autorise son président a signer

Ia présente convention.

La participation des aménageurs et/ou lotisseurs relative 4 ces ouvrages scra versée directement 4
la communauté de communes Sud Roussillon comme il est prévu par les dispositions du dernier
aliéna de I'article L. 332-11-3 du code de I'urbanisme. A cette fin, la délibération concordante du
consetl de Communauté de la communauté de communes Sud Roussillon prise afin de réaliser ces

ouvrages sera annexée aux présentes.

ARTICLE 2 : périmétre du projet urbain partenarial

Le périmetre d’application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan cadastral)

joint en annexe a la présente conventon.




ARTICLE 3 : Programme des équipements publics a réaliser

Aprés validation de 'ensemble des études techniques et obtention des autorisations administratives
nécessaires la Commune de Latour-Bas-Clne, en tant que maitre d’ouvrage, s’engage a réaliser les

équipements publics suivants :

e Travaux de VRD : réalisation d’un bassin de rétention des caux pluviales (orages) situé sur la
parcelle AB 42 lors de la réalisation de la 4™ tranche, étude et création d’une voie structurante
constituant la 3*™ voie d’accés au lotissement débouchant sur le « chemin rural de Latour-Bas-
Elne aux Aspres » lors de la réalisation de la 3*™ tranche (voie prévue par FOAP du secteur
1AU des Aspres). —

¢ Renforcements, extensions et effacements de réseaux (Eaux pluviales, défense incendie,
électricité fibre et télécommunication) et plus généralement tous les travaux sur les réseaux en
amont du lotissement rendus nécessaires par opération, jusqu’en limite du périmetre de
loussement. Ces ouvrages devront permettre au minimum la desserte en défense incendie,
¢lectricité (HT, MT et BT) et télécommunication, fibre du futur lotissement.

En tant que maitre d’ouvrage des équipements décrits ci-dessus la Commune s’engage a obtenir

des propriétaires ou gestionnaires des voles et réseaux concernés, les accords préalables nécessaires.

Fa Communauté de Communes Sud Roussillon, en tant que maitre d’ouvrage au titre de ses

compétences, réalisera les équipements publics suivants :

¢ Renforcements, extensions des réseaux humides (eau potable, caux usées, raccordement
eau brute) et plus généralement tous les travaux sur les réseaux humides en amont du
lotissement rendus nécessaires par l'opération jusqu’en limite du périmétre de lotissement.
Ces ouvrages devront permettre au minimum la desserte en eau potable, le raccordement
au réseau eaux usées et eau brute du futur lotussement.

¢ Requalification du «chemin rural de Latour-Bas-Elne aux aspres», voirie d’intérét
communautatre sur laquelle la nouvelle voie scrvant d’accés au lotissement viendra se

raccorder.

~n tant que maitre d’ouvrage des équipements décrits ci-dessus la communauté de communes Sud
Roussillon fera son affaire d’obtenir des propriétaires ou gestionnaires des voles et réseaux

concernés, les accords préalables nécessaires.

ARTICLE 4 : Maitrise d’ouvrage et délais de réalisation des équipements publics

La commune de Latour-Bas-Elne et la Communauté de communes Sud Roussillon, assureront [a
maitrise d’ouvrage des travaux a réaliscr, chacune dans leur domaine de compétence respectifs.

I.a Commune de Latour-Bas-Elne et la communauté de communes Sud Roussillon s’engagent 4
achever la réalisation des équipements prévus 2 l'article 2 dans le délai de 2 ans courant a compter
de la purge des délais de recours et de retrait du permis d’aménager ct des permis modificatfs 4
venir notamment ceux portant sur les macros lots objets des 3*™ et 4°™ tranches(en cas de recours
contenticux, ce délai débutera a la date de la derniére décision juridictionnelle devenue définitive)
et de I'obtention pour lensemble du projet de 'autorisation ou du récépissé de déclaration (au titre
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de la «loi sur l'eau ») prévus a larticle L. 425-14 du code de I'utbanisme, autorisations définitives
qui conditionnent la mise en ceuvre des différentes tranches du permis d’aménager par les

aménageurs.

En effet, en vertu des dispositions de l'article L.. 425-14 du code de 'urbanisme :

« Sans préijudice du denxciéme alinéa de larticle L. 181-30 du code de L'environnement, lorsque le projet est soumis
a aulorisation environnementale, en application du chapitre unique du fitre VI du livre ler du méme code, ou a
déclaration, en application de la section 1 du chapitre IV du titre Ier du livre H dudit code, Je permis ou la décision
de non-opposition a déclaration préalable ne peut pas éfre mis en @uvre :

1° Avant la délivrance de 'antorisation environnementale mentionnée & l'article L. 181-1 du méme code, sanf
déciszon spéciale prévie a larticle 1. 181-30 du méme code ;

2° Avant la décision d'acceplation, pour les installations, ouvrages, fravamnx el activités soumis @ déclaration en
application du Il de l'article L. 214-3 du méme code. »

Une fois le permis d’aménager devenu défimiif et I'une des deux conditions prévues aux
dispositions précitées de l'article 1.. 425-14 du code de 'utbanisme réalisées, les aménageurs et/ou
lotisseurs devront déposer une déclaration d’ouverture de chantier dans le délai d’un an courant 4
compter de la plus tardive des deux dates d’intervention de ces conditions (autorisation
d’urbanisme et autorisatton au titre du code de 'environnement). Il est précisé que la commune ne
déposera pas de déclaratton douverture de chantier dans la mesute ot clle entend conserver sa
parcelle comme réserve fonciére équipée en vue d’une utilisation future.

Le pomnt de départ du délai de 2 ans de réalisation des équipements prévus au titre du PUP par les
collectivités publiques sera reporté a la date effective de déclaration d’ouverture de chantier par les
lotisscuts et/ou aménageurs (exception faite de la parcelle conservée par la commune pour laquelle
cette condition n’cst pas cxigée ici), que cette ouverture de chantier soit reportée a Finitiative de
Pun et/ou 'autre des lotisseurs et/ou aménageurs dans le délai de validité du permis d’aménager
(éventuellement prorogé a leur dernande) ou qu’elle soit reportée en cas de suspension du délai de
validité du permis d’aménager ou de Pautorisation (ou déclaraton) au titre de la « loi sur eau » en
raison de I'exercice d'un ou plusieurs recours contentieux par des tiers et/ou par le préfet contre
I'une de ces autorisations requises pour la réalisation de 'ensemble du projet. Dans ce cas, sl y a
recours contenteus, le délai de réalisation redémarrera a la date d’intervention de la plus tardive
des décisions juridictionnelles confirmant la légalité de la (ou des) autorisation(s) objet des recouts.
En revanche, en cas d’annulation contentieuse définiove d’une des autorisations requises (au titre
du code de Purbanisme et/ou du code de environnement), le présent PUT sera automatiquement
caduc, sans indemnités de part et d’autre.

Les parties s’engagent irrévocablement a s’informer mutuellement des avancées ou retards du
calendrier de leurs opérations respectives vis-a-vis de la date prévisionnelle dans le délai de 15 jours
maximum de chaque événement ou imprévu. I est précisé ici qu’en cas de recours contentieux
(quel que soit le nombre ct P'objet de ces recours), U'information sur I'avancée des recours sera 4 la
charge des conseils de chaque partie, chaque conseil en informant directement son client sans qu’il
soit nécessaire de doubler cette information d’une adresse aux autres parties au contrat, en
considération des modalités de notification des actes de procédure par voie dématérialisée qui
permettent une information directe et en temps rcels des parties aux proces par les juridictions et
par leurs avocats respectifs (t¢1¢ recours et RPVA).

Les collectivités conscientes des enjeux du respect des délais de livraison du programme du
groupement, préviendront 1 mois avant les aménageurs de tout décalage de planning d'Intervention
des équipements conditionnant 'achevement de l'opération.




De méme les aménageurs et/ou lotisseurs préviendront les collectivités sous ce méme délai de tout

décalage de leur planning de réalisation.

St les équipements publics définis a 'article 2 n’ont pas été achevés dans les délais prescrits par la
présente convention, les parties s’obligent a rechercher ensemble la mise au pomt d’un avenant a
la présente convention ; celui-ci aura pout but de permettre 'achévement et la réalisation effective
des équipements publics définis a I"article 2.

Si un accord ne pouvait étre trouvé, les sommes représentatives du cout des travaux non réalisés
seront restituées aux aménageurs sous condition de respecter les régles et conditions de répétition
de Pindu, sauf événement non prévu a la signature des présentes, catastrophe naturelle, raisons
d’'intérét général, ou retards qui ne seralent pas imputables aux collectivités publiques.

ARTICLE 5 Montant de la participation financiére due par les aménageurs et modalités
de paiement

La participation des aménageurs et/ou lotisseurs au colt prévisionnel des équipements publics a
réaliser par groupe d’ouvrage, pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a ¢difier dans le périmetre arrété par 'article 2 de la présente convention, est fixée
comme précisé dans le tableau joint en annexe.
La participation financiére totale mise 4 la charge des aménageurs et/ou lotisseurs toutes tranches
confondues ct de la commune s’¢leve a un montant de 2.258.652,83 € (deux millions deux cent
cinquante-huit mille six cent cinquante-deux curos quatre-vingt-trois cts) déduction faite de
F.CTV.A
¢ lors de la réalisation de la tranche 1 et 2, la participation financiére mise a la charge des
aménageurs et/ou lotisseurs de la tranche 1 et 2 et de la commune s’éléve 4 un montant
de 1.157.082,37 € (un million cent cinquante-sept mille quatre-vingt-deux euros trente-sept
ctsy déduction faite de I.C'T.V. A
¢ lors de la réalisation de la tranche 3, la participation financiére misc a la charge des
aménageurs ct/ou lotisseurs de la tranche 1, 2, 3 et de la commune s’éléve a un montant de
915.097,66 € (neuf cent quinze mille quatre-vingt-dix-sept curos soixante-six cts)
déduction faite de F.C T.V.A
e lors de la réahsation de la tranche 4, la participation financiére muse a la charge de Ia
commune s’¢leve a un montant de 186.472,80 € (cent quatre-vingt-six mille curos quatre-
vingt cts) déduction faite de F.C.T.V.A
Les participations des aménageurs et/ou lotisseurs pour les tranches 3 et 4 seront conditionnées 4
la réalisation effective desdites tranches et devront faire I'objet d’un avenant a cette convention.
Dans ’hypothése on les tranches 3 ¢t 4 ne se réaliseralent pas aucune participation ne sera
demandée aux aménageurs ct/ou lodsseurs, seule la participation due pat la commune a la
communauté de communes concernant le reliquar des travaux réalisés par cette demiére d’un
montant de 98.109,56 € (quatre-vingt-dix-hutt mille cent neuf euros cinquante-six cts) serait due,
ct fera 'objet dun avenant

Le montant de la participation est réparti entre chaque aménageur et/ou lotisseur et la commune
comme il dit au tableau joint en annexe a la présente convention, le critére de répartition entre les
parties ¢tant fondé sur le nombre de logement a I'hectare maximum pouvant étre réalisé sur la
charge fonciere détenue par chaque partie a la convention, ce nombre logement maximal érant de
25 par hectare tel que défini par la 1°° modification du PLU approuvée le 21 novembre 2019 et
confirmée par la Cour Administrative d’Appel de T'oulouse.




Cette participation sera intégralement versée a la commune de Latour-Bas-Elne pour ce qui
concerne les ouvrages qui sont sous sa maitrise d’ouvrage directe.

Sagissant des ouvrages sous maitrise d’ouvrage de la communauté de communes Sud Roussillon
la quote-part de la participation financiére sera directement versée par les parties 4 ladite collectivité,
au titre du P.U.D li¢ a la réalisation des travaux portant sur la création/extension des réseaux
humides et requalification de la vorrie d’intérét communautaire, comme il est prévu par le dernier
alinéa du IT1 de I'article L. 332-11-3 du code de l'urbanisme.

Le montant de la quote-part de participation financiére versée par les pattics 4 la Communauté de
Communes Sud Roussillon est annexé a la présente convention.

[obtention définitive, aprés purge de tous recours et de tous retraits administratifs du Permis
d’Aménager et des modificatifs 4 venir sur les parcelles AB, numéro 63 partic 63¢c, AB 4, AB 15,
AB 16, AB 14 pour partie, AB 17, AB 51, AB 50 pour partie, AB 46 pour partie, AB 42 pour partie,
constitue avee la déclaration d’ouverture de chantier pour chacune des tranches déposée par les
aménageurs et/ou lotisseurs le fait générateur de la participation résultant de la présente
convention en application des articles 1. 332-6 et 1. 332-12 du Code de 'Urbanisme.

Les parties conviennent de joindre au dossier de Permis d’Aménager la présente convention et son
périmétre accompagnés de la date d’affichage de la mention de sa signature en Mairie de Latour-
Bas-Iilne et au Siege de la Communauté¢ de Communes Sud Roussillon.

Pour les aménageurs et/ou lotisseurs de la tranche 1 et de la tranche 2, signataires de ladite
convention, le versement de cette participation s’effectuera en 3 fois sur la base de Péchelonnement

sulvant

¢ un versement en numéraire d’'un montant total de 172.054,85 € ( cent soixante-douze mille
cinquante-quatre euros quatre-vingt-cing) représentant 30% de la patticipation, a la
réception du titre de recette ¢mis par la commune de Latout-Bas-Elne (23.255,31 €) et de
celui émis par la communauté de communes Sud Roussillon (148.799,54 €), chacunc pour
la fraction lui revenant, consécutivement a la  date de dépot de la déclaration d’ouverture
de chantter des tranches 1 et 2, a chaque aménageur de la tranche 1 et 2 pour la part qui lui
incombe

¢ un versement en numéraire d’un montant total de de 172.054,85 € ( cent soixante-douze
mille cinquante-quatre euros quatre-vingt-cing) représentant 30% de la participation a la
réception du titre de recette émis par la commune de Latour-Bas-Elne(23.255,31 €) et de
celui émis par la communauté de communes Sud Roussillon{148.799,54 €), chacunc pour
la fraction lui revenant, 3 chaque aménageur de la tranche 1 et 2 pour la part qui i
mcombe, 6 mois aprés le 14 acompte

® un versement en numéraire d’'un montant total de 229.406,48 € (deux cent vingt-neuf mille
quatre cent six euros quarante-huit cts ) représentant 40% valant solde de la participation
a la réception du titre de recette émis pat la commune de Latour-Bas-Eine (31.007,08) et
de celui émis par la communauté¢ de communes Sud Roussillon (198.399,40), chacunce pour
la fraction lui revenant, a chaque aménageur pour la part qui lui incombe, , lors de la

réception des travaux des ¢quipements publics, réserves levées.

Les participations dues par les aménageurs et/ou lotisseurs et la commune lors de la
réalisation des tranches 3 et 4 ainst que les modalités de versements feront Pobjet d’un

avenant a cette conventon.




L’ensemble de ces échéances est fixé en référence 4 la date du dépdt de la Déclaration d’Quverture
du Chantier (IDOC), les aménageurs le notifieront 4 la commune de Latour Bas Elne.

Chaque versement sera précédé d'un titre de recettes émis par la commune de Latour-Bas-Elne et
par la communaut¢ de communes Sud Roussillon, chacune pour la fraction correspondante lui
revenant, qui sera adressé aux aménageurs et/ou lotisseurs pour la part qui leut incombe et dont la
répartition entre ces deux collectivités figure sur le tableau joint en annexe.

Il est précis¢ que la commune versera directement, sans titre de recettes, la part lui incombant par
paiement direct des factures de réalisation des travaux pour ceux lui incombant directement ; elle
paiera la part de participation revenant 4 la communauté de communes sur émission d’un titre de
recettes par cette derniere.

Passées leurs dates d’échéance, toutes sommes ducs par les parties au titre de la présente convention

de participation, porteront intérét au taux de I'intérét légal majoré de cing points, sans qu’il soit

besoin d’'une mise en demeurc.

ARTICLE 6 : Garantic bancaire

Les lotisscurs et/ou aménageurs sobligent 4 fournir 4 la Commune un engagement dc caution
solidaire, émanant d’un érablissement bancaire de premier rang et préalablement agréé par elle ;
ledit engagement de caution solidaire devant porter sur le paiement de la totalité de la participation.

La commune n’est pas tenue, en qualité de partie a la présente convention, de fournir cette garante.

Cet engagement de caution devra étre dégressif au fur et 2 mesure du versement de la participation
par les lotisseurs et/ou aménageurs. L’engagement devra pouvolr étre mis en jeu jusqu’au 31
décembre 2026 et il devra pouvoir étre éventucllement prorogé d’autant en cas de report de
Vouverture de chantier comme il cst dit a I'article 4 ci-avant en cas de retard au démarrage de
Iopération.

Copie de cet engagement de caution solidaire sera transmis 2 la Communauté de Communes Sud
Roussilion

Cet engagement de caution devra ¢tre fourni dans un délai de 60 jours ouvrés a compter de la purge
de I'autorisation d’'urbanisme A défaur, la présente convention sera résiliée de plein droit sans que
la commune de Latour-bas-Elne et la Communauté de Communes Sud Roussillon soient tenues
d'unc quelconque indemnité au profit des lotisseurs et/ou aménageurs.

ARTICE 7 : Transfert du permis et mutation

Les lottsscurs et/ou aménageurs seront seuls tenus responsables du paicment de la totalité de la
fraction de participation mise a leur charge. Etant ici précisé que dans le cadre de leur(s) projet(s),
les lotisseurs et/ou aménageurs intégreront le montant de cette participation dans le prix de revente
des charges foncieres au profit des différents maitres d’ouvrage.

In cas de transfert total ou pardel du permis d’aménager initial nécessaire a Pautorisation de
Popération le ou les lotisseurs et/ou aménageurs (individuellement ou collectivement) s’engagent &
en informer sans délais la commune et s’engagent a contractualiser un avenant 2 la présente
convention par lequel la sociéré qu’ils entendront se substituer sera tenue du paiement, en leur liew
et place, de la fraction de participation leur incombant au titre de la présente convention.
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ARTICLE 8 : Durée de la convention

La présente convention est exécutoire a compter de I'accomplissement des formalités légales
prévues a Particle R.332-25-2 du Code de 'Urbanisme

La convention accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmetre concerné est
tenue 2 la disposition du public en Mairie de Latour-Bas-Elne ct au siége de la Communauté de
Communes Sud Roussillon, pendant toute sa durée d’exécution.

La convention expirera lorsque les obligations des parties dans la présente convention auront été
exécutées.

ILa présentc convention est conclue pout une durée de 15 ans a compter de sa signaturc.

La nature, le montant ou la valeur des contributions exigées dans le cadre de la zone couverte pat
la présente convention sont portés sur le registre des taxes et contributions d’urbanisme mis 4 la
disposition du public en vertu de l'article R 332-41 du Code de PUtbanisme au méme titre que les

autres taxes et contributions d’urbanistne.

ARTICLE 9: Exonération de la part communale de la taxe d’aménagement et de la

participation pour le financement de PAssainissement Collectif (P.F.A.C) percue pat la

communauté de communes Sud Roussillon

L’exonération de la part communale de la "I'axe d’Aménagement dans le périmétre de la présente
convention prend effet 2 compter de la date d’entrée en vigueur de la présente convention. Cette
exonération prendra fin dix ans apres le dernier versement de la participation du par les
aménageurs, porté sut le registre des taxes et contributions d’urbanisme mis 4 la disposition du
public en vertu de I'article R 332-41 du Code de ’Urbanisme au méme titre que les autres taxes et

contributions durbanisme.

L'exonération de la P.F.A.C percue par la communauté de communes Sud Roussillon dans le
périmetre de la présente convention prend effet 2 compter de la date d’entrée en vigueur de la
présente convention Cette exonération prendra fin dix ans aptés le dernier versement de la
participation du par les aménageurs, porté sur le registre des taxes et contributions d’urbanisme
mis a la disposition du public cn vertu de Particle R 332-41 du Code de I’Utbanisme au méme titre

que les autres taxes et contributions d’urbanisme.

Les délibérations de la commune et de la communauté de communes Sud Roussillon portant
meation de la signature de cette convention feront 'objet aprés transmission au représentant de
IEtat dans le Département d’un affichage en Mairie de latour-Bas-Llne et au Sicge de la
Communauté de Communes Sud Roussillon et feront I’objet d’une intégration au recueil des actes

admunistratifs en vigueur

ARTICLE 10 : Evolution de la convention

Les obligations nées de la présente convention pourront étre modifiées pour tenir compte des
¢volutions affectant les conditions de réalisation du projet urbain partenarial (modification du
programme des équipements publics, évolution du calendrier de réalisation, cotits réels des travaux
définis apres appel d’offres et sélection des entreprises qui en assureront la charge....). Ces
modifications seront constatées par un avenant.

Plus particuliérement, chaque partic 4 la convention s’oblige cnvers l'autre 4 la prévenir dans les
: 8
meilleurs délais de la survenance de toute difficulté, aléa susceptible de retentir sur Pexécution de
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la convention. Dans le cas ol les prévisions initiales des Parties ne pourraient étre maintenues, elles
s’engagent a rechercher ensemble tous les moyens permettant de maintenir 'économie générale de
Paccord formalisé par Ia présente convention, le cas échéant moyennant un avenant.

ARTICLE 11 : Clauses résolutoires

Les lotisseurs ct/ou aménageurs s’engagent a déposer et 4 obtenir les autotisations nécessaires 2 la
réalisation du projet d’aménagement (permis d’aménager et « loi sur Peau »} dans le délai d’un an a
compter de la signature de la présente convention, 4 défaut de quoi elle sera résolue de plein droit
et sans indemnités de part et d’autre.

En cas de recours contre Pune et/ou Pautre de ces autorisations, ce délai est prorogé pour une
durée d’un an courant 2 compter de la derniére des décisions juridictionnelles devenues définitives
et portant sur I'une et/ou autre des autorisations requises (permis d’aménager et autorisation ou
déclaration «loi sur 'eau »). En pareil cas les travaux devront débuter dans le délai maximal d’un
an a compter de la plus tardive de celle de ces décisions juridictionnelles portant sur Pune et/ou
Pautre de ces deux autorisations, par dépot d’une déclaration d’ouverture de chantier et démarrage
effecif des travaux.

A défaut de quoi, la présente convention scra résolue de plein droit, sans indemnités de part ct
d’autre.

On se reportera, pour Papplication de la présente stipulation, 4 I'article 4 ci-avant.

Concemant les conséquences d’une renonciation des lotisseurs et/ou aménageurs

Si, aprés obtention des autorisations définitivement puigees, ct mémc cela en cas de démarrage des
travaus, les aménageurs renoncent unilatéralement a leur projet - pour quelque raison que ce soit
et, notamment, par péremption des autorisations, par retrait a la demande de Pun d’eux de celles-

cl ou pour toute autre raison - les sommes exigibles au titre de article 5 correspondant aux travaux
engagés pat les collectivités demeureront définidvement acquises a ces derniéres et ces sommes ne
pourront faire objet d’aucune demande de reversement ou de restitution y compris au titre de
Pindu. Il sera procédé de plein droit, en pareille hypotheése, 4 la résolution de la préscnte convention
et de toutes autres décisions qui v seront liées ; en conséquence, aucune indemaité ne pourra étre
sollicitée 4 titre de dommages et intéréts 2 Pencontre de la commune de Latour-Bas-Elne et ou de
la communauté de Communes Sud Roussillon.

ARTICLE 12 — Litiges

En cas de difficultés d’exécution de la présente convention, les Parties privilégieront la recherche
d’un accord amiable.

En cas dec contentieux, les litiges résultant de Papplication de la présente convention de
participation et scs suites seront du ressort du tribunal administratif de Montpellicr.

Sans préjudice des recours ouverts par Iarticle L. 332-30 du Code de Purbanisme, toute réclamation
contentieuse devra avoir été précédée a peine d’irrecevabilité d’une réclamation gracieuse adressée
2 la commune.

ARTICLE 13 - Entrée en vigueur de la convention

Elle sera exécutoire, une fois signée par 'ensemble des Parties, a compter de sa notification au
représentant de PEtat dans le Département ct de I'accomplissement, par la commune de Latour-
Bas-Elne et la Communauté de Communes Sud Roussillon des mesures de publicité prévues a
Particle R. 332-25-2 du Code de I'urbanisme.
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ARTICLE 14 - Effets

La signature de la présente convention ne préjuge pas des délais d’instruction de la demande de
permis de construire déposée par les aménageurs, ni de la décision qui sera prise a l'issue de cette
imstruction.

Si par impossible une stipulation quelconque de la présente convention était entachée dllégalite,
la constatation de ladite illégalité n’emporterait pas, sauf indivisibilité, la nullité¢ du surplus.

Les parties s’engagent, en cas de recours contenticux, qu’il soit A leur initiative ou a celle de tiers a
la convention, a tenter de trouver une solution de régularisation, en tant que de besoin, sous le
controle de la juridiction administrative, au besoin en sollicitant du tribunal Porganisation d’une
médiation a cette fin.

ARTICLE 15 : Dispositions au titte du fond de compensation de la TVA FCTVA

Selon I'article 256B modifié du Code Général des Impots, les personnes morales de droit public ne
sont pas assujettics a la TVA. En conséquence, les recettes percues par les collectivités dans le cadre
de leurs activités hors du champ de la taxe ne sont pas imposables 4 la TVA. Ces dispositions
sappliquent a la participation demandée dans le cadre de la présente convention

En appur de Tarticle 1.1615 du Code Général des Collectivités Territoriales, cette TVA non
récupérée fait lobjet d’une compensation de PEtat aux collectivités territoriales, 2 leurs
groupements et aux ¢tablissements publics locaux, le FCTVA, établi sur la base du taux forfairaire
en vigueur a la date de la présente convention, appliqué aux dépenses éligibles a ce titre

Ce FCTVA vient en déduction du montant de la participation des aménageurs

ARTICLE 16 - Formalités de publicité

Conformément aux articles R. 323-25-1 et R. 323-25-2 du Code de I'urbanisme, la convention,
accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmeétre concerné sera tenue a la
disposition du public en mairie de Latour-Bas-Elne et au sicge de la Communauté de Communes
Sud Roussillon.

Par ailleurs, une mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ot le document peut
etre consulté sera affichée en mairie de Latour-Bas-Elne et au Siege de la communauté de
communes Sud Roussillon pendant un mois. Une méme mention sera en outre publiée au recueil
des actes administratifs en vigueur

Iait en 5 exemplaires originaux, a LATOUR-BAS-ELNE le 31 mars 2025

Les Aménageurs Pour la Commune de LATOUR BAS EINE

SAS L’ 0L|VERA|E Le Maire,
Imncom BO\I\[' AU

6200 ELNE

44 - Fax 04 68 22
T 321 676 033 00012

Le Président

Thierry Del Poso
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Liste des Anncxes

Annexe 1 : plan de périmétre de la convention
Annexce 2 : tableau de la participation financiére et cl¢ de répartition due par les Aménageurs

Affichée en Mairie le .24 ¢ Tens. 2026

14




o2
7% A
5 BT
8
9 n_ (v) annwinoo
S 80 V1 HVd S3SIv3y
m m, m B'vL2 0¥'SET'90T 19'STLEVE L9'STLEVE E1'9¥S'89T'T TV'6LLOVE'T | BE'0BTEET'T XNVAVYL TV10L
=& § Sds
L NOISSIW /28en0uen
23 2 uopesijeay /odoy aana
T o ]
5 g ] uoisiap ueyd
a m o m E'C %6 BL'BEV’S Tz 59'¥90'6 %SE S9'v90°'6 %SE 00'668°'SZ 00°000'0¢ 00'000'52 24212U04 s@3leWIOY
gggs ydiew
c L) 3 a
i uoiLIasy) siely sy3ala
08'22%°98T | %001 0 %0 0 %0 0 %0 08ZL1'98T 00°000'912 00'000°08T adeJo p uisseg
3 ERWETOE UOHAUD 2y
15'sL6 %6 61'942°C HIT S9'E6LE %SE S9'E6L°E HSE 006£8°0T 00'6E8°0T 00'6€8°0T Y aunuwiwod uleasa)
uonewnss
SS'89E°E %6 £6'658'L %IT 68'660°ET %SE 68'660°ET %SE 9z'8ey'LE 00'086'9v 00'05T"6E 8JANZO, D Bsule
L6'ESEL9 | %6 BZ'6ST'LST | %Iz EL'ZE6'T9Z | %SE E1'2€6'T9Z | %SE 1S'LLEBYL 00'088°998 00‘oovzeL T 21UeIN1INNS BLIOA
W £L0SS
—{;w 3 08'Y) sunwwod
T'6LE'T %6 90°TSSS WL 9L'TST'6 %HSE 9L'1S2'6 %SE 09€Ey'9Z 09'EEY'9Z 09'€Ey'92 ulesrsy aspdwg
6T'STT %6 SL'892 %IT T6'LhY %SE Z6'Lvy %SE 8L'6LTT 8L'6L2'T BL'6LTT 8Z 4V @)de sjeuy
8¢
SE'9SPT %6 6Y'TEL'S wie 8’7556 %SE 8V'ZSS'6 %SE 08°T67°L2 08'762°L2 08'¢67°L2 gy 3||904ed uopisinbay
Jyen
86'€V6'T %6 S6'SES'Y %1T 76'695"¢ %HSE 26'655°L %SE LL°665°TZ 00020°S2 00°058°02 18|0A+ 1oedw)| 3pn33
88'8ZY %6 L°000°T %1C 06'£299'T WSE 06'799'T %SE (4’483 T 00'025°S 00°009'v anbynelpAy apni3
£0'909 %6 60'VIY'T %TT T8'95E°C WHSE T8°95€°¢C %SE VL'EEL9 00'008°2 000059 SUI0A 21|1qesie) apnlg
anbidojoaa
SS'9zy %6 0£566 1T £8'859°'T %SE €8'859°T %SE TSGEL'Y 00'06¥%'S 00SLS ansoude|q apnig
91’0vy %6 S0'LZ0'T %1z SLTTLT %SE SLTTLT %SE TL'068't ¥1'999°5 S6'0CLY auon odoy ued
SIganN3
XNE3sal UoISUIIXD
£E'E8T’S %6 BLLTETT WIT 0€'9v5°02 %SE 0€°9p5°02 %SE TL'E0L°8S 0Z'666°£9 00° 999'95 JewRsa Jueuop
SIa3aN3
9T'8LT %6 00'6%9 b N4 89'T80'T %S¢E 89'T80'T %SE 25060 06'64SE ST'E86°C aJi0jeJojdxa apni3
{unwiwo3)
{3unwwiod) b aysueny « 9JRIBAHO,1 “3elanj0,] | « WIWASSROY | « JuBWAsSROY
¥ayuen | inaleupwe,) € aydueny £ Iydueyy SyS » SYsS » uojIsSnoY » UOHISsnoy »
Jnadeupwe, op adseyd dnadeupwe Jnadeupwe,] anadeupwie ) Jnadeupue,) Jnadeupwe ) Jnadeuawey 9%POF'9T VALY S2178Nd SININIAIND3
ag adueyd g e asju ag adey g apadeye 8g adieyp e ap adiey g ag ey e ap adiep g NOILVHIdNI3Y NV T INOZ INIWIDVNINY
S]w JuejuoLy Uoipell | sjujuejuoly | esuuoesy | sjwiueuopy | asjwuopoesy SIWUEUON | 3sjwuoidell | STUAVINVINOW | D11 INVINOW 1H INVINOW NOILVAILSS




Envoyé en préfecture le 26/03/2025
Regu en préfecture le 26/03/2025

Publié le

ID : 066-216600940-20250325-23_2025-DE

, smﬁ&_ :

BLLSTISEY 6 : T4 ' €S9'85¢ i1l ViOlL |
{a)
; Y¥SID V1 ¥vd S3snvad

95'601'86 BE'TZ6'8TT 6Z'LES'TIRE 6C'LES'TIBE T5'90T°060'T OV'0ZLTITT | 00°£92°ZS0°T XNVAVYUL V101 |
53Q0.U3 19 Ne3sI
YB8TT'T %6 29'019'2 %IT £0'TSEY HSE £0'TSEY %SE ZSTEVZT 00'00t T 00000°2T dluelwe asAjeuy
) sapluiny xneasss
£0°888'T %6 ZY'sovy %TZ LETVEL %SE LE'ZVEL %SE 61'8L6'02 00'00E'¥2 00°0S2°0¢ 3JANEO, P aseN
XNBasyl uojsualxa
89'78S'L %6 ¥6'269°'€ %IT 06'VST'9 %SE 06'¥ST'9 %SE ZP'SRSLT 00'0LE'0Z 005£6°9T Jnod yaajua apnig
95'0SS'Lb | %6 ZE'TS6'0TT | %It 98'ST6'V8T | %SE 98'8T6'VRT | %SE 09'6EE"8TS 00°000°2T9 00°000°0TS saidsy ajop
p 00€ 21uoy 23nug
ELV98'T %6 E0'TSEY %IT TLISTL %SE TL'ISTL %SE 0Z'6TL°0T 00°000°%2 0000002 NES 1usWvpIodIey
) (pns) sapjuny
8LI¥F8'6E | %6 ST'Y96'26 | %IT ST'OVEYST | %SE ST'OV6'YST | %SE EV'989°ZHY 00'¥8L°ZTS 00'0zE LTy ANEDSYI UOISuaIxyg
saidse sap ulwayd
98°€0L'T %6 00'60€"9 %TT 66'PTS0T %SE 66'v1S°0T %SE V8'Zv00E 00°008°VE 00000°62 BJANI0 3sLe
{opeas wenap
210A) sanbiuydey
VE'EL9 %6 9TTLST %HIT 09°819¢ USE 09°819¢ %SE 0L'I8Y'L 0+'999'8 oo‘zzeL 098 onsoudeig
{apeis ueaap ai0a)
anbijneipAy ajueiwe
v4'588 %6 v£'990'C %IT LSYYPE %SE LS'YPYE HSE 291v8'6 00'00%°TT 00'005°6 uaixsjiap apni3

“3RIBAION | «3eIINO,T | ®IUSWRSSROT | « Juswasspoy

3unwwo « VNN » ® VINON » SYS » SUS » uojissnoy » uojjissnoy » Somend
sunwwiodel | e19p e | Jnafeupwe, | Jnaleupwe,) | anaSeupwe analeupwe) | inafeupwe, | InaTeupwe, AYOY'IT VALDI SINTW3JIND3 XNV
sgadseye B 35w agadep g spodreyag agadmeyp e pRepe 3g3deye 3p sdmepe NOWLYYI4NDIY T 3INOZ INIWIDVNIWV
Sjw JuejuolAl UCHIEL] | SIUBUOW | asjwuopser; | spujuejuoly | aspuuopoesy Sjwueluol | asiwuopdeld | SIUAV INVINOW 1L INVINOW 1IH INVINOW NOILVINILST




fD : 066-216600940-20250325-23_2025-DE

Envoyé en préfecture le 26/03/2025
Regu en préfecture le 26/03/2025

Publié le

D

R R R i e S R

Vo iy

! 3

£1'696°2LE

R A e s e e
! 3 Q T = i

BTOISTE,

¥ 1 aunwwo)

€ 1 nadeuawy

96'297'S2L

TR 1 5IE3T Y
VE019 V101

€119 T 1 3leiaA)|0 ses

1 32 T1 JU3W3SsiI0] uojjissnoy

sjuawied sayjepow 19 SI9PUEIYI £ aXauly



Envoyé en préfecture le 26/03/2025
Regu en préfecture le 26/03/2025

Publié le

rault

LEv

ID : 066-216600940-20250325-23_2025-DE

m.n.mwmﬁhm_..

CE 99

Ol | e s

£ 1 3unwwio) 17

€1 ..:uwmcm.....i ,

8LLST'SEY | 96'¢e9T'SzL 96¢9T'S2eL

..émZmG ._<._.O._.

€1 m_muwb__o seg = mh. u._.wamumnb_ ...u___mw:om., _




