DECISION DE NON-OPPOSITION

A, ~ AVEC PRESCRIPTIONS
\ \ \ A UNE DECLARATION PREALABLE
.| o ciiiins)
e DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION Référence dossier :
Déposée le : 12/04/2025 N° DP 0660942500021
Avis de dépbt affiché le : 12/04/2025
Complétée le : 20/04/2025
Par: Monsieur SORIA Fabrice
Demeuranta: 4 chemin dels Horts
66200 LATOUR-BAS-ELNE
Pour : Construction d‘une piscine
Sur un terrain sis : 4 chemin dels Horts — AE 78

66200 LATOUR-BAS-ELNE

Le Maire de la Commune de Latour-Bas-Elne :

VU la Déclaration Préalable déposée le 12 avril 2025 et complétée le 20 avril 2025 par Monsieur SORIA Fabrice,
demeurant 3 LATOUR-BAS-ELNE, 4 chemin dels Horts, et enregistrée sous le numéro DP 0660942500021,

VU le projet objet de la déclaration pour la construction d'une piscine de 24,50 m?, sur un terrain situé 4 chemin
dels Horts a Latour-Bas-Elne,

VU le Décret n® 2016-6 du 05 janvier 2016 relatif a la durée de validité des autorisations d'urbanisme et portant
diverses dispositions relatives a I'application du droit des sols et & la fiscalité associee,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R 111-2, R 425-
21,

VU les articles R 111-1 a R 111-25 du Code de la Construction et de I'Habitation,

VU le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019 et le
01/07/2021 et mis a jour le 08/09/2022,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risque Inondation, approuvé et annexe a l'arrété
préfectoral n°2012320-0005 du 15 novembre 2012,

VU les dispositions de I'arrété interministériel du 31 janvier 1986 modifié relatif a la protection contre lincendie
des batiments d’habitation,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet et notamment son annexe 4 sur la Prévention des Risques,

VU l'avis de la Communauté de Communes Sud Roussillon en date du 15/04/2025, ci-joint,

ARRETE

Article 1 : Les travaux projetés dans la déclaration susvisée sont AUTORISES avec les prescriptions suivantes :

» Les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et a ce titre, le pétitionnaire devra prendre toutes
les dispositions pour assurer la seéparation entre les eaux usées et les eaux pluviales.
Le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réeseau d’assainissement d'eaux
usees.
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+ Le pétitionnaire est informé que les piscines doivent répondre aux normes de sécurité normalisé visant &
prévenir le risque de noyage éditées par la loi n° 2003-9 du 3 janvier 2003, art. L 128-1, L 128-2 et L 128-
3 du Code de [a Construction et de 'Habitation.

+ La piscine devra étre conforme avec les dispositions des articles R 128-2 a R 128-4 du Code de la
Construction et de I'Habitation relatif a la sécurité des piscines (décret n® 2004-499 du 07 juin 2004
modifiant le décret n® 2003-1389 du 31 décembre 2003 refatif & la sécurité des piscines et modifiant le
Code de fa Construction et de I'Habitation).

Article 2 ; Le pétitionnaire s'engage a respecter 'arrété préfectoral n° 3560/2005 du 7 octobre 2005 relatif & la
lutte contre les bruits de voisinage dans le Département des Pyrénées-Crientales affiché et communicable en
Mairie.

Article 3. La Directrice Generale des Services de la Commune est chargée de I'exécution de la présente
décision.

Le vendredi 9 mai 2025

Le Maire,
Frangois BONNEAU

NB : La réalisation du projet pourra donner lieu a versement de la Taxe d’Aménagement (TA) (part communale et part
départementale), de la redevance d'archéologie préventive.

NB : Le petitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité modéré. La
construction devra respecter les exigences de 'arété du 22 octobre 2010 sur les régles de construction parasismiques.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 2 |'article L 2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa transmission en Préfecture
et a son affichage le 9 mai 2025 conformément aux articles R 424-11 et R 424-12 du code de |'urbanisme.

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire

Vous pouvez commencer les fravaux auforisés dés la date a laquelle cefte autorisation vous a été nofifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s)

suivant(s} :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exéeutoire qu'a compter de la date & laquelle efle a été transmise au préfefou a

son delegué dans les conditions definies aux articles L. 2131-1etL. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le Maire ou le président

de léfablissement public de coopération intercommunale doit vous informer de |a date & laquelle cette transmission a été effectuge.

- s volre projet est sifué dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les fravaux qu'aprés l'expiration d'un délaf de quatre mois & compter
du dépdt de la demande en Mairie.

- gl larrété mentionne que votre projet fait l'objet d'une prescripion d'archéclogie préventive alors les fravaux ne peuvent pas étre entrepris
avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est exécutoire.
L'autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire
sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou ia
dénomination sociale du béneficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu |a superficie du tesrain, la superficie du plancher
autoriseée ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le
dossier peut éfre consulte. L'aifichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un
tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irecevabilité & I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a
son bénéficiaire.
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- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans () a compter de la
notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.
) Décret n® 2016-6 du § janvier 2016 . le délai de validité initial des autorisations d’urbanisme est porté de deux ans a trois ans. Ce
délai pourra étre prorogé deux fois pour une durée d'un an. De plus, le délai de validité de 'ensemble des permis et des décisions de
non-opposition & déclaration prealable portant sur des ouvrages de production d'énergie renouvelable pourra étre prorogé plusieurs
fois pour une année, jusqu’a 'achévement d’'un délai de dix ans a compter de la délivrance de I'autorisation d’urbanisme.
Cette disposition ne fait pas obstacle a la prorogation de ces autorisations dans les conditions définies aux articles R 424-21 a R 424-
23 du méme code.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au
moins avant |'expiration du delai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes
et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de 'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au Maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposee contre décharge a la Mairie.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre souscrite par la personne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagee sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif de
Montpellier d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux 'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé
de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
reponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les fiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court & I'égard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet
www.telerecours.fr




