'N DECISION DE NON-OPPOSITION

| (I _ AVEC PRESCRIPTIONS
] A UNE DECLARATION PREALABLE
] e

prononcée par le Maire de la commune
MAIRIE LATOUR-BAS-ELNE

Référence dossier ;: DP 0660942500024 DESTINATAIRES

DESCRIPTION DE LA DEMANDE :
Monsieur Jean-Luc BLADE

Demande déposée le ; 22104/2025 tadame L ydeBLADE
3 rue du Muscat

Avis de: d'épét affiché le : 22/04/2025 66200 LATOUR-BAS-ELNE
Complétée le :

Transformation du garage existant
en piece a vivre — construction
d'une véranda sur une terrasse
existante.

Surun terrainsis a: | 3, rue du Muscat
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Cadastré : AA 209

Pour:

LE MAIRE DE LATOUR-BAS-ELNE,

VU la Déclaration Préalable susvisée,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R111-2,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifie le 21/11/2019 et le
01/07/2021 et mis a jour le 08/09/2022,

VU la délibération du Conseil Municipal n°47/2015 en date du 25 juin 2015 confiant par convention l'instruction
de tout ou partie des dossiers d'urbanisme au service instructeur de la Commune de Saint-Cyprien,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risques inondation, approuvé et annexe a l'arréte
préfectoral n°2012320-0005 du 15 novembre 2012,

VU le porter a connaissance des aléas inondations du 11 juillet 2019,
VU la servitude AS1, relative & la protection des eaux potables et des eaux minérales, forage Serralongue Ouest,

VU lavis favorable sous réserve de prescriptions de la Communauté de Communes Sud Roussillon, en date
du 13 mai 2025 (copie jointe au present arrété),

CONSIDERANT que le projet consiste en la transformation du garage existant par une piéce a vivre et la
construction d’une véranda sur une terrasse existante en extension de I'habitation. Ce projet engendre une
surface supplémentaire de 31,38 m.

CONSIDERANT /article R 111-2 du code de I'urbanisme qui dispose : « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou & la sécurité publique du faire de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations ».

CONSIDERANT que le terrain, objet de la demande, est localisé en zone blanche secteur non-inondable du
Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles.

CONSIDERANT qu'au regard du porter & connaissance des aléas inondations du 11 juillet 2019, le terrain
d’emprise du projet se situe en zone non-inondable.



PAGE2/3

CONSIDERANT que pour apprécier l'existence d'un risque d'atteinte a la sécurité publique, le Maire doit tenir
compte de 'ensemble des études et cartes d'aléas portés a sa connaissance.

ARRETE

Article 1: Les travaux projetés dans la déclaration susvisée sont AUTQRISES sous réserve de respecter
impérativement les prescriptions suivantes :

> Les caractéristiques générales des travaux projetés devront s’harmoniser avec le batiment
existant, en ce qui concerne notamment la nature et la couleur des matériaux utilisés.

» Les prescriptions de la Communauté de Communes Sud Roussillon devront étre strictement
respectées.

Article 2 : Le pétitionnaire s’engage & respecter |'arrété préfectoral du 7 octobre 2005 refatif 4 |a lutte contre les
bruits de voisinage dans le Département des Pyrénées-Orientales affiché et communicable en Mairie.

Article 3 : La Directrice Générale des Services de [a Commune est chargée de I'exécution de la presente
decision.

Le jeudi 15 mai 2025

Le Maire,
Frangois BONNEAU

NB : La présente auforisation pourra étre soumise au paiement d'une taxe d'aménagement d'une redevance d'archeologie preventive
et éventuellement d’une participation financiére pour I'assainissement collectif. Elles seront exigibles a la date d’achévement des
opérations imposables (date a laquelle la construction est habitable ou utilisable) en application de ['article 1406 du code général des
impots. Le bénéficiaire devra déclarer les caractéristiques de son bien dans les 80 jours de son achévement sur le service « gérer
mes biens immahbiliers » disponible sur I'espace sécurisé impdts.gouv.fr.

Le recouvrement de [a taxe fait I'cbjet de I'émission de deux fitres de perception correspondant & deux fractions egales a la maifié de
la scmme totale a acquitter, ou & I'émission d'un titre unique lorsque [e montant n'excéde pas 1500 €.

Le tire ou le premier titre est émis & compter de 90 jours aprés la date dexigibilité de |a taxe. Le second titre est eémis & mois aprés la
date d'émission du premier titre en application de I'ariicte L.331-24 du code de l'urbanisme.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond & un risque de sismicité moderé. La
construction devra respecter les exigences de I'arrété du 22 octobre 2010 sur les régles de construction parasismigues.

La présente décision est transmise au représentant de I’'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabhilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa transmission en Préfecture
et a son affichage le 15 mai 2025 conformément aux articles R 424-11 et R 424-12 du code de l'urbanisme.
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Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés des la date a laquelle cette autorisation vous a été nofifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s)
suivant(s) :
- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au préfet ou a
son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le Maire ou le président
de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.
si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les fravaux qu'apres I'expiration d'un délai de quatre mois a compter
du dépdt de la demande en Mairie.
- silarété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris
avant 'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est exécutoire.
L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire
sur un panneau de plus de 80 centimetres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la
denomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisée ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le
dossier peut étre consulte. L'affichage doit €galement mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un
tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a l'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a
son benéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans () & compter de la
notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.

() Décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 : le délai de validité initial des autorisations d'urbanisme est porté de deux ans a trois ans. Ce
délai pourra étre proroge deux fois pour une durée d'un an. De plus, le délai de validité de 'ensemble des permis et des décisions de
non-opposition & déclaration préalable portant sur des ouvrages de production d'énergie renouvelable pourra étre prorogé plusieurs
fois pour une année, jusqu’a l'achévement d'un délai de dix ans & compter de la délivrance de l'autorisation d’'urbanisme.
Cette disposttion ne fait pas obstacle a la prorogation de ces autorisations dans les conditions définies aux articles R 424-21 a R 424-
23 du méme code.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au
moins avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes
et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de 'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre

- soit adressée au Maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- s0it déposée contre décharge a la Mairie.

- DROITS DES TIERS : La presente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyennete ou de passage ; regles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit &tre souscrite par la personne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre charge
de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
reponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court a I'egard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet
www.telerecours.fr



