A
\ b REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
s délivré par le Maire au nom de la Commune
MAIRIE
DE LATOUR-BAS-ELNE
Référence dossier : PC N° 066094 25 00001 DESTINATAIRE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Madame Louise RABOUJET

20 avenue de la Mer
Déposé le 27/01/2025 66200 LATOUR-BAS-ELNE
Complété le 07/03/2025

Travaux sur construction existante
Surface plancher existante : 85 m?

créée par changement destination : 57 m?
Logement créé : 1

Sur un terrain | 20 avenue de la Mer
sisa: 66200 LATOUR-BAS-ELNE

Cadastré : AE 182

Pour:

Le Maire de la commune de LATOUR-BAS-ELNE,

Vu la demande de pemis de construire susvisée,

Vu le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R.442-1 et suivants, R.421-
18 et suivants, R.111-2,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis & jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019 et le 01/07/2021,
mis & jour le 08/09/2022,

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Inondations approuvé le 15/11/2012,

Vu le Porter & connaissance du préfet du 11/07/2019 - Aléas inondations,

Vu la consultation d'ENEDIS,

Vu 'avis favorable avec prescriptions de la Communauté de Communes SUD ROUSSILLON du 07/02/2025, ci-joint.

Considérant le projet de transformer un garage en studio, avec un espace garage et stationnement extérieur.

CONSIDERANT le PPRI :
- Le terrain d'assiette du projet est situé en zone d'aléa moyen au PPRI (hauteur d'eau comprise entre 0,50
met1m).

Considérant que dans cette zone, la hauteur de tout plancher aménagé doit étre située a plus de 1,20 m du terrain
naturel ; la hauteur du plancher du garage doit étre située a plus de 0,20 m du terrain naturel.

Considérant que les planchers de I'habitation et du garage sont prévus & environ TN +0,80 m pour I'un et TN 0 pour

l'autre.
Considérant en conséquence que le projet ne respecte pas les hauteurs de planchers imposées par le PPRI.

CONSIDERANT rarticle R 111-2 du code de ['urbanisme :
-« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations ».

CONSIDERANT le porter a connaissance des aléas inondation transmis a la commune par courrier du préfet le

11/07/2019.
Le terrain d'assiette du projet est situé en zone inondable d'aléa fort, avec des hauteurs d'eau comprises entre 0,50 m et

1 m et une vitesse d'écoulement strictement inférieure & 0.50 m/s.



Considérant que ce porter a connaissance indique qu'au vu des risques encourus, aucune création de logement n'est
envisageable en zone d'aléa fort.
Considérant que le projet porte sur la création d'un logement.

Considérant que le projet ne respecte pas le porter a connaissance de {'Etat.

Considérant que ce porter & connaissance impose une hauteur minimale pour fe plancher des garages & la cote de
référence (1m).
Considérant que le projet porte aménagement de garage a une hauteur de TNO.

Considérant que le projet ne respecte pas la hauteur indiquée par le porter & connaissance.

Considérant en conséquence que la sécurité des personnes et la préservation des biens ne sont pas assurées et gue fe
projet est susceptible de porter atteinte a la sécurité publique,

Il est formulé une opposition au projet au titre de article R.111-2 du code de 'urbanisme.

Considérant le PLU,

Considérant que I'article UB10 du PLU impose en zone inondable, la hauteur du premier plancher aménagé a 1,20 m
par rapport au TN.

Considérant que le plancher de I'habitation est prévu & environ TN + 0,80 m.

Considérant que I'article UB12 du PLU impose 2 places de stationnement par logement.

Considérant qu'une place de stationnement d’environ 3,35 m x 4,00 m est prévue en sus du garage.

Considérant que cette longueur inférieure aux normes (5 m) remet en cause la fonctionnalité du stationnement.

Considérant en conséquence que le projet ne respecte pas les régles du PLU

ARRETE

Article unigue : Le permis de construire est refuseé.

Fait a LATOUR-BAS-ELNE, le vendredi 2 mai 2025

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU

La présente décision est transmise au représentant de IEtat dans les conditions prévues 4 Particle L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales.
Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa transmission en Préfecture, a sa nofification et &

son affichage le 02/05/2025

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

“DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente decision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent (le tribunal administratif
de Monipellier, 7 aue Pilot & Montpelliar) d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & padir de sa nofification. Vous pouvez égalsment saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de IEtat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de ['urbanisme. Cette
démarche prolonge le délai du recours contentieux qui deit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. {L'absence de réponse au terme d'un délai de
deux mois vaut rejet implicite). Les tiers peuvent également contester cette décision devant le tribunal administratif compétent (Tribunal administrafif - & Rue Pitot -
34000 MONTPELLIERY). Le délai de recours contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur e
terrain conformément aux dispositiens ci-dessus.

*Le tribunal administratif peut &tre saisi par l'application infarmatique *Téléracours citoyens” accessible par le site Intenet www telerecours.fr”
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