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VU limmeuble a usage de grange, sis rue du Chateau d’Eau, 66200 Latour-Bas-Elne (Pyrénées-
Orientales), cadastré AH 217, ayant pour propriétaires :
- Mme Josefa GRANJA SOROLLA Epouse GUIMERA URQUIZU - 7 plaza Espana -
1’Alcade Mois — 08207 SABADELL — ESPAGNE
- Mme Gregoria GRANJA Epouse ARRUFAT ARBIOL — La Roca del Valles — 11 rue
Cervantes — 08430 BARCELONE — ESPAGNE
- Mme Felisa GRANJA Epouse ESTEVE URPI — 32 carrer del Coronel Sag — 08770 SAINT
SADURNI D’ANOIA — ESPAGNE
- Mme Juana GRANJA Epouse BLASCO — 1 rue des Chevreuils — 31270 CUGNAUX
- M. Antoine GRANJA — 101 avenue du Roussillon — 66750 SAINT-CYPRIEN
M. Raymond GRANJA — 205 route de Seysses — 31100 TOULOUSE
VU les amcles L. 2243-1 a L. 2243-4 du code général des collectivités territoriales,
VU Tlarticle 71 de la loi ALUR du 24 mars 2014,
VU le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, notamment son article L. 411-1,
VU le courrier recommandé avec accusé de réception de la commune de Latour-Bas-Elne, en date du 5
décembre 2022, adressé aux propriétaires ci-dessus désignés, signalant
- d’une part état de péril et le risque immédiat que I'état du batiment désigné ci-dessus, dont ils sont
propriétaires, fait peser sur la sécurité publique et sur les immeubles voisins, les informant de la mise en
ceuvre de la procédure urgente de mise en sécurité au titre des pouvoirs de police administrative du Maire,
en application des articles L. 511-1 a L. 511-6 du code de la construction et de I'habitation,
- les informant d’autre part de la saisine du Président du Tribunal Administratif de Montpellier afin de
nommer un expert qui, dans les 24 heures suivant sa nomination, dressera un constat de I'état du batiment
et proposera des mesures de nature a mettre fin a2 'imminence du péril éventuel.
VU la saisine de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, en date du 5 décembre
2022, sollicitant la désignation d’un expert aux fins de constater les désordres affectant le batiment a usage
de grange sis rue du Chateau d’Eau a Latour-Bas-Elne (66200), cadastré section AH 217, et de préciser
les mesures provisoires et immédiates nécessaires pour mettre fin a 'imminence du péril.
VU l'ordonnance n°2206426 du 9 décembre 2022 du Président du Tribunal Administratif de Montpellier,
désignant Monsieur Richard ASSERAF, domicilié 1 allée des Villas Amiel, 66000 Perpignan, comme
expert, avec pour mission de :
- se rendre sur les lieux, examiner 'immeuble a usage de grange, cadastré AH 217, situé rue du
Chateau d’Fau et en constater I'état, ainsi que le cas échéant, celui des immeubles mitoyens,
- préciser §’il existe un péril grave et imminent pour les occupants et pour la sécurité publique,
- déterminer les mesures de nature a mettre fin a 'imminence du péril éventuellement constaté.
CONSIDERANT que selon larticle 5 de la présente ordonnance, celle-ci a été notifiée a la commune
de Latour-Bas-Elne et aux propriétaires ci-dessus désignés, et a 'expert Monsieur Richard ASSERAF
VU le rapport d’expertise en date du 12 décembre 2022, de I'expert Richard ASSERAF, désigné par
I'ordonnance du 9 décembre 2022 lequel a reconnu Iétat de péril grave et imminent constitué par certains
éléments de la facade sur rue, de la toiture, de la charpente ainsi que du plancher de I'étage, et a prescrit
la réalisation de travaux de nature a mettre fin a 'imminence du danger constaté.

Considérant que les dangers constatés sont :
- risques d’effondrement partiel d’une partie du 1% étage de la facade sur le domaine public,

- risques d’effondrement partiel de la charpente.
Considérant que les mesures de nature a mettre fin a Pimminence du danger constaté sont :
- Extérieur de 'immeuble : mise en place d’'une barriere métallique rigide type Haras sur toute
la largeur de la facade rue du Chateau d’Eau, solidement fixée jusqu’au milieu de la vote,

- Mesures techniques.
I’immeuble n’étant pas habiteé :

- Il est demandé que la grande porte en bois du rez-de-chaussée soit remplacée par en
remplissage en blocs de parpaings assurant la rigidité du rez-de-chaussée par la retenue du
linteau bois,

- Il devra étre procédé a la condamnation par des parpaings de béton creux de la baie du 1
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étage apportant une rigidité et empéchant tout effondrement,
- ATaide d’une nacelle, 1l devra étre vérifié 'état du chéneau et

toute chute sur le domaine public,
- 1l sera procédé au hors d’eau de la toiture, soit par des reprises de tuiles ou par la mise en

place de bac acier.

VU larrété municipal n°155/D /2022 du 12 décembre 2022, portant mise en sécurité procédure urgente
de 'immeuble sis rue du Chateau d’Eau a Latour-Bas-Elne (66200) et cadastré section AH numéro 217,
VU larrété municipal n°156/D /2022 du 12 décembre 2022, prescrivant la mise en place d’un périmetre
de sécurité aux abords de 'immeuble situé rue du Chateau d’Eau a Latour-Bas-Elne (66200) et cadastré
section AH numéro 217,

VU larrété municipal n°157/D /2022 du 12 décembre 2022, réglementant temporairement la circulation
et le stationnement sur la rue du Chateau d’Eau au droit de I'immeuble précité.

VU le courrier en Lettre Recommandée avec Accusé de Réception en date du 12 décembre 2022, adressé
aux propriétaires de 'immeuble situé rue du Chateau d’Eau cadastré section AH 217 désignés ci-dessus,
leur notifiant, le rapport d’expertise portant procédure de mise en sécurité de 'immeuble situé rue du
Chateau d’Eau cadastré secion AH numéro 217 transmis par Monsieur Richard ASSERAF, expert
désigné par ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier en date du 9
décembre 2022 et presctivent les mesures conservatoires a mettre en place dune part,
et d’autre part, arrété municipal n°155D /2022 du 12 décembre 2022, portant mise en demeure pour les
propriétaires de prendre les mesures provisoires pour garantir la sécurité publique et ce dans un délai de
un mois a compter de la réception du présent arrété.

VU le rapport, constatant la non-exécution des travaux de mise en sécurité de 'immeuble situé rue du
Chateau d’Eau - 66200 Latour-Bas-Elne, cadastté section AH numéro 217 prescrit par arrété du Maire
de Latour-Bas-Elne n°155D /2022 en date du 12 décembre 2022, portant mise en sécurité de 'immeuble
situé rue du Chateau d’Eau - 66200 Latour-Bas-Elne, cadastré section AH numéro 217 et prescrivent la
réalisation en urgence de travaux pour mettre fin au danger immédiat, établile 21 mars 2025 par Monsieur
Jean-Marie CAYUELA, Adjoint au Maire de Latour-Bas-Elne, Délégué aux travaux et Monsieur Frangois
BONNEAU Maire de Latour-Bas-Elne.

VU larrété municipal n°29D /2025 du 31 mars 2025, de mise en demeure d’exécution d’office des travaux
sur 'immeuble situé rue du Chateau d’Eau cadastré section AH numéro 217.

VU le courrier Recommandé avec Accusé de Réception en date du 1% avril 2025 adressé aux propriétaires
ci-dessus désignés de 'immeuble situé rue du Chateau d’Eau - 66200 Latour-Bas-Elne, cadastré section
AH numéro 217 leur notifiant 'exécution d’office par une entreprise mandatée par la commune des
travaux prescrits dans 'arrété n°155D /2022 du 12 décembre 2022, faute pour les propriétaires d’y avoir
déféré dans le délai requis.

VU la requéte formulé par Monsieur Fran¢ois BONNEAU, Maire de Latour-Bas-Elne aupres de la SCP
Frédéric SAMSON - Pascal COLOMER - Stéphane BEZARD, Commissaires de Justice Associées,
Résidence Abelanet - 15, rue Joseph Tixeire - 66000 Perpignan, afin d’établir un proces-verbal de constat
de ’état d’abandon manifeste de 'immeuble situé rue du Chateau d’Eau cadastré section AH numéro 217
conformément aux articles 1.2243-1 a 1.2243-4 du code général des collectivités territoriales.
CONSIDERANT que Monsieur Frédéric SAMSON, Commuissaire de Justice Associé, membre de la
SCP SAMSON COLOMER BEZARD, s’est rendu le 12 mai 2025, rue du Chateau d’Eau a Latour-Bas-
Elne, a commencé les constatations de 13h00 a 14h45 et a établi le proces-verbal de constat joint en
annexe du présent proces-verbal provisoire d’abandon manifeste.

I1 résulte du constat ce qui suit :

o Lors de latrivée du commissaire de justice, 'entreprise Latour du constructeur SAS,
mandatée pat la commune pour réaliser les travaux de mise en sécurité de I'immeuble
conformément a l'arrété n°155D /2022 du 12 décembre 2022 va procéder a 'exécution
d’office desdits travaux.

o Depuis l'extérieur, la facade est en trés mauvais état, pierres de riviére et cayroux en partie basse,
linteaux en cayroux trés creusés en pattie basse, poutres de soutenement en bois en trés mauvais
état avec un état trés avancé de pourrissement.

o  Au-dessus de la porte d'acces principale, une ouverture est visible, avec linteau en demi-lune en
briques rouges et, de part et d'autre, poteaux de souténement en briques rouges.
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o La corniche est en briques en mauvais état, trés disjointées, avec écoulement d'eau pluviale, en
terre cuite vernissée, ancienne, laissant entrevoir plusieurs manques, divers trous et de la
végétation en toiture.

O Surle coté visible de la fagade latérale, une importante fissure en lézarde est également visible, en
partie haute de ladite fagade.

o Depuis l'extérieur, sont visibles, a l'intérieur, des cuves béton et un important amas de divers
objets dont, peut-étre, pétrin de panification

o Depuis l'extérieut, il est notable que .le bois faisant plancher du premier étage est en trés mauvais
état et grandement effondré.

Ces constatations attestent de ’état d’abandon manifeste de 'immeuble situé rue du Chateau d’Eau
cadastré section AH numéro 217 faute de tout entretien.

Au vu de ces constatations pour remédier aux désordres constatés et au-dela des travaux prescrits dans
arrété n°155D/2022 du 12 décembre 2022, les travaux suivants s’avérent nécessaires et indispensables
pour faire cesser I’état d’abandon manifeste dans lequel 1l se trouve :
- sur la voie publique, les travaux définitifs devront étre réalisés pour mettre fin durablement a
I’état de péril : reprise des corniches,
- pour que la construction soit hors d’eau et hors d’air des travaux d’étanchéité de la couverture
et de remplacement des menuiseries extérieures devront étre réalisés,
- les planchers, les plafonds, la charpente, les garde-corps des fenétres présentant des défauts
de stabilité devront étre réparés ou remplacés,
- les murs et les moisissures devront étre traités,
- les détritus et encombrants de toutes sortes a P'intérieur du batiment devront étre évacués en
déchetterie.

En application de I'article 12243-2 du code général des collectivités territoriales :

- Le présent procés-verbal provisoire d'abandon manifeste sera affiché en Mairie et sur la facade de
I'immeuble en bordure de voirie pendant trois (3) mois, sera publié sur le site mnternet de la commune
et fera I'objet d'une insertion dans les journaux régionaux I'Indépendant et le Midi Libre.

- En outre le présent proces-verbal provisoire d'abandon manifeste sera notifié a la propriétaire, aux
titulaires de droits réels et autres intéressés. Cette notification reproduira intégralement les termes des
articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du code général des collectivités territoriales rappelés ci-dessous :

Code Général des Collectivités Territoriales

DEUXIEME PARTIE : LA COMMUNE
LIVRE II : ADMINISTRATION ET SERVICES COMMUNAUX
TITRE IV : BIENS DE LA COMMUNE
CHAPITRE III: Déclaration de parcelle en état d'abandon
Article 1.2243-1 :
Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voles privées assorties d'une servitude
de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont manifestement plus
entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la patcelle concernée en état d'abandon
manifeste.
La procédure de déclaration en état d'abandon manifeste ne peut étre mise en ceuvre qu'a l'intérieur du
périmetre d'agglomération de la commune.
Article 1L.2243-1-1:
Dans le périmétre d'une opération de revitalisation de territoire, I'abandon manifeste d'une partie
d'immeuble est constaté des lors que des travaux ont condamné l'acces de cette partie. La procédure
prévue aux articles L. 2243-2 a L. 2243-4 est applicable.
Article 1L.2243-2 :
Le Maire constate, par proces-verbal provisoire, I'abandon manifeste d'une parcelle, apres qu'il a été
procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier ou au livre foncier
des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce proces-verbal indique la nature
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manifeste.
Le proces-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant troi

concernés ; il fait I'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département. En outre, le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux propriétaires, aux
titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de nullité, cette notification reproduit
intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si I'un des propriétaires, titulaires de droits
réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile n'est pas connu, la notification le
concernant est valablement faite a la Mairie.
Article 1.2243-3 :
A lissue d'un délai de trois mois a compter de l'exécution des mesures de publicité et des notifications
prévues a l'article L. 2243-2, le Maire constate par un proces-verbal définitif I'état d'abandon manifeste
de la parcelle ; ce proces-verbal est tenu a la disposition du public. Le Maire saisit le Conseil Municipal
qui décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre I'expropriation
au profit de la commune, d'un organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d'une opération
d'aménagement visé a l'article L. 300-4 du code de l'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la
réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de
restauration, de rénovation ou d'aménagement.
La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le
délai mentionné a l'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a I'état d'abandon ou se sont engagés a
effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le maire, dans un délai fixé par
cette derniére.
La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre reptise siles travaux n'ont pas
été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le proces-verbal définitif d'abandon manifeste intervient soit
a l'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, a l'expiration du délai fixé par la convention
mentionnée au deuxiéme alinéa.
Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste,
ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été édifiées
sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de I'obligation de mettre fin a I'état d'abandon de son bien.
Article 1..2243-4 .
L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de passage
public, installations et terrains ayant fait I'objet d'une déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre
poursuivie dans les conditions prévues au pressent article.
Le Maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation
sommaire de son cout, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois,
appelle a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération du Conseil
Municipal.
Sur demande du Maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxieme alinéa dans un
délai de six mois a compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat ou du Conseil Départemental du
lieu de situation du bien, peut constituer un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique,
ainsi que I'évaluation sommaire de son cout, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelle a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération
de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du département.
Par dérogation aux dispositions du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, le représentant
de I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par arrété :
1° Déclare 'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisieme alinéas et détermine
la liste des immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers a
exproprier ainsi que l'identité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers
concerneés ;

3° Indique la collectivité publique ou l'organisme au profit duquel est poursuivie l'exproptiation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionne/le allouée aux propriétaires ou titulaires de droits
réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée par le service
chargé des domaines ;
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moins deux mois a la publication de l'arrété déclaratif d'utilité publique.
Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la Mairie du lieu de
situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.
Dans le mois qui suit la prise de possession, l'autorité exproptiante est tenue de poursuivre la procédure
d'expropriation dans les conditions prévues par le code de I'expropriation pout cause d'utilité publique.
L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie apres l'intervention de l'arrété prévu au
présent article produit les effets vises a I'article L. 222-2 du code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique.
Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation
des propriétaires sont régies par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.
En application de l'article 1.2243-3 du CGCT, si, a l'issue d'un délai de trois (3) mois 2 compter de la
notification et de l'exécution des mesures de publicité du présent proces-verbal provisoire d'abandon
manifeste, la propriétaire n'a pas fait en sorte que cesse I'état d'abandon manifeste en réalisant I'ensemble
des mesures prescrites :

- le Maire constatera par un proces-verbal définitif 1'état d'abandon manifeste de I'immeuble situé
rue du Chateau d’Eau cadastré section AH numéro 217 et ce proces-verbal sera tenu a la disposition
du public.

- le Maire saisira le Conseil Municipal lequel décidera s'il y a lieu de déclarer 'immeuble situé rue du
Chateau d’Eau cadastré section AH numéro 217 en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre
l'expropriation au profit de la commune, d'un otganisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire
d'une opération d'aménagement visé a l'article L. 300-4 du code de l'urbanisme, en vue soit de la
construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant
d'une opération de restauration, de rénovation ou d'aménagement.

En foi de quoi, au vu du constat établi le 12 mai 2025 par Monsieur Frédéric SAMSON, commissaire de
justice associé, et des photographies jointes attestant de I'état d’abandon manifeste, nous avons dressé le
présent proces-verbal provisoire d’abandon manifeste et avons signé.

Fait a LATOUR-BAS-ELNE le 22 juillet 2025

Le Maire de LATOUR-BAS-ELNE
Frangois BONNEAU




