-’-l PERMIS D’AMENAGER
\ Avec prescriptions
— ="'-- Délivré par le Maire au nom de la Commune
MAIRIE
DE LATOUR-BAS-ELNE

Référence dossier : PA N° 66094 24 F0003 DESTINATAIRE :
PEaCRU TIODDE LA DEMANDE SASU ROUSSILLON LOTISSEMENT
Déposé le 29/11/2024 Monsieur Jean-Pierre CASALS
Complété les 16/01/2025, 04/04/2025, 30/07/2025, 13 bis Avenue Général de Gaulle
31/07/2025, 01/08/2025 66200 ELNE

E:,Tisezlzem « Le Domaines des AUTRE DEMANDEUR :
Pour : 167 logements maximum

SAS L’OLIVERAIE

S, !
Surface plancher créée : 25000 m Messicucs Alcaandic CAPOT of

Nombre maximum de lots projetés : 126

Jean-Pierre CASALS

Sur un Rue du Poumal
o5 e CA CENTER - 7 CENTER -
terrain sis a: | 66200 LATOUR BAS ELNE BATIMENT C
Cadastré(s) | AB 63p, 004, 014p, 015, 016, 621 rue Georges Mélies
017, 042p, 046p, 050p, 051. 34000 MONTPELLIER

Le Maire de la commune de LATOUR-BAS-ELNE,

Vu la demande de permis d'aménager susvisée, déposée le 29/11/2024.

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, L.151-6, L.151-23, R.111-2,
R. 425-21, L.442-10.

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis & jour le 30/01/2018, modifié le, 21/11/2019, sa modification
simplifiée du 01/07/2021, ses mises a jour les 08/09/2022 et 27/05/2024

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, Risque Inondation, approuve et annexé a l'arrété préfectoral
n°2012 320-0005 du 15 novembre 2012,

Vu le « Porter a connaissance » en date du 11/07/2019 relatif aux aléas et aux régles de gestion du risque inondation du
Préfet,

Vu la convention de rétrocession dans le domaine public communal de la voirie et des espaces communs du permis
d'aménager « Le Domaine des Plantes » en date du 27/02/2025,

Vu les délibérations du conseil municipal N° 23/25 en date du 25/03/2025 et du Conseil de Communauté SUD
ROUSSILLON N° 2025-03/24C en date du 26/03/2025, portant chacune approbation du périmétre de Projet Urbain
Partenarial (PUP) et de la convention de PUP relatif au secteur de la zone 1AU Aspres et ses annexes, ci-jointes.

Vu I'avis MRAE du 11/04/2025 et la note de réponse de la commune du 11/04/2025.

Vu l'arrété du maire du 18/04/2025 portant organisation et ouverture de la participation du public par voie électronique
relative a la demande de permis d'aménager.

Vu la procédure de participation du public par voie électronique ayant eu lieu du lundi 02/06/2025 au jeudi 3 juillet 2025
inclus, ayant donné lieu & contributions du public et a réponse de la Commune le 07/07/2025.

Vu la note explicative et I'addendum a I'étude d'impact, accompagnés du courrier du maitre d'ouvrage le 28/07/2025, et
justifiant la différence de surface du plancher entre le projet (25000 m?) et celle ayant fait 'objet de 'avis MRAE (20000 m?).
Vu l'avis favorable avec observation d'ENEDIS du 22/01/2025, ci-joint.

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Service Départemental d'Incendie et de Secours du 14/01/2025, ci-joint.

Vu l‘avis favorable avec prescriptions de la Communauté de Communes SUD ROUSSILLON du 30/07/2025, ci-joint.

Le projet vise la réalisation d'un lotissement selon les modalités suivantes :

Phase 1:
o Tranche 1 : 47 lots réalisés pour 57 logements dont 1 lot pour 11 logements sociaux.
o Tranche 2 : 50 lots réalisés pour 61 logements dont 1 lot pour 12 logements sociaux.



- Phase2:
o Tranche 3 : en phase différée.1 macro-lot pouvant supporter 28 lots dont 8 logements sociaux.

- Phase3:
o Tranche 4 : en phase différée. 1 macro-lot pouvant supporter 1 lot de 14 logements dont 3 logements sociaux.

ARRETE
Article 1 : Le penmis d’aménager est accordé avec les prescriptions suivantes :

o Le pétitionnaire prendra toutes les mesures nécessaires a la sécurité et a la salubrité du chantier (signalisation
réglementaire temporaire conforme certifiée NF, protection...).

o Projet Urbain Partenarial :

Les bénéficiaires du permis sonf tenus de respecter les engagements financiers définis dans la convention de PUP jointe en
annexe ; le PUP est destiné a financer les équipements publics nécessaires a l'urbanisation du site par les différents
propriétaires fonciers, lotisseurs, aménageurs ou constructeurs (a savoir, sous condition de réalisation de la totalité des
quatre tranches de I'aménagement global prévu, la réalisation d'un bassin de rétention des eaux pluviales (bassin d'orage),
d'une voie de desserte débouchant sur le chemin rusal de Latour-Bas-Elne aux Aspres imposée par les OAP de la zone «
{AU Les Aspres », le raccordement aux réseaux secs et humides existants et I'extension de ces mémes réseaux secs et
humides pour desservir [opération.

L'ensemble des échéances de paiement est fixé en référence a la date du dépdt de la Déclaration d'Quverture du Chantier
(DOCY}, notifiee a la commune de Latour Bas Efne.

Les conditions de participation des aménageurs et/ou lotisseurs et de la commune au coiit prévisionnel des équipements
publics a réaliser par groupe d'cuvrage ainsi que celles de sa répartition {(nombre maximal de logements a I'hectare pouvant
étre réalisés sur la charge foncigre détenue par chaque partie a la convention, soit 25 logements par hectare), sont fixées
dans la convention.

La participation financiére totale mise a la charge des aménageurs et/ou lotisseurs toutes tranches confondues et de la
commune s'éleve a un montant de 2.258.652,83 € {deux millions deux cent cinquante-huit mille six cent cinquante-deux
euros quatre-vingt-trois cts) déduction faite de F.C.T.V.A.

Lors de la réalisation des franches | et 2, la participation financiére mise a la charge des aménageurs et/ ou lotisseurs
concernés et de la commune s'éléve a un montant dc 1.157.082,37 € {un million cent cinquante-sept mille quatre-vingt-deux
euros et trente-sept cts) déduction faite de F.C.T.V.A.

Lors de la reafisation de la tranche 3, la participation financiere mise a la charge des aménageurs et/ ou lotisseurs des
tranches 1, 2, 3 et de la commune s'éléve a un montant de 915.097,66 € (neuf cent quinze mille quatre-vingt-dix-sept euros
soixante-six cts) déduction faite de F.C.T.V.A.

Lors de la réalisation de la tranche 4, Ia participation financiére mise & la charge de la commune s'éléve a 186.472, 80 €
(cent quatre-vingt-six mille quatre-cent soixante-douze euros et quatre-vingts cts) déduction faite de F.C.T.V.A

Les participations des aménageurs et/ ou lotisseurs pour les tranches 3 et 4 seront conditionnées a la réalisation effective
desdites tranches et devront faire l'objet d'un avenant a la convention.

Dans I'hypothése ol les tranches 3 et 4 ne se réaliseraient pas aucune participation ne sera demandée aux aménageurs et/
ou lotisseurs, seule la participation due par la commune & la communauté de communes concemant le reliquat des travaux
réalisés par cette demiére d'un montant de 98.109,56 € (quatre-vingt-dix-huit mille cent neuf euros et cinquante-six cts)
serait due, et fera l'objet d'un avenant a la convention,

Cette participation sera intégralement versée a la commune de Latour-Bas-Elne pour ce qui concerne les ouvrages qui sont
sous sa maftrise d'ouvrage directe.
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S'agissant des ouvrages sous maitrise d'ouvrage de la communauté de communes Sud Roussillon la quote-part de la
participation financiére dont le montant est annexé & la convention, sera directerment versée par les parties a ladite
collectivité, au titre du P.C.P {ié a la réalisation des travaux portant sur la création/extension des réseaux humides et
requalification de la voirie d'intérét communautaire, comme il est prévu par le demier alinéa du |l de l'article L. 332-11-3 du
code de I'urbanisme.

L 'obtention définitive, aprés purge de tous recours et retraits administratifs du Permis d'aménager et des modificatifs a venir
sur les parcelles AB, numéro 63 partie 63c, AB 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour partie, AB 17. AB 51, AB 50 pour partie, AB 46
paur partie, AB 42 pour partie, constitue (avec la déclaration d'ouverture de chantier pour chacune des tranches deposées
par les aménageurs et/ ou lotisseurs) le fait générateur de la participation résultant de la convention en application des
articles L 332-8 et L 332-12 du Cede de I'Urbanisme. .

Pour les aménageurs et/ ou lotisseurs des tranches 1 et 2, signataires de ladite convention, le versement de cette
participation s'effectuera en 3 fois sur la base de I'échelonnement suivant :

- Un versement en numéraire d'un montant total de 172.054,85 € { cent soixante-douze mille cinquante-quatre euros et
quatre-vingt-cing) représentant 30% de la participation, & la réception du titre de recette émis par la commune de Latour-
Bas-Elne {23.255,31 €) et de celui émis par la communauté de communes Sud Roussillon {148.799,54 G), chacune pour la
fraction lui revenant, consécutivement & la date de dépét de la déclaration d'ouverture de chantier des tranches 1 et 2, a
chaque amenageur de la tranche 1 et 2 pour la part qui lui incombe.

- Un versement en numéraire d'un montant total de de 172.054,85 € (cent soixante-douze mille cinquante-quatre euros
quatre-vingt-cing) représentant 30% de la participation a la réception du titre de recette émis par la commune de Latour-
Bas-Elne (23.255,31 €) et de celui émis par [a communaute de communes Sud Roussillon (148799,54 euros), chacune pour
la fraction lui revenant, a chaque aménageur de la tranche 1 et 2 pour la part qui lui incombe, 6 mois aprés le |* acompte.

- Un versement en numéraire d'un montant total de 229.406,48 € (deux cent vingt-neuf mille quatre cent six euros
quarante-huit cts ) représentant 40% valant solde de la participation a la reception du titre de recette émis par la commune
de Latour-Bas-Elne (31.007,08) et de celui émis par la communauté de communes Sud Roussillon {198.399,40), chacune
pour la fraction lui revenant, & chaque aménageur pour la part qui lui incombe, lors de la reception des travaux des
équipements publics, réserves levées.

Les participations dues par les aménageurs et/ ou lotisseurs et [a commune lors de la réalisation des tranches 3 et 4 ainsi
que les modalités de versements doivent faire l'objet d'un avenant a cetfte convention.

L'ensemble de ces échéances est fixé en référence a la date du dépét de la Déclaration d'Ouverture du Chantier {DOC),
que les aménageurs notifieront{ a la commune.

Chaque versement sera précédé d'un titre de recettes émis par la commune et par la communauté de communes Sud
Roussillon, chacune pour la fraction correspondante lui revenant ; ce titre sera adressé a chague aménageur et/ou lotisseur
pour la part qui lui incombe, comme figurant sur le tableaw annexé a la convention.

La commune versera directement, sans titre de recettes, sa part des factures de réalisation des travaux pour ceux lui
incombant directement ; elle paiera la part de participation revenant & la communauté de communes sur émission d'un titre
de recettes par cette demiére,

Passée sa date d'échéance, toute somme due par Jes parties au titre de la convention de participation, porteront intérét au
taux de lintérét légal majoré de cing points, sans qu'ii soit besoin d'une mise en demeure.

(arantie bancaire :

Les lotisseurs et/ou aménageurs s'obligent a fournir & fa Commune un engagement de caution solidaire, emanant d'un
établissement bancaire de premier rang et préalablement agréé par elle ; cet engagement devant porter sur le palement de
la totalité de la participation.

La commune n'est pas tenue, en qualité de partie a la présente convention, de fournir cette garantie.

Cet engagement de caution sera dégressif en fonction du versement de la participation par les lotisseurs et/ ou
aménageurs.

L'engagement pourra &tre mis en jeu jusqu'au 31 décembre 2026 et étre éventuellement prorogé d'autant en cas de report
de l'ouverture de chantier en cas de retard au démarrage de l'opération.
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Une copie de cet engagement de caution solidaire sera transmise a la Communauté de Communes Sud Roussillon

Cet engagement de caution sera fourni dans un délai de 60 jour ouvré & compter de la purge de l'autorisation d'urbanisme.
A défaut, la convention sera résiliée sans que la commune de Latour-bas-Elne et la Communauté de Communes Sud
Roussillon soient tenues d'une quelconque indemnité au profit des lotisseurs et/ou aménageurs.

Transfert du permis et mutation :

Les lotisseurs et/ ou aménageurs seront seuls tenus responsables du paiement de la totalité de la fraction de participation
mise & leur charge. Dans le cadre de leur(s} projet(s), les fotisseurs etiou aménageurs intégreront le montant de cetfe
participation dans le prix de revente des charges fonciéres au profit des différents maitres d'ouvrage.

En cas de transfert total ou partiel du permis d'aménager initial nécessaire & l'autorisation de l'opération, le ou les lotisseurs
et/ ou amenageurs {individuellement ou collectivement) s'engagent & en informer sans délai Ja commune et s'engagent &
contractualiser un avenant a la convention, par lequel 1a scciété substituée sera tenue du paiement, en leur lieu et place, de
leur fraction de participation.

Durée de la convention :

La convention est exécutoire a compter de I'accomplissement des formalités Iégales prévues a l'article R.332-25-2 du Code
de f'Urbanisme.

Elle expirera lorsque les obligations des parties auront été exécutées.

La convention est conclue pour une durée de 15 ans a compter de sa signature.

La nature, Je montant ou la valeur des contributions exigées dans le cadre de la zone couverte par la convention sont portés
sur le registre des faxes et contributions d'urbanisme mis & la disposition du public en vertu de I'article R 332-41 du Code de
I'Urbanisme au méme tifre que les autres taxes et contributions d'urbanisme.

Exoneration de la part communale de la taxe d'aménagement et de la participation pour le financement de I'Assainissement
Collectif (P.F.A.C} pergue par la communauté de communes Sud Roussillon

L'exonération de la part communale de la taxe d'Aménagement dans le périmetre de la convention prend effet & compter de
la date d'entrée en vigueur de celle-ci.

Cette exonération prendra fin dix ans aprés le demier versement de la participation due par les ameénageurs, porté sur le
registre des taxes et contributions d'urbanisme.

L'exonération de la P.F.A.C pergue par la communauté de communes Sud Roussillon dans le périmétre de a présente
convention prend effet a compter de la date d'entrée en vigueur de celle-ci.

Cette exonération prendra fin dix ans aprés le demier versement de la participation due par les aménageurs, porté sur fe
registre des taxes et contributions d'urbanisme.

Evolution de la convention :

Les obligations nees de la présente convention pourront étre modifiées pour tenir compte des évolutions affectant les
conditions de réalisation du PUP (modification du programme des équipements publics, évolution du calendrier de
realisation, coits réels des travaux définis aprés appel d'offres et sélection des entreprises qui en assureront la charge.).
Ces modifications seront constatées par un avenant.

Plus particuliérement, chaque partie a la convention s'oblige envers l'autre & la prévenir dans les meilleurs délais de la
survenance de toute difficulte, aléa susceptible de retentir sur I'exécution De la convention. Dans le cas ol les prévisions
des Parties ne pourraient étre maintenues, celles-ci s'engagent & rechercher conjointement les moyens permettant de
maintenir I'économie générale de ['accord formalisé par la convention, le cas écheéant par avenant.

o Prescriptions émises par le SDIS :

Ce latissement doit repondre aux dispositions du code de l'urbanisme et aux prescriptions déja émises dans 'étude NO PA
09424F0001 en date du 02/07/2024.

1) Accessibilité
Permettre l'accessibilité du lotissement aux engins de secours et de lutte contre lincendie par des voies comportant une
chaussée repondant aux caractéristiques suivantes :

~ 3 metres pour une voie dont la largeur exigée est comprise entre 8 et 12 métres (dans ce cas la voie est en sens unique)

- La largeur de 3 metres est portée a 4 métres si, selon la réglementation en vigueur, une échelle aérienne doit étre
deployse a cet endroit. La « voie engins » devient alors une « voie échellg ».
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- 6 métres pour une voie dont la largeur exigée est egale ou supérieure a 12 métres.
- Si inférieure & 20 métres, la largeur de la chaussée peut étre réduite a 3 métres et les accotements supprimés, sauf

dans les sections de voies utilisables pour la mise en station des echelles aeriennes

- Force portante calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu, ceux-ci
étant distants de 3,60 métres au minimum. - Résistance au poingonnement : 80 N/cm? sur une surface "minimale" de 0,20
m2

- Rayon intérieur minimal R : 11 metres.

- Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R, surlargeur et rayon intérieur, étant
exprimés en metres).

- Hauteur libre : 3,50 métres. - Pente inférieure a 15%.

S=i13/R

Les sections de voie utilisables pour la mise en station des échelles aériennes devront en outre présenter les
caractéristiques suivantes :

- Longueur minimale de 10 m,

- Largeur libre minimale de la chaussée est portée a4 m,

- Pente maximum est ramenée & 10 %,

- Résistance au poingonnement de 100 kilonewton sur une surface circulaire de 0,20 m de diametre.

2) Les voies en impasse d'une longueur supérieure a 30 métres devront comporter & leur extrémité un aménagement
permettant le retournement des engins de secours et de lutte contre lincendie :

-soit une plate-forme de 18 metres de diamétre.

- soit une aire en forme de T presentant les dimensions suivantes :

L = 17 metres — | = 5 métres —r = 8 métres.
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-s0it une aire en forme de Y présentant les dimensions suivantes

I'="3'metres- P-="10-métres--P'=8,50-métres- r="8metrese
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Y
N

1

3) Défense en eau contre l'incendie - Les besoins en eau sont dimensionnés en fonction de la nature du projet (habitations,
ERP, lieux du travail / batiments industriels):

-Batiments a usage d'habitation

0 Habitations — 1ére 2eme famille individuelles ou collectives isolées

Assurer la défense extérieure contre lincendie par l'une des deux solufions ci-aprés «

a :Un poteau de 100 mm normalisé (NFS 61-213 et NFS 62.200) assurant un débit minimum de 1000 1/mn (60 m 3h)
sous une pression dynamique de | bar implanté a une distance maximale de 200m de l'entrée principale du batiment.

En outre, ce poteau d'incendie doit étre implante en bordure d'une chaussée carrossable ou tout au plus a 5m de celle-ci. I
doit &tre réceptionné en présence d'un représentant du Service Départemental d'Incendie et de Secours, dés sa mise en
eau.

b : Une réserve d'eau {naturelle ou artificielie) d'au moins 120 m?si la premiére solution ne peut &tre obtenue.

La réserve d'eau doit etre situee a moins de 200m de I'entrée principale du batiment, par les chemins praticables.

- Habitations — Zones d'habitat regroupé, lotissements composés de maisons jumelées ou non isolées

Assurer la défense extérieure confre l'incendie par 'une des deux solutions ci-aprés :

a : Assurer la défense extérieure contre incendie au moyen de deux poteaux de 100 mm normalisés (NFS 61-213 et NFS

DOSSIER:N° PA 66094 24 F0003 PAGE 6 / 52



62.200), assurant un débit unitaire minimum de 1000 1/mn (80 m ¥h) sous une pression dynamique de | bar, le premier
poteau implanté a une distance maximale de 100m de l'entrée principale du batiment, le second implanté & moins de 200m
du premier,
En outre, ces poteaux d'incendie doivent étre aisément accessibles en bordure d'une chaussée carrossable ou tout au plus
a 5m de celle-ci. lls doivent étre réceptionnés en présence d'un représentant du Service Départemental d'incendie et de
Secours, dés leur mise en eau.
b : Une réserve d'eau {naturelle ou artificielle} d'au moins 240 m¥si la premiére solution ne peut étre obtenue.
La réserve d'eau doit étre situee a moins de 106m de I'entrée principale du batiment, par les chemins praticables.
-Etablissements recevant du public
La défense en eau contre l'incendie en vue de ia protection d'établissements recevant du public doit étre réalisée par un
reseau de distribution spécifique doté de poteaux d'incendie de 100 mm normalisés (NFS 61-213 et NFS 62-200),
présentant un débit minimum de 1000 litres par minute sous une pression dynamique résiduelle d'un bar et implantés dans
les conditions suivantes & moins de 150 métres de Facces de chague immeuble.
En outre, les poteaux d'incendie devront éfre situés a une distance inférieure a 5 m d'une chaussée accessible en
permanence aux véhicules des services dincendie et de secours et de lutte contre lincendie, et la distance & parcourir entre
le poteau d'incendie et le batiment & défendre devra comporter une voie minimale de 1,80 m.
I est & noter que les débits exigibles sont déterminés en fonction de la surface de référence non recoupée. Au-dela de
500m2, il conviendra de s'assurer que l'architecture et le dimensionnement des réseaux prévus cu existants répondent aux
besoins necessaires a la défense extérieure contre lincendie-
Dans le cas oll la totalité du débit exigible ne pourrait étre obtenu a partir du réseau d'eau public ou privé, il est admis que
des besoins soient disponibles dans une ou plusieurs réserves d'eau (leur aménagement sera alors soumis a l'approbation
du service départemental d'incendie et de secours).
- Batiments industriels / lisux du travail
La défense en eau contre lincendie en vue de la protection d'établissements industriels doit &tre réalisée par un réseau de
distribution spécifique doté de poteaux d'incendie de 160 mm normalisés {NFS 81-213 et NFS 62-200), présentant un débit
minimum de 1000 litres par minute sous une pression dynamique résiduelle d'un bar et implantés & moins de 100 métres de
lacces de chague immeuble.
Pour les établissements a risques élevés, ces exigences peuvent étre augmentées en référence au document technique
Dg.
Les surfaces supérieures & 3000 m2 seront recoupées par des murs coupe-feu deux heures et des pories coupe-feu une
heure munies de ferme-porte ou aménagées avec des mesures compensatoires aprés accord du Service d'ncendie et de
Secours
En outre, les poteaux diincendie devront étre situés a une distance inférieure @ 5 m dune chaussée accessible en
permanence aux véhicules des services d'incendie et de secours et de lutte contre l'incendie, et la distance & parcourir entre
le poteau d'incendie et le batiment & défendre devra comporter une voie minimale de 1,80 m.
4) Les hydrants devront étre constamment entretenus en état de fonctionnement et controlés annuellement par les services
gestionnaires des réseaux de distribution d'eau.
De plus il est rappelé qu'afin de palier toute carence de point d'eau d'incendie ou d'accessibilité par la mise en ceuvre de
moyens supplémentaires, le SDIS demande aux maires et aux exploitants d'établissement de linformer en cas de

- Indisponibilité de point d'eau d'incendie,
_Coupure réseau

- Probléme d'accessibilité
Le maire ou l'exploitant devra nofifier sans délai, au SDIS66 : deci@sdis66.fr, toute indisponibilité d'un point d'eau
d'incendie.
5) Pour les zones soumises aux obligations légales de débroussaillement :
Débroussailler a minima sur une bande de 50 métres autour des emprises des futures constructions.
Compléter si nécessaire par un élagage préventif des arbres sur une hauteur minimale de 2 métres {cet élagage ne
conceme pas les jeunes plantations, arbustes et coupe-vent tels que haies de thuyas, cypreés, etc....).
Pour les zones non soumises aux obligations légales de débroussaillement. le SDIS 66 préconise un débroussaillement
régulier des parcelles et des abords ainsi qu'un élagage des arbres notamment au contact des habitations pour éviter toute
propagation rapide en cas d'incendie.
6) Confirmer la réalisation du projet afin de permetire la distribution normale des secours placée sous la responsabilité du
Maire en qualité d'autorité de police administrative {nom du lotissement, nom de la(des} rue(s), emplacement du(des)
point(s) d'eau d'incendie...)
Ces éléments seront transmis au SDIS66 ; deci@sdis66.fr.
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o Prescriptions emises par ENEDIS ;

Sur la base des hypothéses retenues pour ['analyse du projet, le raccordement du lofissement au réseau public de
distribution nécessite un branchement avec des travaux sur le réseau (extension).

L'analyse pourra étre revue en cas de la non-obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires, de la non-
obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives, d'une évolution du réseau élecirique depuis
la date de la demande en objet, d'une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation...).

o Prescriptions émises par la CCSR :

PRESCRIPTIONS ET OBSERVATIONS PARTICULIERES OBSERVATIONS LIMINAIRES

Le sud des lots de la tranche 2 {nord-est) ne pourra pas étre intégré dans le domaine public compte tenu de la composition
urbanistique.

EAU POTABLE

Les parcelles considerees ne sont pas raccordées au réseau public d'eau potable.

Des demandes de raccordement devront étre réalisees aux frais du pétitionnaire et selon les conditions établies dans le
réglement du service des Eaux disponibles sur le site www.sudroussillon frfvie pratigue/_guide de {usager/contrats et
reglements de 'eau L'opération comprend la réalisation des aménagements suivants :

- Les raccordements sur les réseaux existants en PVC bi-orienté DN160 PN25bars

- La fourniture et la pose d'une canalisation en PVC bi-orienté DN160 PN25 bars afin de créer le maillage entre le
lotissement Le Balcon des Aiberes et celui du lotissement La Colline des Poéfes. Rue du Poumal et Rue de Lavall.

- La mise en place d'un comptage télé-relevable en entrée de la zone IAU « Les Aspres » pour permettre des opérations de
sectonsation,

- Les mises en attente de part et d'autre du maillage afin de raccorder postérieurement le réseau

Les travaux devront étre réalisés selon jes prescriptions techniques des services de la Communauté de Communes Sud
Raussillon sous accord cadre et aux frais du pétitionnaire.

Des compteurs generaux exclusivement pour le iotissement doivent étre mis en place en limite du domaine public et privé a
chaque raccordement 2 rue du Poumal et 1 rue de Lavall (cf. plan en annexe).

Individualisation des contrats d'eau potable : Dans le cas ou le pétitionnaire envisage lindividualisation des contrats de
foumitures d'eau potable, le pétitionnaire devra prendre en charge toutes les dispositions nécessaires pour assurer la
desserte individuelle en eau potable de chaque unité de logements conformément au décret n22003-405 du 28 avril 2003
relatif & lindividualisation des contrats de foumitures d'eau potable, au reglement de I'eau potable et au guide de
lindividualisation disponibles sur le site www.sudroussillon.frivie pratique/guide de l'usager/contrats et réglements de l'eau
Cf. note technigue jointe sur lanalyse AEP et EU.

EAU BRUTE - REUT

Le pétitionnaire présentera un dossier technique permettant de desservir l'opération dont les prescriptions techniques seront
identiques a celles de l'eau potable. (Le dossier n'a pas été fourni).

DEFENSE INCENDIE

Concernant la defense incendie « privative », le projet devra étre soumis aux services du Service Départemental d'Incendie
et de Secours qui devront valider le dispositif prévu, les réseaux intercommunaux tant insuffisants en I'état pour assurer la
défense incendie.

Le nombre et femplacement des poteaux incendie devront &tre soumis au Service Départemental d'Incendie et de Secours.
Les poteaux incendie doivent étre accessibles afin de pouvoir étre contrilés ou utilises de maniere permanente par les
ponmpiers. Les poteaux incendie doivent étre situes en domaine public.

Au moins la moitié des poteaux incendie doivent étre raccordés au réseau d'sau brute,

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m?

Lorsque vous disposez d'un raccordement a I'eau potable etfou 'eau brute, la réalisation d'un forage domestique n'est pas
forcément intéressant. Le petitionnaire peut prendre connaissance du guide intemet suivant @ www.nappes-
roussillen.fr/_IMGlpdflguide forage.pdf, pour juger de la pertinence d'un forage domestique.

Tout forage domestique doit &tre déclaré a la Communaute de Communes Sud Roussiflon et étre équipé d'un compteur.
ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Neus vous rappelons que la charte produit sud Roussillon impose du PP SN16.

Les parcelles considérées ne sont pas raccordées au réseau public d'eaux usées.

Une demande de raccordement devra étre réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les conditions établies dans le
réglement du service des Eaux disponibles sur le site www.sudroussillon frivie pratigue/guide de [usager/_contrats et
réglements de l'eau.
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Le projet induit un renforcement du collecteur EU véhiculant les charges hydrauliques jusqu'au PR30,
Les volumes qui transiteront par ce trongon seront de l'ordre de {cf. étude ENTEC) +
77 mdh  par femps sec nappe haute - 154 m3/h par temps de pluie
On constate que la capacité d'une canalisation en Fonte DN250 posee avec une pente de 0,3% est trés proche des charges
hydrauliques a transférer par temps sec et par temps de pluie. En intégrant les projets d'urbanisation possibles sur le bassin
de collecte associé au trongon amont du PR30, nous préconisons de mettre en place des canalisations en Fonte DN300.
Il est rappelé au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre le pétitionntaire devra
prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les eaux pluviales.
Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau d'assainissement collectif.
NOTA : Il est recommandé de prévoir sur la conduite privative d'eaux usées et en amont du regard de visite a passage
direct, lnstallation d'un équipement (tabouret siphoide, siphon, etc.) afin de se prémunir des éventuels reflux des effluents
lors des curages de réseaux. L'entretien de cet équipement ainsi que la partie privative de la conduite sont & la charge
exclusive du pétiionnaire. Les tabourets de type « passage direct » ne dowem pas se situer sur les parkings ou sur la
chaussée {sinon les trappes devront étre normalisées 400KN).
En cas d'activités techniques spécifiques, un équipement de prétraitement des efﬂuents sera installé et entretenu par le
pétitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées (séparateur hydrocarbures,
dégraisseurfdéshuileur). L'effluent rejeté devra étre conforme avec la réglementation en vigueur.
Si le projet r'est pas couvert par un PUP il sera assujetti a la PFAC (Participation Financiére d'Assainissement Collectif).
Cf. note technique jointe sur f'anatyse AEP et EU.
AMENAGEMENT-VOIRIE
L'aménagement de la voirie doit rendre accessible les véhicules poids fourds (sécurité, services, efc.} et permettre une
giration totale sans marche ariere.
Des blocs pleins et non pas alvéolaires seront posés en limite de propriété.
Le pétitionnaire doit respecter le réglement de voiie et ses annexes disponibles sur le site
hitps:/_lwww.sudroussillon frivivre-a-sud-roussillon/cadre-de-vie.
COLLECTE DES DECHETS
Le pétitionnaire est invité & modifier son permis d'aménager : PA2 Notice p6 4.6 : limplantation des contenants deéchets
sera déterminée par les services de fa Communauté de communes Sud Roussillon.
La collecte de tous Jes déchets se fera en apport collectif volontaire (et non pas en porte a porte), accessible avec une
benne & ordures ménagére de 32 tonnes, en limite de projet (domaine privé/public).
Cette mention devra apparaitre dans le réglement, le cahier des charges et les documents de vente des parcelles.
Le pétitionnaire prendra en charge limplantation et fa création des dispositifs nécessaires a la collecte selon les
préconisations du pole déchets de sud Roussillon au préalable.
Le pétitionnaire devra assurer la fourniture et la mise en place de contenants :
- 2 colonnes aériennes d'une capacité de 4 000 L chacune en ORDURES MENAGERES (Gris)
- 1 colonne aérienne d'une capacité de 4 000 L chacune en TRI SELECTIF (Jaune)
- 1 colonne aérienne d'ung capacité de 3 000 L chacune en VERRE {Vert)
- 1 colonne aérienne d'une capacité de 4 000 L chacune en CARTON {Marron})
- 1 colonne aérienne d'une capacité de 3 000 L chacune en BIO DECHETS (Orange)
Les équipements et leurs emplacements devront étre définis selon les preconisations du pdle déchets de sud Roussillon au
préalable.
Le pétitionnaire devra assurer la fourniture de sendes communicantes a intégrer dans ces colonnes,

ORDURES MENAGERES [7 VERRE BIO DECHETS

& TR} SELECTIF CARTON
Ces équipements devront &tre définis en collaboration avec le service de collecte de la Communauté de Communes Sud
Roussilion.
Cf. Note technique ci-jointe.

Article 2 : Les prescriptions émises dans le permis d’'aménager seront respectées.
Article 3 : La Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution du présent arréte.
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Fait a8 LATOUR-BAS-ELNE, le 19 Aoit 2025

Le Maire,
Frangois BONNEAU

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 4 I'article L 2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa transmission en Préfecture, &
sa notification et & son affichage le A9 fog2[202S

NB : La réalisation du projet pourra donner lisu 4 versement de la Taxe d’Aménagement {part départementale).

NB : Au titre de I'archéologie préventive, la redevance due pour les fravaux autorisés s'élévera a (surface de plancher oujet
forfaits installations et aménagements types stationnement, piscine, éolienne, emplacement camping... X 0,4%}). Le montant de
la redevance est établi en euros constants.

NBE : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité
modéré. La construction devra respecter les exigences de I'arrété duy 221102010 sur les régles de construction parasismiques.
NE : Le pétitionnaire respectera les termes de Parrété préfectoral n® 3560/2005 du 07/10/2005 relatif & la lutte contre les bruits
de voisinage.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir ©

- Adressé au maire, en deux exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier ; le modéle de déclaration CERFA est
aussi disponible en mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement.

- A la fin des travaux, ne pas oublier d’adresser au maire la « Déclaration attestant I'achévement et la conformité des
travaux, également disponible en mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement.

- Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible
depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et
sl y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel et
le nom de F'architecte auteur du projet. || doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. L affichage doit
également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra
étre nofifié sous peine d'imecevabilité & l'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire. Le modéle de panneau, conforme
aux prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que
dans la plupart des magasins de matériaux

Aftention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- Dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestee par un tiers. Dans ce cas,
l'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre a ses observations.

Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal. Elle est terue d'en
informer préalablement e bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément & {'arficle R.424-17 du code de 'urbanisme et au décret n® 2016-6 du 5 janvier 20186 relatif & la
durée de validité des autorisations d'urbanisme 1"autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de TROIS
ans & compter de {a nofification de arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur
4 une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d’une décision juridictionnelle imévocable.
L'autorisation peut &tre prorogée deux fois, c'est 4 dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois
au moins avant 'expiration du delai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes
et participations applicables au terrain n'ont pas évclué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant
une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit &tre soit adressée au maire par
pli recommandé, avec demande d'avis de réceplion postal, soit déposee contre décharge a la mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d’une decision juridictionnelle irrévocable

- DROITS DES TIERS : La présente décision est nofifite sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contraciuelles |
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillemeant, de mitoyenneté ou de passage ; régles contraciuelles figurant
au cahier des charges du iotissement ...} qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES - cefte assurance doit étre souscrite par la personne
physigue ou morale dont la responsabilité décennale peut élre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792
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et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le fribunat administratif
competent d'un recours contenfieux dans les DEUX MQIS & partir de sa nofification. Vous pouvez egalement saisir d'un recours
gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé
de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
réponse. {L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite). Les tiers peuvent également contester cette
auterisation devant le tribunal administratif compeétent. Le délai de recours contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier
jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispasitions ci-dessus

"Le fribunal administratif peut éitre saisi par Tapplication informatique "Télérecours citoyens® accessible par le site Internet

www.telerecours fr
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PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES
L
B
Direction Départementale
des Services d'Incendic Perpignan, le 14/01/2025
et de Secours
Service Pr_éttnlion
Affaire suivie par:
Licutenant AFONSO JACQUES Le Directeur Départemental
des Services d’Incendie et de Secours
a
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN
2025/000283
Code : LT09400152-000
Etablissement : LOTISSEMENT DOMAINE DES PLANTES
Adresse : LIEU DIT PUIG L'ASPRES - RUE DU POUMAL
LATOUR BAS ELNE
Dossier : PA 09424F0003
Objet : Aménagement d'un lotissement de 126 lots

Le projet consiste en I'aménagement d'un lotissement sur un terrain d'une superficie de 67019 m?
comprenant 126 lots.

Les travaux seront réalisés en 2 phases :
-Phase | : Tranche [ et 2 seront réalisés 97 lots.
-Phase 2 : tranche 3 et 4 seront réalisés 29 lots.

Ce lotissement doit répondre aux dispositions du code de I'urbanisme et aux prescriptions déja
émises dans I'étude N° PA 09424F0001 en date du 02/07/2024.

De plus, concernant le projet transmis pour avis, celui-ci n"appelle pas de remarque particuliére de
la part de mes services dans la limite ol les différentes mesures indiquées dans le dossier et les
observations suivantes sont respectées :

1) Accessibilité :

Permettre |'accessibilité du lotissement aux engins de secours et de lutte contre I'incendie par des
voies comportant une chaussée répondant aux caractéristiques suivantes :
- 3 métres pour une voie dont la largeur exigée est comprise entre § et 12 métres (dans ce cas
la voie est en sens unique) ;
- La largeur de 3 métres est portée & 4 métres si, selon la réglementation en vigueur, une
échelle aérienne doit étre déployée a cet endroit. La « voie engins » devient alors une « voie
échelle ».
- 6 métres pour une voie dont la largeur exigée est égale ou supérieure i 12 métres.
- Si inférieure & 20 métres, la largeur de la chaussée peut &tre réduite & 3 métres et les
accotements supprimés, sauf dans les sections de voies utilisables pour la mise en station des
échelles aériennes
2025 00283

| Rue du liswtenant Gourbault - B P, 19935 - 66542 PERPIGNAN CEDEX 09
T - 01686\3'8"8 Fn(.\dﬂunulmlrf 04 EQI’ITS"G
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- Force portante calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons avec un maximum de 90
kilonewtons par essieu, ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum.
- Résistance au poingonnement : 80 N/em? sur une surface "minimale” de 0,20 m%.
- Rayon intérieur minimal R : 11 métres.

- Surlargeur § = [5/R dans les virages de rayon intérieur inférieur 4 50 métres (SetR.
surlargeur et rayon intérieur, étant exprimés en métres).

- Hauteur libre : 3,50 métres.

- Pente inférieure & 15%.

S=15/R

Les sections de voie utilisables pour la mise en station des échelles aériennes devront en outre
présenter les caractéristiques suivantes :

- Longueur minimale de 10 m,

- Largeur libre minimale de la chaussée est portée 4 4 m,

- Pente maximum est ramenée 4 10 %,

- Résistance au poingonnement de 100 kilo-Newton sur une surface circulajre de 0.20 m de

diamétre.

2) Les voies en impasse d'une longueur supérieure 3 30 métres devront comporter & leur

extrémité un aménagement permettant le retournement des engins de secours et de lutte contre
"incendie :

-soit une plate-forme de 18 métres de diamétre.

-s0it une aire en forme de T présentant les dimensions suivantes :

225000283
| Rue du lewienant Geurbault - B2, 19933 - 66962 PERPIGNAN CEDEX tv

Tel . 04 68.63 78 28 - Fax administrauf 04 63 63 78,26
Toute duit Gy aijpessde de facon i He au Directeur D | dies serviges d'inuendie et di secouss
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L =17 méitres-1=5 métres - r = § métres

L

| , s
i

-soit une aire en forme de Y présentant les dimensions suivantas :

| =5 métres - P = 18 métres - P7 = 8,50 métres - r =8 métres

3} Dédense en eau contre Uincendie - Les besoins en euu sont dimensionnés en fonction de la

nature du projet (habitations. ERP. Heux du travail / bitiments industriels):

-Bétiments 3 usage d"habitation

o Habitations — 1ére, 2éme famille individuelles ou collectives isolées
Assurer la délense extérieure contre {'incendie par 'une des deux solutions ci-aprés -

a : Un poteau de 100 mm normalisé (NFS £1-213 et NFS 62 200) assurant un débit minimum
de (000 I/mn (66 m*/h) sous une pression dynamique de 1 bar implanté a une distance maximale de

200m de [’enirée principale du bdtiment.

En ouire, ce potsau d'incendie doit &tre implanté en bordure d'une chaussée carrossable ou tout au
plus a >m de celle-ci. I doit &tre réceptionné en présence dun représentant du Service
Dépanemental d'Incendie et de Secours, dés sa mise en eaw,

sk Kei o4 1)

L Ruc du Loumant Geurbaub - B B 15923 - 68562 PERPIGN AN CEDER 09

Tel. . £468 637828 Fax admimstran® 0458 65 78 2

Tegiz danl $o= adpmggee 2o facan yppersenoetle an Directeur G

des sarcices d'incenche et de geogics
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b : Une réserve d'eau (naturelle ou artificielle} d'av moins 120 m? si la premigre solution ne
peut étre obtenue.
La réserve d'eau doit étre située 4 moins de 200m de I’entrée principale du batiment, par les

chemins praticables.

o Habitations - Zones d’habitat regroupé, lotissements composés de maisons
fumelées gu non isolées

Assurer la défense extérieure contre I'incendie par I"une des deux solutions ci-aprés :

a @ Assurer la défense extéricure comre lincendic au moyen de deux poteaux de 100 mm
normalisés (NFS 61-213 et NFS 62.200), assurant un débit wnitaire minimuom de 1000 Vmn (60
m*h) sous une pression dynamigue de 1 bar, le premier poteau implanté 4 une distance maximale
de 100m de 'entrée principale du batiment, le second implanté & moins de 200m du premier.

En outre, ces poteaux dincendie doivent &re aisément accessibles en bordure dune chaussée

carressable ou mut au plus & 5m de celle-ci. Ils doivent &tre réceptionnés en présence d'un
représentant du Service Départemental d'Incendie et de Secours, dés [eur mise en eau.

b : Une réserve d'eau {nawrelle ou artificielle} d'au moins 240 m? 57 la premiére solution ne
peut étre obtenue.
La eéserve d'eau doit &tre située & moins de J00m de Ientrée principale du batiment, par les
chemins praticables.

-Etablissements recevant da public
La défense en cau contre I'incendie en vue de la protection d'élablissements recevant du public dait
Stre réalisée par un réseau de distribution spécifique doté de pateaux d'incendie de 100 mm
normalisés (NFS 61-213 et NFS 62-200), présentant un débit minimum de 1000 litres par minute
$0us une pression dynamigue résiduelle d’un bar et implantés dans les conditions sutvantes 4 moins
de 150 métres de |'accés de chaque immeubie.
En outre, les poteaux d'incendie devront étre situés & une distance inférieure 2 5 m d’une chaussée
accessible en permanence aux véhicules des services d*incendie et de secours et de lume contre
I'incendie, et la distance a parcourit entre le poteau d’incendie et le batiment & défendre devra
comparter une voie minimale de 1,80 m.
i est & noter que les débits exigibles sont déterminés en fonction de la surface de référence non
recoupée. Au-dcla de 300m? i conviendra de s’assurer que I"architecture et e dimensionnement
des reseaux prévus ou existanis répondent aux besoins nécessaires 4 [a défense extérieure contre
I'mcendie.
Dans e cas oi la totalité du débit exigible ne pourrait éire obtenu a partir du réseau d'eau public ou
prive, il est admis que des besoins seient disponibles dans une ou plusieurs réserves d’eau (leur
amenagement sera alors soumis  I"approbation du service départemental d”incendie et de secours).

- Bitiments industriels / lieux du travail

Lz défense en eau contre I'incendie en vue de |a protection d'éablissements industriels doit &tre
réalisée par un réseau de distribution spécifique doté de potesux d’incendie de 100 mm normalisés
(NTS 61-213 et NFS 62-200), présentant un débit minimum de 1000 lires par minute sous une
pression dynamique résiduelle d’un bar et implantés 4 moins de 100 métres de 'accés de chaque

immeuble.

§G35.000293
1 Rua du Jiewtenane Cowbewl: - § P 19935 - 64367 PERPIGNAN CEDEX 19

Tel M 45637513 - Tax sdrunaziond 04 68 63 TR 26
= aressée de fioen la 2o Ciirecienr [ dgs sernged ' ipegndie en de sezpurs

Tow=
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Pour les établissements & risques élevés, ces exigences peuvent étre augmentées en référence au
document technique D9.

Les surfaces supérieures 4 3000 m? seront recoupées par des murs coupe-feu deux heures et des
portes coupe-feu une heure munies de ferme-porte ou aménagées avec des mesures compensatoires
aprés accord du Service d’Incendie et de Secours

En outre, les poteaux d’incendie devront étre situés a une distance inférieure 4 5 m d’une chaussée
accessible en permanence aux véhicules des services d’incendie et de secours et de lutte contre
I"incendie, et la distance 4 parcourir entre le poteau d’incendie et le bitiment & défendre devra
comporter une voie minimale de 1,80 m.

4) Les hydrants devront étre constamment entretenus en état de fonctionnement et controlés
annuellement par les services gestionnaires des réseaux de distribution d’eau.

De plus il est rappelé qu’afin de palier toute carence de point d’eau d’incendie ou d’accessibilité par
la mise en ceuvre de moyens supplémentaires, le SDIS demande aux maires et aux exploitants
d'établissement de I'informer en cas de :

- Indisponibilité de point d’eau d’incendie ;

- Coupure réseau

- Probléme d’accessibilité

Le maire ou Pexploitant devra notifier sans délai, au SDIS66 : deci@sdis66.ft, toute indisponibilité
d’un point d"eau d'incendie.

5) Pour les zones soumises aux obligations légales de débroussaillement :

Débroussailler 2 minima sur une bande de 50 métres autour des emprises des futures constructions.
Compléter si nécessaire par un élagage préventif des arbres sur une hauteur minimale de 2 métres
(cet élagage ne concerne pas les jeunes plantations, arbustes et coupe-vent tels que haies de thuyas,
cypres, etc...).

Pour les zones non soumises aux obligations légales de débroussaillement, le SDIS 66 préconise

un débroussaillement régulier des parcelles et des abords ainsi qu'un élagage des arbres notamment
au contact des habitations pour éviter toute propagation rapide en cas d'incendie.

6) Confirmer la réalisation du projet afin de permettre la distribution normale des secours placée
sous |a responsabilité du Maire en qualité d’autorité de police administrative (nom du lotissement,
nom de la(des) rue(s), emplacement du(des) point(s) d'eau d’incendie...)

Ces éléments seront transmis au SDIS66 : deci@sdis66.fr.

2023000243
1 Rue du Trsutenant Gourbaule - B P, 19935 - 56962 PERPIGN AN CEDEX 09
Tel - 04 68 63,78 28 - Fax adminisiranl . 04 68 63.78 20
Tasis fancy doi dirg adiessde de ficon Hlie s Dheesionr Dep s gurvices d'ineendee of de soous
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Enedis Accueil Urbanisme Commune de LATOUR BAS ELME
Service urbanisme
Héatel de ville
66200 LATOUR-BAS-ELHE

Courriel : laro-urbonisme@enadis. fr
Interlocuteur : BERBACH Dilivier
Objet : Réponse concernant Finstruction d'une auterisation d'urbanisme

Il est trés important de nous communiguer le numére de ce PA au moment du dépst du ou
des futurs permis de construire.
MONTPELLIER, le 02/05/2025

Madome, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande dinstruction de I‘Autarisation d'Urbanisme PAD&609424F0003 concernant la
parcelle référencée cl-dessous :
Adresse : Rue du Poumal
66200 LATOUR-BAS-ELNE
adostrale Section AB , Parcelle n® 4-63-16-15-14-17-51-50-45-42
om du demandeur : ROUSSILLON LOTISSEMENT

=3

|

Mous vous informons que, sur lo base des hypothéses retenues pour notre analyse, le raccordement de ce projet ou
réseau public de distribution nécessite un branchement avec des travaux sur le réseau (extension).

Catte réponsze est donnde & titre indicatif et est susceptible d'étre revue dans le cas :
*  delo nan obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires ;
+  delo non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions odministrotives ;
+  d'une évolution du réseau &lectrique depuis la date de la demande en objet;
«  diune évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation...).

Mous vous prians d'adréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations,

Olivier BERBACH

0, Ll
fuidc}~

11

$A & directuine et & conseil de survelliance

Enedis Accueil Urbanisme Capital de 270 037 000 € - R.CS. da Nanterra 444 608 442
3332 rue Raiman de Trencavel - Cedex 9 Enedis = & Place de la Pyramids
34926 MOMTPELLIER 54 25001
92030 PARIS LA DEFENSE cedex
enedis.fr Errenr | Nom de propriété de document Incennu. k,.
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30 JuIL, 2025

COMMUNALTE DE COMMUNES

DOSSIER ARRIVEE
Hétel de Ville
Service urbanisme
66200 LATOUR-BAS-ELNE

Affaire suivie par : Monsieur Stéphane POURE, Directeur Général des Services Techniques
Nos Réf. : TDP/SP/IS
Objet : Avis sollicité sur demande de Permis d’Aménager

Vos Réf. : PA 66 094 24 F 0003
Demandeur : ROUSSILLON LOTISSEMENT / SAS L'OLIVERAIE
Opération : Aménagement d’un lotissement en 2 phases
Phase 1 : 97 parcelles — Phase 2 : 29 parcelles
Recu le : 30/07/2025

P.J.: -Prescriptions et observations particuliéres de la Communauté de Communes Sud Roussillon
- Plans des réseaux
- Délibération 2015-04/198 relative aux économies d'énergie sur I'éclairage public
- Note technigue

Dans le cadre de l'instruction du Permis d’Aménager référencé ci-dessus, vous avez sollicité |'avis de
la Communauté de Communes Sud Roussillon.

La Communauté de Communes Sud Roussillon émet un avis favorable sur ce dossier. Le pétitionnaire
devra représenter un dossier prenant en compte les prescriptions et observations ci-jointes.

Le projet est assujetti a la PFAC (Participation Le Président
Financiére d'Assainissement Collectif) Thierry DEL POSO

Copie pour information Mairie de Saint-Cyprien : ' 3

16 rue J. et J. Tharaud - CS 50034 - 446750 SAINT-CYPRIEN CEDEX - Tél 04 68 37 30 40
Mail : info@sudroussillen.fr - Siret 246 600 282 00114

JOUSSILLON.ER
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‘ Dossier PA 66 094 24 F 0003
Demandeur : ROUSSILLON LOTISSEMENT / SAS L'OLIVERAIE
Opération : Aménagement d’un lotissement en 2 phases
Phase 1: 97 parcelles — Phase 2 : 29 parcelles

| Regule:30/07/2025

PRESCRIPTIONS ET OBSERVATIONS PARTICULIERES
OBSERVATIONS LIMINAIRES

Le sud des lots de la tranche 2 (nord-est} ne pourront étre intégrés dans le domaine public compte
tenu de la composition urbanistigue.

EAU POTABLE
Les parcelles considérées ne sont pas raccordées au réseau public d’eau potable.

Des demandes de raccordements devront étre réalisées aux frais du pétitionnaire et selon les
conditions établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le site

www.sudroussillon.fr/vie pratique/guide de |'usager/contrats et réglements de I'eau

L'opération comprend la réalisation des aménagements suivants :

* Les raccordements sur les réseaux existants en PVC bi-orienté DN160 PN25bars

* La fourniture et la pose d’une canalisation en PVC bi-orienté DN160 PN25 bars afin de créer le
maillage entre le lotissement « Le Balcon des Albéres » et celui du lotissement « La Colline des Podtes
». Rue du Poulmol et Rue de Lavall ,

= La mise en place d'un comptage télé-relevable en entrée de la zone 1AU « Les Aspres » pour
permettre des opérations de sectorisation,

* Les mises en attente de part et d'autre du maillage afin de raccorder postérieurement le réseau

Les travaux devront étre réalisés selon les prescriptions techniques des services de la Communauté de
Communes Sud Roussillon sous accord cadre et aux frais du pétitionnaire.

Des compteurs généraux exclusivement pour le lotissement doivent étre mis en place en limite du
domaine public et privé 3 chaque raccordement 2 rue du Poumal et 1 rue de Lavall (cf plan).

Individualisation des contrats d’eau potable : Dans le cas ol le pétitionnaire envisage I'individualisation
des contrats de fournitures d’'eau potable, le pétitionnaire devra prendre en charge toutes les
dispositions nécessaires pour assurer la desserte individuelle en eau potable de chaque unité de
logements conformément au décret n°2003-405 du 28 avril 2003 relatif & I'individualisation des
contrats de fournitures d’eau potable, au réglement de I'eau potable et au guide de I'individualisation

disponibles sur le site www.sudroussillon.fr/vie pratique/guide de I'usager/contrats et réglements de

l'eau

Conférer note technigue jointe sur 'analyse AEP et EU.
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EAU BRUTE - REUT

Le pétitionnaire doit présenter un dossier technique permettant de desservir I'opération dont les
prescriptions techniques seront identiques a celles de I'eau potable. (dossier absent)

DEFENSE INCENDIE

Concernant la défense incendie « privative », le projet devra étre soumis aux services du Service
Départemental d’incendie et de Secours qui devront valider le dispositif prévu, les réseaux
intercommunaux étant insuffisants en I'état pour assurer la défense incendie.

Le nombre et I'emplacement des poteaux incendie devront &tre soumis au Service Départemental
d’Incendie et de Secours.

Les poteaux incendie doivent étre accessibles afin de pouvoir étre contrélés ou utilisés de maniére
permanente par les pompiers. Les poteaux incendie doivent étre situés en domaine public.

Au moins la moitié des poteaux incendie doivent raccordés au réseau d’eau brute.

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m?

Lorsque vous disposez d'un raccordement a I'eau potable et/ou I'eau brute, la réalisation d'un forage
domestique n’est pas forcément intéressant. Le pétitionnaire peut prendre connaissance du guide

internet suivant : www.nappes-roussillon.fr/IMG/pdf/guide forage.pdf, pour juger de la pertinence

d’un forage domestique.

Tout forage domestique doit étre déclaré & la Communauté de Communes Sud Roussillon et &tre
équipé d’un compteur.
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ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Nous vous rappelons que la charte produit sud Roussillon impose du PP SN16.
Les parcelles considérées ne sont pas raccordées au réseau public d’eaux usées.

Une demande de raccordement devra étre réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les conditions
établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le site_www.sudroussillon.fr/vie

pratigue/guide de 'usager/contrats et réglements de I'eau

Le projet induit un renforcement du collecteur EU véhiculant les charges hydrauliques jusqu’au PR30,
les volumes qui transiteront par ce trongon seront de lordre de (cf. étude ENTEC) :
- 77 m3/h par temps sec nappe haute
- 154 m3/h par temps de pluie

On constate que la capacité d'une canalisation en Fonte DN250 posée avec une pente de 0,3% est
trés proche des charges hydrauliques 4 transférer par temps sec et par temps de pluie. En intégrant
les projets d'urbanisation possibles sur le bassin de collecte associé au trongon amont du PR30, nous
préconisons de mettre en place des canalisations en Fonte DN300.

Il est rappelé au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre
le pétitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les
eaux pluviales.

Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau
d'assainissement collectif.

NOTA : Nous recommandons de prévoir sur la conduite privative d'eaux usées et en amont du regard
de visite @ passage direct, I'installation d’un équipement (tabouret siphoide, siphon, etc.) afin de se
prémunir des éventuels reflux des effluents lors des curages de réseaux. L'entretien de cet équipement
ainsi que la partie privative de |a conduite sont a la charge exclusive du pétitionnaire. Les tabourets de
type « passage direct » ne doivent pas se situer sur les parkings ou chaussée (sinon trappes devront
&tre normalisées 400KN).

En cas d'activités techniques spécifiques, un équipement de prétraitement des effluents sera installé
et entretenu par le pétitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées
(séparateur hydrocarbures, dégraisseur/déshuileur). L'effiuent rejeté devra étre conforme avec la

réglementation en vigueur.

Si le projet n'est pas couvert par un PUP il sera assujetti 3 la PFAC (Participation Financiére
d’Assainissement Collectif).

Conférer note technigue jointe sur I'analyse AEP et EU.

AMENAGEMENT-VOIRIE

L'aménagement de la voirie doit rendre accessible les véhicules poids lourds {sécurité, services, etc.)
et permettre une giration totale sans marche arriére.
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Des blocs pleins et non pas alvéolaires seront posés en limite de propriété.

Le pétitionnaire doit respecter le réglement de voirie et ses annexes disponibles sur le site
https://www.sudroussillon.fr/vivre-a-sud-roussillon/cadre-de-vie.

COLL ES DECHETS

Le pétitionnaire est invité & modifier son permis d’aménager : PA2 Notice p6 4.6 : Iimplantation des
contenants déchets sera déterminée par les services de la Communauté de communes Sud Roussillon.

La collecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire (et non pas en porte a porte),
accessible avec une benne a ordures ménagére de 32 tonnes, en limite de projet (domaine
privé/public).

Cette mention devra apparaitre dans le réglement, le cahier des charges et les documents de vente
des parcelles.

Le pétitionnaire prendra en charge I'implantation et la création des dispositifs nécessaires 4 la collecte
selon les préconisations du péle déchets de sud Roussillon au préalable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture et la mise en place de contenants :

2 colonnes aériennes d’une capacité de 4 000 L chacune en ORDURES MENAGERES (Gris)
- 1colonne aérienne d’une capacité de 4 000 L chacune en TRI SELECTIF (Jaune}

1 colonne aérienne d’une capacité de 3 000 L chacune en VERRE (Vert)
- 1colonne aérienne d'une capacité de 4 000 L chacune en CARTON (Marron)

1 colonne aérienne d'une capacité de 3 000 L chacune en BIO DECHETS (Orange)

Les équipements et leurs emplacements devront étre définis selon les préconisations du pdle déchets
de sud Roussillon au préalable.

Le pétitionnaire devra assurer la fourniture de sondes communicantes 3 intégrer dans ces colonnes :

ORDURES MENAGERES [ VERRE & BIO DECHETS
[ TRISELECTIF CARTON

Ces équipements devrant étre définis en collaboration avec le service de collecte de la Communauté
de Communes Sud Roussillon,

20 JUIL. 2025

Saint-Cyprien, le

Le Président
Thierry DEL POSO
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NOTE TECHNIQUE Ssi

COMHURAUTE DE COMMUMES

V2
Sud i
of]

ANALYSE AEP/EU SUR L'INTEGRATION DU PROJET IMMOBILIER DU DOMAINE DES PLANTES
ASPRE Il SUR LA COMMUNE DE LATOUR BAS ELNE

Etat des lieux Volet AEP

Les Forage de la Communauté de communes Sud Roussillon

CC Sud Roussillon

FIvg L1} FIa FICH FABCH  FOM FECH FTOH FIRCH At
- ® 5@ =@ 000000
o e L e AT |_m i LB 428m i T Tanmy

kil g o)

Forages a1 risanvoir Chitesy Chiteau Chiteau

Elne |C Afbdres) | daa — Faan =t Tuay

Grand Basc 2000m? T00m” v va 2oam? Chiteau (3
d'eau
1000m" (B3}
S0C0m? (5]

[~ -- i
[ ] [ = o

s} {12km) (12 Skem) Trazkrn)

FLVC FL Village Corneilla [66000158)

FT : Forage Thésa [SE00058T)

F2A: F2 Alénya (65000828 - Projm

F2CH : F2 ¢ Camp de b Hormes » (66000814)

FABTH - Fdbis 0 Camp de ta Hortes » (§3001626) = Sacours

FSCH :£5 « Camp de fa Hortes » {55000815)

FGCH - » Camp de o Hortes » (66000817) = Ubikdien s#¥sonniére ou 2popint
F7CH : F7 « Camp de la Hormes » {66000813)

FIBCH : Fabis » Carmp de |5 Hores » (§6001627) = \Vente

FAM : Forage = Al Mauly » [65000818)

Peojet : Forage €1 Melinas (56004149} pour 'UDH St Cyprien Latour Bas Bine el

. Ressaurce phackne

. Ressauree ouaternaine

3 Déclarations d'Utilité Publique historiques :

- DUP n® 3385/2005 champ captant UDI St Cyprien Latour Bas Elne Pliocéne :

16, rue J.J. Tharaud — B.P. 34 — 66 750 Saint-Cyprien Cedex — Tél. : 04 68 37 30 60 — Fax : 04 68 37 32 89
Mail : info@sudroussillon.fr — Siret 246 600 2782 00114
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ARTICLE9:

Régime d’exploitation maximum :

Le Président de la Communauté de Communes Sud Roussillon est autorisé & dériver les débits
suivants sur le forage F3 bis de Saint Cyprien ;

100 m*/heure et 2000 m’/jour

La production annuelle de la Communauté de Communes Sud Roussillon est fixée 4 2 900 000 m?
maximum. Ce volume pourra ére modifié par arrété préfectoral sur demande molivée de la
Communauté de Communes Sud Roussillon. Le prélévement effectué sur I'squifére profond & partir
des forages de Latour bas Elne (Serralongue QOuest) et Saint Cyprien (F3 bis Camp Hortes) est
plafonné & 700 000 m*/an.

Ce prélévement annuel pourra étre revu en fonction de l'acquisition de toutes nouvclles données
relatives au suivi de l'aquifére plio-quaternaire et & leurs interprétations.

L'essentiel de la production “Latour bas Elne - Saint Cyprien” sera assurée par les puits sollicitznt
I'aquifére superficiel.

- DUP n°3386/2005 champ captant UDI St Cyprien Latour Bas Elne Qualernaire :
ARTICLE9:

Régime d’exploitation maximum :

Le Président de la Communauté de Communes Sud Roussillon est autorisé i dériver les débits
suivanis :

- & partir des forages F2, F5, F6 et F7 : 120 m*/h et 2400 m’/j pour chaque forage
- & partir du forage F4 bis : 60 m'/h et 1200 m¥j

La production annuelle de la Communauté de Communes Sud Roussillon est fixée & 2900 000 2’
maximum. Ce volume pourra étre modifié par arrété préfectoral sur demande molivée de la
Communauté de Communes Sud Roussillon. Le prélévement effectué sur l'aquifére profond a parir
des forages de Latour bas Elne (Serralongue Oucst) et Saint Cypricn (F3 bis Camp Hortes) st
plafonné a 700 000 m¥/an.

Ce prélevement annuel pourra étre revu en fonction de l'acquisition de toutes nouvelles donnéss
relatives au suivi de I'aquifére plio-quaternaire et & leurs interprétations.

L'essentiel de la production "Latour bas Elne - Saint Cyprien” sera assurée par les puits sollicitant
l'aquifére superficiel.

- DUP n°3387/2005 forage ALENYA Pliocéne :
ARTICLE9 :

Régime d’exploitation maximum :

Le Président de la Communauté de Communes Sud Roussillon est autorisé 4 dériver les débits

suivants sur le forage F2 de Alénya :
60 m*/heuce et 1200 m*fjour

La production lle de la C auté de Communes Sud Roussillon est fixée 2 2 900 000 m
maximum. Ce volume pourra étre modifié par arrété préfectoral sur demande motivée de la Communauté de

Communes Sud Roussillon,

18, rue J.J. Tharaud - B.P. 34 — 66 750 Saint-Cyprien Cedex — Tél. : 04 68 37 30 60 — Fax : 04 88 37 32 89

Mail ; info@sudroussillon.fr — Siret 246 600 2782 00114
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Modification des capacités de prélévement sur le pliocéne 2022

A la suite I'approbation du Schéma d’Aménagement et de la Gestion en Eau du bassin Rhéne - Méditerranée fin 2019
la DDTM entame une campagne départementale de modification des capacités de prélévent des EPCl dans les

nappes pliocénes.
Le 1 avril 2022 par arrété préfectoral n® DDTM/SER/2022091-0001 fixe le nouveau volume de prélévement pliocéne
de la communauté de communes Sud Roussillon en le passant de 2 900 000 m3/an a 1243 215 m3/an.

BORDURE COTIERE SUD : Rappels = applicables
m“ — ey :
UBELLE_CUVRAGE MOM_COM_OUVRADE it pr | = __'“' - o i mj m'fan
FCAAGE FIIIS "CAMP DE LA HORTES” SUNTCTPRIEN 13452008 60906 | oo 1000 00 2000 =
FORAGE “AL MOULT™ LATCUR-BAZELNE 200 /s Cfj0d /el 16 3420 | 80 3430
FORAGE FZ ALENTA AENTA Arate7aoos | aewoos | eo 1200 | 2800000 w0 1200 4asE0 | 12a3nS
PCAASE < aga (THEZA THEZA 18572002 osierz | 30 150 2 00 185767
1 VILLAGE CORNEILLA CORNEILLADELVERCOL T wmor | %0 0 = | wo a2
'zm?gc__. [ volume snnvet cumiis sowr rug | EECED

Aprés analyse des différentes DUP existantes et conformément aux autorisations de volume prélevables sur le Pliocéne
établies en 2022, les volumes autorisés concernant 'usage eau potable sont désarmais, pour I'ensemble de la CC Sud
Roussillon de 3 443 215 m3/an, répartis comme suit :

- Pliocene : 1243 215 m3/an
- Quaternaire : 2 200 000 m3/an
- Total : 3443 215 m3/an

Volumes prélevés depuis 2013

2
Saint-Cyprien =

7
Lotour-Bas Elne
Aldn 299073 253 342 232843 245902 259308 254672 33875 51554 252821 245 328 102 998 107 950
Corneilla Del Vercol 138437 137318 143092 139462 138700 155699 159 349 177 974 168679 150 798 135569 132382
Montescot 174376 160803 126843 128578 137381 107318 122804 111 768 117668 135504 105779 91 85
Théza 91272 116837 107 453 106 147 127 517 115 747 113 861 119 060 112531 113 006 118 340 52 838

Le prélévement moyen des 10 demiéres années étant de 2 711 389 une réserve de 731 825 m3/an d'eau potable &
destination de I'habitat. L'équivalent habitant de la communauté de commune étant fixé a 177 lfi/pers nous disposons
d'une réserve AEP de 11 485 eh.

Le projet Domaine des Plantes ASPRE Il (AEP)

- 25 logements & I'hectare sur 7,5 hectares
- Soitenviron 187 logements

Selon INSEE Latour Bas Elne FAM G1 taille des ménages
Nombre moyen d'occupants par résidence principale en 2021 = 2,26

Soit 187 * 2,26 = 423 eh supplémentaires trés largement supporté par les réserves AEP dont dispose la communauté
de commune Sud Roussillon

16, rue J.J. Tharaud — B.P. 34 — 66 750 Saint-Cyprien Cedex — Tél. : 04 68 37 30 60 — Fax : 04 68 37 32 89
Mail : info@sudroussillon.fr — Siret 246 600 2782 00114
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Etat des lieux Volet EU

L'agglomération d'assainissement « SAINT CYPRIEN » (N °SANDRE : 060000166171 ) est composée d'un systéme de
traitement des eaux usées et d'un systéme de collecte. Ils sont présentés dans le tableau suivant avec les maitres
d'ouvrage et les exploitants correspondants,

Syawms de th:Lir:ent e eary Systéme de collecte lié au systéme de traitement
Nom Maitre = Nom Maitre(s) o . " - Boaias
(N® Sandre) d' g (N° Sandre) d g ; i :
S et Systémede | Communauté | CCSR g;‘;‘;en Veolia / CCSR

Traitement des de c;.:nl::ra:é':e comﬂfunas

Eaux Usées de | communes | VEOLIA SUD Sud CCSR Alenya Veolia / CCSR

Saint Cyprien Sud CROUSSILLON i

(060966171002) | Roussillon SR Latour

(060866171002) CCSR B CCSR
as Elne
Commune d'implantation :
Saint Cyprien
Capacités nominales :
Organique Hydraulique Q pointe Equivalent
kg/jour de DBOS m¥jour m*/heure habitants
Temps sec 4 600 13 200 1000 76 667
Temps pluie = N 2

Date de mise en service & ces capacités : 1 Juin 1995
(Charge Brute de Pollution Organique = CBPO)
Charge en kg/jde DBO5 : | 2554 Charge (en EH) : 42 561
Année de référence : Bilan Annuel du systéme de traitement 2021
Débit de référence :
13 200 m3j (Source : MTES - ROSEAU - Décembre 2021)

La CBPO fixe le niveau de charge maximale reque par la station de dépollution sur une journée. Sur 'année de

référence elle ne pése que 55.5% de la charge nominale journaliére de l'usine.

Soit un écart de 34 1086 eh.

L’équivalant habitant de la communauté de commune étant fixé a 177 Ifjfpers nous disposons d'un écart a la valeur
nominale de 6 036 m3/j & 1000 m3/h de pointe.

16, rue J.J. Tharaud — B.P. 34 - 66 750 Saint-Cyprien Cedex — T&l. : 04 68 37 30 60 — Fax : 04 6837 3289

Mail : info@sudroussillon.fr — Siret 246 600 2782 00114
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Le projet Domaine des Plantes ASPRE Il (EU)

25 logements & I'hectare sur 7,5 hectares
Soit environ 187 logements

Selon INSEE Latour Bas Elne FAM G1 taille des ménages
Nombre moyen d'occupants par résidence principale en 2021 = 2,26

Soit 187 * 2,26 = 423

L'équivalant habitant de la communauté de commune étant fixé a 177 lj/pers

Débit journalier avec 177 |/ eh { jour pour une zone résidentielle

Qj=423*177 /1000 = 74.9 m3j

Qm= 3,12 m%h

Cp: 1,5+ 2,5/(Qm I/s) = 4,19 par convention sur les faibles débit le Cp est minoré 4 3
Soit

Qp=Cp*Qp=2247 mih

Trés largement supporté par les capacités épuratoires dont dispose la communauté de commune Sud Roussillon

Conclusion

La capacité de ressource en eau potable et les infrastructures d'assainissement de la communauté Sud
Roussillon sont en mesure d'accueillir le projet Domaine des Plantes ASPRE Il sur la commune de Latour Bas Elne.

16, rue J.J. Tharaud — B.P. 34 — 66 750 Saint-Cyprien Cedex — Tel. : 04 68 37 30 60 — Fax : 04 68 37 32 89
Mail : info@sudroussillon.fr — Siret 246 600 2782 00114
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Envoya an profectura ke 2600372025

REPLBIIQUE FRANGAISE Retu en préfectre e 26/13/2025 F
épartement des Pyrénées-Orientales Pubiié 1e =
MAIRIL DE LATOUR-BAS-ELNE 1D : 066-216E00840-20250325-23_2025-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTIONS
DL CONSEIL MUNICIPAL

Délibération n®23/2025

L’an deux mille vingt-cing et le vingt-cing mars, le Conseil Municipal de la Comnrune de
LATOUR-BAS-ELNE diiment convaqué, s'est réusi en session ordinaire, 4 b Maire sous la
présidence de Monsieur Frangois BONNEAU, Maire.

Dite de convocagon du Conseif Municipal : le mard: 18 mars 2025

Prégents : M. BONNEAU Frangois, M. LLUGANY Julien, Mme PIC Odile, M.
CAYUELA [ean-Marie, Mme CAMPS Séverine, M. MZOURI Adel, Mme OLIBO Marie-
Héléne, M. CAMALY Julien, Mme DEL AGUILA BARBE Anne, M. DELANNE Claude,
M. FILELLA David, Mme HOGNON ALCARAZ Sophic, Mme JORDA Julie, Mme
ORTEGA-ROMERQ Masie, M. PENEL Franck, M. ROGE Pictre, Mme SOUBIELLE
Eva.

Excusés : M. BERTRAN DE BALANDA Jeao-Lonis, M. COSTA Claude, Mme CULAT
Danielie donne pouvoic 3 M. BONNEAU Frangois, M. DECROCK Frédéde donne pouveir 4
Mme PIC Odile, Mme INTESTA Nuria, Mme SENEGA DUPRE Parricia.

Secrétaire de séance : M. FILELTA David

Objet : Approbation du pénimétre du Projet Lirbain Pastenagal (PUT) pour ia zone 1AU Aspres»
- Approbation de la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) reladf au secreur de la zone
LATU « Aspres » er ses annexes

Le PLU de la commune de Latour-Bas-Elne approuvé le 28 seprembre 2017 mockifié L= 21
novembre 219 et le 01 juillet 2021 2 pour ambidon de conforter Ie tissu urbain existant rour en
conservant [e cadee naturel et apricole de la commune. En complément il vise un développement
ciblé dopératinas excrmplaires en termes de mixieé urbaine et de développernent durable.

Aiosi la zone 1AY secteur « Aspres » est unle zone 3 urbantser destinée i Faccueil résidentel ou
d’équipements mixtes de services el bureaux.

Sen uthanisation est condiionnée 3 une cpération d'aménagement comprenant les programmes
des équipcments publies adéquats qui doivenc étre amenés en limite d'opératon, compte tenu de
leur insuffisance actuclle, et respecrant les orlentatons d"Amécuagements et de Programmatian
{OAP) qui ont une valeur réglementaice. Ce zonage traduit avssi les objectifs du PADD et contribiue
aussi 4 la production de logements soctaux.

Ce secteur de [Aspre est classé en zone 1AU visant 3 créer environ 168 logements. De plus le
téglement de la zone 1AU est en cohérence avee fe OO du SCOT Plaine du Roussillon puisque
ee deenict préconise la mixité sociale en réservant une part minimale de logements locatfs sociaus
&quivalent 4 20% Jde Poffre tonle pour tout programme de logements comportant plus de 3000 m?
de surface de plancher.

1l est proposé d'instaurer un périmérre de Projet Urbain Partenatial pour Bnancer les équipernents
publics nécessaires a Purbanisation du site par les différenss propridtaires fonciers, lotisseurs,
aménageurs ou consuuctonss, en application de lattele L. 332-11-3 du Code de 'lrbanisme.

T.e périmétre couves une superficie denviron 67.019 m?, classé en zone 1AL Ce périmétre est
délimité par le plzn annexé 3 Ja présente délibération et comprend les parcelles suivantes : parcelies
AB, numére 63 parde 63¢, AB 4, AD 15, AB 16, AB 14 pour partie, AB 17, AB 51, AB 5 pour
partie, B 46 pour partic, AB 42 pour partie.

Tt est prévu, dans ke cadre de ce Projet Urbain Partenadal, et sous condition de réslisadon de Ia
totalité des quarre tranches de Peménagemenn global peévy, de procéder i la réalisation d'un bassin
de rétention des eaus pluviales (bassin d'orage), d'une voie de desserte débouchant sur le chemin
rural de Latour-Bas-Eine aux Aspres imposée par les QAP de la zone « 1AU Les Aspres », qui va
permetree de sécuriser les déplacements doux (piétons, cycles.. .} oo d'éviter [1 saration de lx rue
du Powmal et de ta rue de Lavail qui débouchent sur le girataire Nozxl de la commune.
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Envaye en préfecturs la 2603/2025

Cette voic nouvellement créée va se raccorder sur la voie d'intérét
Fublié le

« chemin rural de [atour-Bas-Eine aux Aspres » qui, 4 ce jour, o'est p
10 ; DRB-21B600840- 201250325-23, 2025 DE

Requ en préfecturs be 25/03/2028 -

trafic induit par cette nouvelle urbanissdon, ce qui impose la requali
d'intérét conmunautaire.
Le projet ndcessite 4 la fois le raccordement aux réseanx secs ct humides existants d'une part et 2
l'extension de ces mémes réseanx secs et hurmnides pour desservir I'opération.
Lec programme des équipemcats publics nécessaires 4 'aménagement de Ta zone 1AU et destinés 4
tépondre aux besoins des fururs habitants a été estimé 4 2.185.557,38. € HT (soir 2.609.499,82 €
TTC) en ce compris les Frais afférents aus études et awx travawx. Le dérail de ce programime, la
maieise d'ouvrage et son financement sont déenes dans le projer de convendon annexé &
présente.
En effet plusieurs majtres d'ouvrage interviennent pour lz réalisadon des travaux d'équipements
publics en fonction de la répartition des compétences.
La commune de Latour-Bas-Elne réalisera, au tore de ses compétences, les travaux portant création
de la voire débouchant sur le chemin rural de Latour-Bas-Elne aux Aspres et les travaux
d'extension des téseaux secs et du pluvial, dont le bassin dorage.
La Communauté de Commuaes Sud Roussillon réalisera au titre de ses compétences, les travaux
de renforcement et d'extension des reéscaux humides et les travaux de requalificaton totale de la
voie dlintéret comnmunautzize dénommée « Chemnin rural de Latour-Bas-Elne aux Aspres »,
Les lofsseurs et/ou aménageurs et la commune participeront chacun pour {2 part proportionnelle
leur incombant au Anancement public réalisé zu prorata des besoins géuérés par leuts opéradons
soit cent pour cent de cette dépense globale. Le total des partcipations attendues s'¢léve donc 4
2.298.652,65 £ {deux million deux cent cinquaate-huit mille six cent cinguante-deux curos soixante-
cing <ts) deducton faite de FECTV.A.
1l est précisé que la parteipaton aux équipements publics désignés d-dessus, exclusivernent réalisés
puur les besoins de I'opéradon, seront Anancés pour parte par les lodsseurs ci/ou arménageurs et
par la commune, chacun au prosara du potentiel de logements applicable 4 leor charge fonciéree,
par applicagen du rade maximum de 25 logements par hectare tel que prévu par la modification
0°1 du PLU approuvée le 21 novembze 2019. En effer ls nécessite de réaliser ces équipements
publics a pour cause unique et exclusive les besoins en équipements lides 4 la réalisadon de ce projet
d’aménagement.
Ia fraction de ces participations sera percue par |z commune, powr la parr lul revenant zu ttre des
ouvtages dont la réalisation Jui incombe en verru de ses compétences, et la fraction des autres
ouvrages relevant de la compérence de fa communaué de communes Sud Roussillon lui sera
reversée directement pat les lotisseurs et/ou aménageuss et par la commune, comme il est prévu
par e dernicr alinéa de Farticle I 332-11-3, ITI, du code de Purbanisme.
Le projet moené pat les lotsseors et/ on aménageurs au sein du périmétee du PUP de la zone 1AL
sectewr de UAspre fera Pobjet d’une conventon de PUP avee chacon, qui fixera les condicons ct
les modalités de prise en charge financiére desdits équipemnents publics, des avenants étant prévus
en ce qui coneerne la réalisation des tranches 5 et 4.
En vernr deParacle L 332-11-4 du code de Fughanisme les constructons édifides dans un pénméue
du PUP son: exonérées de 2 Taxce d'Aménagement La durée dexonération de iz Taxe
d’Aménagement conceznant les constructions réalisées dans le périmétre du PUP sera de 10 ans &
compter du certficat daffichage de la mendon de la signature de la convention de PUP érabli par
la commune de Lacour-bas-Elae
En wutre en applicarion de 'ardcle L 332-6 du Code Plitbamisme, et sehon e principe de non cumul
des participaions d'urbanisme ayant fe méme objer, lz Partcipadon TFinanciére pour
FAszainissement Colleedf (PFAC) ne sera pas exigée des opérateurs puisque ceux-cl fmancent au
travers du PUP les réseaux d’eaux usécs.
Monsieur le Maire eu égard les raisons exposees ci-dessus propase :
s D’APPROUVER le périméte de convention de Projer Urbain Partenarial (PUT) el
quannexé,
* IPAPPROUVER la convention de Projet Lirbain Partenadal (PUTP} qui précisc ta lste des
travaux et équipements qui seront réalisés ot Pengagement des maftres douvrage sur leur
détai de réalisation welle quiannenée 2 [a présente,
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Envoyé an pedfecture le 28/09/2025

DAUTORISER le Maire 4 signer ladite convention telle qua) Fuie 1

ren ¥ modifier avee cha lot g i
¥ ¥ hague lotisscur etfou aménageur, ai 1D 066-216600940-20250326.29, 2025-DE

Rg?u ua prfectube b 26MA20Z5
LETin 1

rapportant pour en pennettre 2 parfaite exécution,
QUE tout élément entramant des modifications de la présenre convention pourra faire
Uobjer d'un avenant, notamment au regard des couts réels des travaux définis aprés appel
d’offres er sélection des entreprises qui en assureron: la charge,
QUE la présente délibéradon et ses annexes seront wansmises a la Monsieur le Président
de la Communauté de Communes Sud Roussillon ponr approbaton par le Coanseil
Communautaires de ladite Communaieé,
QUE seront aanexés 2 la présente délibéradon :

¥ Le Plan dérerminant le périméize du PUP,

¥ le modile de convendon PUP,

v Tableau estimadf des cofis comprenant la liste des équipernents, et la clé de

répartitions due par les aménageurs.

Aptes en avolr délibéré le Conseil Municipal 3 Punanimicé décide :

ID’APPROUVER le puméue de convenden du Projer Urbain Partenadal {FUP) tel
quiannexé,
D*APPROUVER Tz cenvention de Projez Urbain Partenarial {PUP) qui précise la liste des
Uavaux ef équipements gut seront réalisés ot Iengegement des maitres d’ouvrage sur leuc
délai de réalisation telle quannexee a la préseare,
D’AUTCRISER le Maire i signer ladite convention telle quiannexés 4 la présente ¢t sans
den ¥ modifier avec chaque lotisseur et/ou amémapeur, ainsi que tout document s’y
rapportant pour en permetae la parfaite exécudon,
QUE tout élément entrainant des modifications de la présente convendon pourra faire
l'objet d’un avenant, rotamment au regard des couts réels des ravaux définis aprés appel
d'offres et sélecnpa des entreprises qui en assureront la charge,
QUIE la présente délibératon et ses annexes seront kransmises 2 la Monsieur le Président
de fa Communauté de Communes Sud Roussilfon pour approbadon par le Conseil
Communautaires de ladire Communauté,
QUE seront annexés & In présente délibération :

¥ Le Plan dérerminant le périmétre du PUTP,

¥ le modéle de conventon PUR,

v Tableau estimatf des colts comprenant la liste des équipements, et la clé de

sépartitions due par les aménageurs.

Ainsi fair er délibéré, les jour, mots etan qus degsus.

Le Maire,
Francois BOMNNEAL

Ceetifié exfeutoiee cmore tenu dz

S wansmesioa en Prélferure
St sretifiestinn
I pulslization

Lt 20405 2025
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COMAUMAYTE DE COMMUNES lW'["m' nu emll

N°2025-03/24C

Objet : LATOUR BAS ELNE : APPROEBATION DU PERIMETRE DU PROJET
URBAIN PARTENARIALE (PUP) POUR LA ZONE 1AU « ASPRES» ET
APPROBATION DE LA CONVENTION DE PUP CORRESPONDANTE

L'an dauk mille vingt-cing, fe 26 mars, ke Consefl de Communauts, dirment comuoaus, s'est réuni 3 18030, 2 la slle
des fétas da Comedlla-Dal-Varcol, sous la présidence de Thierry DEL POSQ, Président.

Nomixe de mermbras affarents au Consed : 37 Papr : 31

En exercics ; 37 Vinte : Comtre : 4]

Frésents; 22 Abstention : o3
Prisents : Dominigue ANDAAULT, Eflave BERDAGUER, Frangois SONNEAU, Joglle CANAVY,

Danielle CULAT, Myriam DAADENME, Thiery OFLPOSD, Alsin FERNANDEZ, Ange
GARCIA, Valdriz LISSARRE, Thierry LOPEZ, Christophe MANAS, Anne-Marie PEGAR-
BOIX, Mathalle PINEAU, Colette ROKS, Katia ROMAGDSA, jean ROMEQ, Manon
SABARDEIL, Suzanne SICARD, Eva SOUBIELLE, lman-lacques THIBAUT, Sylvie TORRES,

Absents excusés gyant Tean GAUZE donne pouvolr 3 Anna-Marle PEGAR-BOIX
donné procuration ; Pascale GUICHARD donne pouvair & Nathalie PINEAL

lean-André MAGDALRY donne pouveir & Colette RCIG
Maria-Thérész NEGRE danne pouvoir 3 Jodlle CANAVY
Robert OLIVE donne pouvolr 3 Sylvie TORRES
Angile PEREZ donne pouvdalr 3 Ange GARCIA
Piarre BEOGE donne pouvoir @ Frangois BONNEAU
Lovis SALA donne pouvoir a Eliane BERDAGUER
Thierry SOLDA donne pouvolr § Jean-lacques THIBAUT
Absants excusés : Stéphane CALYVD, Jacques FIGUERAS, Magall FONTENEAL, Marie-Claude PADROS,
Pierre ROSSIGNOL, Thizrmy SIRVENTE.

Sarrétalre de shanse Christophe MANSS
Date da convacation : 19 mars 2025

Le Président expose & I'Assemblée,

Le PLU de fa commune de Latour-Bas-Elne approuvé le 28 septembre 2017 modifié le 21 novembre
2013 et e 01 juillet 2021 a pour ambition de conforter le tissu urbain existant tout en conservant &
cadre naturel et agricole de la commune. En complément il vise un développement ciblé d'opération
exernplaire en termes de mixité urbaine et de dévelappement durable.

Alnsi la zope 1AU secteur « Aspres » est une zone & wrbaniser destinéas & I'accueil résidentiel au
d'équipement mixte de services et bureaux.

son urbanisation est conditionnée a une opération d'aménagement comprenant igs pragrammes des
équiperments publics adéquats fui doivent étre amenés en limite d’opération, campte tenu de leur
insuffisance actuelle, et respectant les Qrigntations d’Aménagements et de Programmation (OAP) qui
ant une valeur réglementaire. Ce zonage traduit aussi les objectifs du PAPD st contribue aussi 3 fa

production de logements sociaux.
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Ce secteur de I'Aspre est classé en zone 1AU visant & créar environ 168 logements. De pius [e réglament
de |2 zone 1AU est en cohérence avec le DOO du SCOT Plaine du Roussillon puisque ce demier
précontse [a mixité sociale en réservant une part minimale de logements tocatifs sociaux équivalent 3
20% de Yoffre totale pour tout programme de logements compartant plus de 3000 m? de surface de
plancher,

Il est proposé d'instaurer un périmétre de Projet Urbain Partenarial (PUP} pour financer les
équipements publics nécessaires & 'urbanisation du site par les différents prapristaires fonciers,
lotisseurs, aménageurs ou constructeurs, en application de Particle L 332-11-3 du Code de FUrbanisme.
Le périmétre couvre une superficie d’environ 67,018 m?, classé en zone 1A, Ce périmétre est délimité
par le plan annexé 3 la présente délibération et comprend les parcelles suivantes : parcelles AB,
numéro 63 partie 53¢, AB 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour partie, AB 17, A8 51, A8 50 pour partie, AB 46
pour partie, AB 42 pour partie

Ul est prévu, dans le cadre de ce Projet Urbain Partenarial, de procéder 3 Ja réalisation d'un bassin de
rétention des eaux phuviales {bassin d'orage), d'una voie de desserte débouchant sur le chemin rural
de Latour-Bas-Elne aux Aspres imposée par fes OAP de la 2one « 1AU Les Aspres », qui va permettre
e sécuriser les déplacements doux {piétons, Cycles..) et d’éviter la saturation de Ia rue du Poumal et
de |a rue de tavall qui débouchent sur g giratoire Nord de 1a communa.

Cetta voie nouvellement créer va se raccorder sur Ja voie dintérét communautaire dénommée
« chemin Tural de Latour-Bas-Eine aux Aspres » gui, 3 ce jour, n’ast pas en capacité d'absorher le trafic
indult par cette nouvelfe uribanisation, e qui Impose la requalification totale de cette voie d'intérét
communautaire.

Le projet nécessite a la fois le raccorderment aux réseaux secs et humides existants d’une part et 5
F'extension de ces mémes réseaux secs et humides pour desservir Mopération.

Le programme des Bquipements publics nécessaires & Faménagement de la zone 14U et destinés &
répandre aux besoins des futurs habitants a été estimé 3 2.185.557,38. £ HT (soft 2.609.459,40 £ TTC)
en ce compris les frais afférents aux études et aux travaux. Le détail de ce programme, la maitrise
d'ouvrage et son financement sont décrits dans le prajet de convention annexée 2 la présente.

En effet plusieurs maitres d'ouvrage interviennent pour fa réafisation des travausx d'équipemants
publics en fonction de ia répartition des compétences.

La commune de Latour-Bas-Elne réalisera, au titre de ses compétences, les travaux portant création
de la voirie débouchant sur fe chemin rural de Latour-Bas-Elne aux Aspres et les travaux d’extension
des réseaux sers et du pluvial.

ta Communauté de Communes Sud Roussillon réalisera au titre de ses compétences, fes travaux de
renforcement et d’extension des réseaux humides et les travaux de requalification totale de |3 voie
d'intérét communautaire dénommeész « Chemin rural de Latour-Bas-Elne aux ASpres ».

Les lotisseurs/aménageurs et I commune participeront chacun pour la part proportionnelle leur
incombant, au financement public réalisé au prorata des bescins générés par leurs opérations, soit
cent pour cent de cette dépense globale. Le total des participations attendues s'éléve donc &
2.258.652,65 £ (deux million deux cent cinquante-huit mille six cent cinquante-deux euros soixante-
dnq cts) déduction faite de F.LT.V.A,

Il est précisé que la participation aux équipements publics désignés ci-dessus, excluslvement réafisés
pour les bessins de 'opération, serant financés pour partle par las Intisseurs/aménageurs et par la
commune, chacun au prorata du potentiel de logements applicable 3 leur charge fonciére, par
application du ratie maximum de 25 logements par hectare tel que prévu par la modification n"1 du
PLU approuvée fe 21 novembre 2019. En effet 1a nécessité de réaliser ces équipements publics a pour
tause unique et exclusive les hesoins en équipements liées & la réalisation de ce projet
d'aménagement.

ta fraction de €es participations sera pergue par la commune pour ba part ldi revenant au titre des
ouvrages dont fa réalisation lui incombe en verty de ses compétences.
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Lz fraction des ouvrages relevant de la compétence de Ja communauté de communes Sud Roussillon,
Jui sera reversée directement par les lotisseurs/aménageurs et par ia commune, comme Il est prévu
par le dernier alinda de Farticle L. 332-11-3, II} du code de {'urbanisme.

Le projet mené par les lotisseursfaménagaurs au sein du périmétre du PUP de la zore 1AU secteur de
I'Aspre, fera Fobjet d’une conventian de PUP multipartite qui fixera les conditions et les modalités de

prise an charge financiére des équipements publics.
En vertu de I"article L 332-11-4 du code de Purbanisme les constructions édifiées dans un périmétre du

PUP sont exonérées de ta Taxe d’Aménagement. La durde d’exonération de la Taxe d’Aménagement
cencernant les constructions réalisées dans be périmétre du PUP sera de 10 ans & compter du certificat
daffichage de la mention de is signature de la canvention de PUF établi par la commune de Latour-

has-Elne.
En outtre en application de Farticle L 332-6 du Code I'Urbanisme, et selon e principe de non-cumul des

participations d’urbanisme ayant le méme objet, la Participation Financire pour I'Assdinissement
Collectif [PFAC) ne sera pas exigée des opérateurs puisque ceux-¢i financent au travers du PUP fes

réseaux d'eaux usées.

EN CONSEQUENCE ET APRES EN AVOIR VALABLEMENT DELIBERE LE CONSEIL DE COMMUNAUTE, A
L'UNANIMITE DES PRESENTS,

% APPROUVE le périmétre du Profet Urbain Partenarial (PUP) sur le secteur des Aspres et dont |2 plan
est annexé 3 fa présente dalibération,

% APPROUVE f2 projet de convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) ci-annexe, qui précise laliste,
le collt et les modalités de financement des travaux et éguipements qul seront réalisés ainsi que
Fengagement des maitres d'ouvrage sur leur délai de réalisation,

% AUTORISE le Président 4 signer ladite convention et ses avenants dventuels, ainsi que tous les actes
et plces nécessaires 3 Pexéeution de catte convention.

Ainsi fait et délibéré, les fours, mois et an gue dessus.

Pour extrait conforme, -
7 -
Le Présldeny L

Bcirgd g pdeRnnan an prdfechre
DBB-245E00282- 262500 268-202 3-01-24C -0 E
Crzie cha baksTanEmiatan © $1RUI02E
DO 4p racoption prafacune - SIMAR075
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Envayé en préfeciure le 26/03/2025
Regu en préfecturs le 26/03/2025
Publié le

1D : 066-216600840-20250325-23_2025-DE
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Pre ule
Fa application des dispositions des articles 1, 332-11-3 er 1. 332-11-4 du Code de 'Utbanisme, la

présente conventon est conclue entre

La Comroun: de Latour-Bas Elne, représentée pac Monsieur Frangois BONNF.ALIL Matree, habihice
a cer effet par délibéradion du Conseil hunicipal die 25 MARS 2025
Ci-aprés désignée « Commune de Latour-Bas-Elne »

Lr:
Les Aménageurs et/ou lotisseurs, constirué des saciétés dons la comparurion figute ci-aprés

La sociéeé dénommée «Roussilion Lotissement » dont le siége social esta Elne, 13 avenue Général
de Gaulle, identifiée au SIREN sous le nméro 321 676 033 er immatriculée av Regisere du

cormmerce et des Sociétés de Perpignan représenrée par :
Monsieur Jean-Pietre CASALS domicilié professioancllement au siége de la sociéré, ayant tous
pouwvolrs 4 leffet des présentes, tant en verru des stanes que de la [ol.

La sociteé dénommeée « SAS L’'OLIVERAIE dont le siége social est & Monepellier 621 Rue
Georges hMéhigs, identifiée au SIREN sous le numéro 928 007 350 et immatriculee au Regisire du
commerce et des Sociéés de Montpellier représentée par :

Les Personnes Aorale ICADE Promorion, SIREN 784 606 376 er Roussillon Lenssement SIREN
321676 033 domucthé professionnellement au siége de la sociéeé, avanr rous pouvoirs i Veffee des

présenites, tant en verru des starues que de la loi

Chague Société s’engage pour ce qu ke concerne

e A assurer les reladons avec la commune de Latour-Bas-Elne pour tout sujer ayant erait &
lexécution de la présentc conventunn de projet urbain partonarial, en sa qualicé
d'nterlocutent

* A recevolr toutes les comespondances par ln commone de Larour-Bas-Elne er Ia
Communaurés de communes Sud Roussillon relaove & Pexécution de la préscnte

convenuon de projer urbamn partenaral
Et:

La Communauvté de Commune Sud Roussidlon, repeésentée par dMoasieur Thicury DELL POSO,
Président, habilicé 4 cet etfet par délibération du Consell Communautatre du 26 MARS 2025

Ci-aprés désignée « Communauté de Communes Sud-Roussillon »

1l a été prealablement exposé ce qui suit :

La presente convention die Projer urbain partenanal a pour objetla peise en charge des équipements
publics dont la réalisanon par la commune de Latour Bas Elne e1 la Communauté de Communes
Sud Roussllon {en qualite de maitre d’ouveage de ecrmains de ces ouvmages, en vernu de ses
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compérences propres) est rendue nécessaive par ['opératon située sur le sectewr de la zone 1AU du
Plan [ocal d'Udbanistme de la commune de Latour-Bas-Elne
La réalisetion du Projet d'aménagement du secteur de la zone 1AU du PLU nécessite la eéalisation
des équipements publics suivants :

*  Bassin de rétendon des canx ploviales

* Travaux de voines et réseaux secs ef humides extérieurs av pénméte du projer {l.e

pénmétre concerné par cetre convention de PUP est présenté en Annexe 1 ci-aprés.)

Ces rravaux telévent de la maitose d'ouviage de [a commune de Latour-Bas-Flne et de
Communauté de Communes Sud Roussillon, chacune en considémtion de leurs compétences
propres, qui ont préva de les engager de maniére concornitante i la déclarmbon d’ouvernure du
chantter du permis d'aménager qui scea déposée par les aménageurs et/ ou lotisseurs.
La communauté de communes Sud Roussillon est par conséquent partie 3 la présente convention
afin quelle n'en ignore pour ce qui concerne les équipements qui lul appartient de téaliser en vern
de ses compérences dans les délals prescrits 4 la présente conventon et des versemenrs diects des
parucipations au dire desdits équipernents qui lui seront faits en applicatton du dernicr alinéa de
Iarucle L. 332-11-3.
La réalisation de ces travauy ef ouvrages étant necessaire au projer d’aménagement de la zone 1 AU
du PLU poursuivi par le groupement il est prévu que Jes parties concetmnées mettraient cn place
«un disposiuf contractucl spécifique du type PUP» permettant d'organier juridiquement la
partcipaton du groupement au cout de réalisation de cvs équipements

@ L Deans fes sones urbaines et fos sones & wrbaniser délimitiss par fes plans lcawee d wrbunisnie o o5 doctaments
dsrbanisme en tenant fiew, roqi'une ow plusicars operations d'anénagement on de consiruction wécsssisent i
réubitalion d équipemenis anins gue ki quibenenis propres mentionnds & Lartice L. 332-15, uwe convention de
projed srbai partenarial prévoyan! da prise en charge financiire de ot on partie de ces dqueipenents pesd étre conclue
enive feg propridfaires des terrains, les amenagenrs, fer constructours of @

1° Dans i périmétre d'nne opiration dintérét national an sens de Particly L 102-12, /e reprérentant de { Grae ;
29 Dyans fe piriméire & nine grands apérarion durbanisore an sens de larticle L. 312-3, b collectiveté termitoriafe on
Letabiisiement public cocontractant smentionnd an méme artich 1. 312-3, sauf daus b cas préws d Particle V. 312
3

3 Dt les qutres cas, da commirne on Fitablisrameent pubilic copspetent en mritiéve de plan fwal d'urbanisme.

I5 Lorsgue des dguipenmonts publics ayant wocation 4 faire lobjer d'nne premtire conpention o projet mbuin
partenarial desservent des ferraing antros qur o MERONRSs dans & projet de ladite convention, par décvion de fewr
organe déipirant, fa commane o I'itabliiement pubiic conipdient en maitive de plen focal durbaniime, ou ln
collectindte fervitorials one Sétabiissencent public cocsniractant mentiopnd o lartiely 1. 382-3 dans ke pirimdive des
grandes apérations & urbanime, sonf dans fe cas privie i Laritele I 312,31, on le reprdientant de {Titat par arrvte,
dani & cwdre des opdrations d'intéril mational, fixe lfes nadafits o partage des coiits des équipemments ot dilimite nn
périmbtre & Fintiricnr duguel fes propriétaires fonciers, by pménggewers on ks consinctotrs qid 5y Avrent 4 dvs
apérialions d amdnagement s de comvtrvction participent, dans & cadre de ronventions, & la prire en charge de ces
wedmies Equipements publics, qu'els suizn? encors d vallier o did réalisés, dir lorr qu'tls réponddent aive besoins des
Juntars babitants gu pragers &2 lenrs opénations, Ler conventions swcesiivement éablies penrent viser des progranimies
d'bgeipements pubiicr difffrenty lorique B opdrations de constrgelion atiendues dais chagise périnitre de convention
A NEGESTITONE Pet§ JeT NP besoing v dgiriperients.

L pévinmitre ot délimitd par dilibdvation du conscil munidpad vi de oggare dilibdrant de Pétablisrensent pubic on,
ddens o eudre des apérations & ntirdt national, pur wrrsté prifectoral, porer une durdc maxinate de quinge ans. Le
pérmdtre esf dilipnté par déviiion de Forgane difibivant de L collotinit feevitoriale on de Pétablizemont public
covandenehund smendionid g sénie aricle Lo 3723 daw pirindtre des grandes aperilions o “wrbanisie, i wne
dearde posvant fre supériciers & QRN ans TaRT PORE QUEINE Pasierr exddder la die finde par facte déctdant de b
qeerlificeidion dv grande opentiion d'srbanisme.

[0 dvant da copctusion de L3 canrendion. ks pertanges aynt qualitd powr diposer ane depaide de peeviis de
constiasire o d'amndingger perent denander & L commaune oz G Fénibfiirenens pablic de coopénatean rateriommimaly
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covmhetens en matiive de plowt locad durbanisse on & la colivotinté ferritoriale on [établisienent public mentionné
andét article V.o 312.3 dans & périmitre der grander apéraitons d'urbantome, sanf dans fe cas prévn g Laniicl L
312-5-1, an an sepeérentant de PElat dany fe codre der gpérations o imtévdt nationai qu'ile éindient & projes
d'aménagenrent g de consirssiion of gre o projed faise Fobed d'un débat aw sen dv Porgane délibérant, I'antorsté
eompétente pesd fatre dront i cetfe demande.

Ler demande et asortte d'wn goisier ompartant la délimitation du périmétre du projet od'aminagemient o de
cousiraction, L dfinition di projes ainsi gue Jn fiste der égueipements publics & réaliser pour ripondre anx beains
des faedurs Babi{anis on HSagers qes constrections 4 sdifeer dang le pérmmétre.

Cetée conpentson we peit meitre & kg chasge des propridtaires fonciers, des aménagenrs on des consiviectenrs que le eosit
ddes fquipenments pubtics & réaliver powr répondee atex: beiofers @es futnre habilants ow niagers der constriciions 4
édifier dasnr & pilrimétre fixcé par la convention i, frsque fa CpetIté des EQuipementy Programmer exvide cer besoins,
et fraction du cosid proporfionneliz & cenx-cf.

L conpention fince fog délais de patement. La pariicipation pewd &re qoguittée sous farme d2 contribution financtére
ou d'apparts de ferraing batis o mon bt

Lt convepiron peief prévaiv que io contribition finnciére préee 3 Pavant-dervter alinga du présent Hi ost versée
directesent 4 la personne pabiique aisrant b meitrise dourage des dquipemenls pubiice piewtionnés o traisiéme

alindx di présent i »

Llarticle £.332-11-4 du Code de 'Usbanism e ;

o Dhanes for commranes ot L daxe d'emménagepent 8 & nstitnde, les construcitons Edijites demni le périnsétre délinite
par ane convendiont privsie a Favticle L 332-11-3 soat exclues du champ dapplicativn de cetie taxe pendant wn
ddit faxcd par la conventinn, quf we pewt excolder dix ans. »

Conformément 4 ces dispositions, i a £6€ convenu enire Jes parties ce qur suit :

Prégentation du projet :

Tes Aménageurs er/ou lotisseurs souhaitent réabiser une opération d'aménagement sous la furme
J'un Permmis d’ Aménager sur une uniré fonciére constiruée par les parcelles cadastrées secuon AD,
numéro 63 partie 63c, Ald 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour partie, AB 17, AB 51, AD 50 pour partie,
AR 46 pour partde, AB 42 pour parte d'une conrenance totale d’eoviron 67.019 m2

Ce permis d'aménager comprendra 2 i 4 tranches, chagque tranche correspondant i Uunité funciére
maitrisée par chague aménageur et/ou lodsseur et a celle restant propriéré de la commune en vue
de la réalisation d'un ou plusieurs équipements collectfs 1 terme ou 4 tout auere vblisavion a la
convenance de la commune.

Ces terrains son situés au lieu-dit « L'Aspre ». Te nombre de logements projeré routes manches
confonducs est de 168.

Les patcelles eadasteées section AB, numéro 63 partde 03¢, AB 4, AB 15, AB 16, AB 14 pour paruie,
AB 17, AB 51, AB 50 pour parde, AD 46 pour parue, AB 42 pour partie se siuent en zone 1 AU '
du PLL de la Commune, zone ouverte 4 l'urbanisation par la 1ére Modifieation du PLU, approuvée :
le 21 nevembre 2019 et confirmée par arrét n°21TLO2315 de la Conr Adminisieauve d”Appel de

Toulouse en date du 17 mai 2023 suquel on se reportera utilement en tant que de besoin.

Il est 3 aoter que la parcelle AB 42 pour parte, simée ¢n zone N, appartenant i la conumune,
accueillera lors de la efalisation de la tranche 4 un bassin de rérention des eaux pluviales hé 4

Popératon qui constitue un équipemeat public préva au dre du PUTP.

Tl apparait que la construction 4 teeme d'au moins 168 logements dans ce Joussement, va engendrer
une augmeneation significative du mafic. Afin de desservir ceue operagon et d'en sécuriser acces
la créarion d’une voic de desserte débouchant sur le « chemin rural de Latour Bas Flne aus Aspres »
st tendue nécessaire {certr création est prévue par [O.AP de la zone 1AL Les Aspres).

La réalisadon de ceite vole sera concomitante 4 la réalization de la troisiéme tranche.
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Certe voie se raccordera sur la vole d'intérér convnunautaire dénommée « Chemin Rueal de Latour-
Bas-Elne aux Aspres» qui i ce jour n'est pas en capacité dabsorber le wafic induit par cette
nouvelle opération duthanisation, ce qui impose la requalification towle de cette voie d'intérét
communautaire par la communauté de communes Sud Roussillon,

Cette opéradon va également engendrer unc extension et un renforcement des réscaux secs et
humides.

Seuls les équipements propres 2 Popération sont A ks charge exclusive des aménageurs et/ ou
lotsseurs, conformément aux dispositions de Parucle 1. 332-15 du code de lurbanisme. [1s ne
compreancnt que Fensemble des travaux de voirie ot réseaux ainsi que 'aménagement des espaces
collecdfs siqués i Fintérieur du pénmétre de Popération

Outre ces équipements propres, cette wrbanisation nouvelle va cngendrer des besoins en
€quipements publics cxtémeurs au périmérre du lodssement {démillés ci-aprés).

ARTICILE 1- jet €t pature de la conventi

La présente convengon constitue une convention de projet urbain partenarial {PLT%} régie par les
dispositons des artcles L. 332-11-3, 1. 332114, R, 332-25-{, R. 332 25 2 du code de Putbanisme
Contormément 4 ces dispositions, la convention précise les modalités de prise en charge financiére
de tout cu parte de ces équipements publics rendus nécessatres par le projet poursuivi par les
aménageurs et/ oo lotsseurs

En application des ardcles susvisés er compre tenu des besoins en équipements publics induir par
le projet, la Commune de Latour-Bas-Flne et la Communauté de commones Sud Roussillon
s'engagent a réaliser les équipements publics nécessaires et d'en faire supporter tout ou parde aux
amenageurs et 1 lz commune pour It proportion qui lui revient en tane qu'elle est aussi parte 3
I'aménagement. '
Par la présente convention, les aménageurs ct/ou logssenrs s’engagent 4 participer aux cotirs des
équipements publics nécessités par leur projet d'aménagemenc de 1z zone 1AU secteur des Aspres.

La présente convention de PUP devea faire 'oljet d'une délibération du consell municipat de la
communc de Latour-Bas-Flne qui déléguera au Maire le pouvoir de signer Ia présenw conventon
de Projer Urbain Partenarial prévue 4 Iartdcle L.332-11-3 du Code de Tithanisme.

La préscate cunvention de PUP donnera Lieu  délibération pas la eommunauté de communes Sud
Roussillon afin que cette demiére sengage 4 procéder  la réalisation de ceux des ouvIages provos
au titre de la présente ¢t qui eelévent de ses compérences et qu'chle auronse son président i signet

la présentc convenuon.

La partcipavon des aménageurs er/ou lodssenrs relative 4 ces ouveages sera versée diecrement 3
la communanté de communes Sud Roussilon comme il est prévu par les dispositions du dernicr
abiéna de Pariicle L. 332-11-3 du code de Purbamsme. A certe fin, la délibéradon concordante du
conseil de Communaué de la communauté de communes Sud Roussillon piise afn de réaliser ces

f)ll\'f?lg(."ﬁ SErA annexée anx pI.'fESL’nTES.
ARTIC : périmétre du projet uzbhain partenarial

Le perimerre d'applicaucn de ki présenwe convention est délimite par le plan (base du plan eadaswal

joir en annexs A la présente convendon.
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ARTICLE

= Programme des équipements publics 3 eéalisec

Aprés validanon de Pensemble des érudes techniques et abrention des autorisations admintstratives
neécessaires la Coramune de Latour-Bas-Clae, en tant que maitre d'ouvrage, s'engage a réaliser fes

équipements publics suivants :

s  Travaux de VRID : céalisanon dun bassin de rétenton des caux pluviales (orages) siué sur la
parcelle AT 42 lors de la rézlisation de la 4*° manche, érude ¢t création d’une vole structurante
construant la 3™ voue d'aceés au lotissement débouchant sur le « chemin rural de Latour-Bas-
Flae aux Aspres » lors de la réalisation de la 3™ tranche (vole prévue par POAP du secreur
LAL des Aspres). —

» Renlorcemnents, exiensions er effacements de téseaux (Eaux ploviales, défense incendie,
élecunicité fibre of rélécommunication) ¢t plus généralement tous les travaux sur kes réseaux en
amont du lotssement rendus néeessatres par Popeéravon, jusqu’en limite du périmétre de
todssement. Ces ouvrages devront permettre au minimum la desserte en défense incendie,
électmeité (AT, MT et BT et élécommurication, fibre du futur lotsserment.

Fn tant que maire d'ouveage des équipernents déerits c-dessus lo Commune s'engage 3 obtenir
des proprétatres ou gestionnaires des voles et réseaux concernds, les accords préalables nécessaires.

La Commuonauté de Communes Sud Roussillon, en tant que maitre d'ouvrage an utre de ses

compétences, réalisera les équipements publics suivants -

* Reaforcoments, exeensions des réseaux humides {eau potable, caux usées, mccordement
gau brutd) ef plus généralement tous les travany sur les réseaux humides en amont du
totissemnent rendus nécessaires par Fopération jusqu’en limite du périmétre de lotissement.
Ces ouvrages devront permettre au mintmum la desserte en cau potable, le raccordement
aul résean eaux usées et ean brure du furir [odssement.

s Requalificaion du «chemin rural de Latouwr-Bas-Elne aux aspres », voire d'imtérer
communautatte sut laquelle b nowvelle voir seovant d'aceds au lotssement vieadra se

raccorder.

En rant que maitre d'cuvrage des équipements décrits ci-dessus la communauce de communes Sud
Roussillon fera son affaire d'obtenir des propriéraites ou gestionnaires des voies et réseaux .

concernés, les accords préalables nécessaires.

ABRTICIE 4 : Maitrizse d*ouvrage et délais de réalisation des équ., ublics

La commune de Lacour-Bas-Elne et la Communauté de communes Sud Foussillon, assurerent [z

maitrise d'ouvrage des rravaux 4 eéaliser, chacune dans leur domaine de compétence respeetifs.

la Commuae de Larour-Bas-Elne et I communauté de communes Sud Rowssillon sengagent a
achever la réalisation des équipements prévus a Pactcle 2 dans le délai de 2 ans couranr a comprer
de I purge des délais de recours et de rerrait du permus d'aménager et des permis moditicanfs 4
venit notamument ceux portant sur les macros lots objers des 3°™ er 4°™ iranches(en eas de reconrs
contenteuy, ce dilai débutera i date de la denuigre déeision jundictionnelle devenue défintrne}
et de Pobtention pour Penzerble du projer de Pawrorization ou du récépissé de déclaration (au mre
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de Ia « loi sur Veau ») prévus 2 artiele .. 425-14 du code de Purbanisme, autorisadons définitives
qui condiionnent la mise en wuwvre des différentes tranches du permis daménager par les
aménageurs.

En effer, en verm des dispositions de Particle L. 425-14 du code de Purbanisme

w Sans projuctice dut devscidme alinéa de Larticde [ 181 30 de code de £environnement, laysqus f2 projet £st sommiv
@ aulorisation envaronnenental, en appiication di chapitre wnigue dhe tive VI dor Bore Ter due éwe code, o &
diclaration, e applicaiion & la section 1 di chapitre 1V du titre Ier dw fvre 1 duddit code, Fe pereiy on &y déciion
de non-sppusition & décaralion prialabl e peal pas étre mis en ewere ;

1% Arant la déliveanie de Pacdorivation envirommeneniale meniionnde ¢ fartich 1. 181 1 da wime vode, sef
décision spfciale préviee & Sartick L. 18130 du méme code

2° Avant lr dévivion d'agceplaiion, panr ler installations, ouvrages, fravans of qctitiNs fosms @ déclaration en
application de I de Pariicle 1 214-3 du méme code. »

Line fois le permes d’aménager devenu définiaf er Tune des deux condidons prévues aux
dispositions précitées de aracle 1. 425-14 du code de Purbanisme réalisées, les aménageurs et/ ou
lotsseurs deveone déposer une déclaration d'ouvermnire de chantier dans le délai d'un an courant 4
compter de la plus tardive des denx dates dintervention de ces conditions (autorisation
d’urbanisme ¢t antorisadon au titre du code de Fenvironnement). Il est précisé que la commune ac
déposera pas de déclaration d'ouverture de chantier dans la mesure oa elle entend conserver sa
parcelle comme séscrve fonciére équipée en vue d'unc utilisation furure.

Le point de départ du délai de 2 ans de réalisation des équipements prévos au titre du PUP par les
collectivités publiques sera reporté a la date effective de déclaration d'ouverture de chanter paz les
lotsscues et/ou aménageurs (exception faite de la parcelle conservée par la commune pour laquelle
cette condibion n'est pas exigée ici), que cette ouverture de chantier soit reportée i linitiative de
TFun et/ou T'autre des lodsseurs et/ou aménageurs dans le délai de validité du peemis d'aménager
(¢ventuellemenr protogd 4 leur demande) ou qu'elle soit reportée en cas de suspension du délai de
validied du peemis d'aménager ou de Pantonsation {ou déclaration) au dtre de la « loi sur Peau » &n

raison de Pexercice d'un ou phasieurs recours contendeux par des tiers er/ou par [ préfer contre
I'une de ces aurodsations tequises pour bz réalisaton de Uensemble du projet. Dans ce cas, sk v a
recours contenteuy, le délai de réalisaton redémarrera 3 la date d'interventon de la plus tardive
des decisions juridicionaclles confirmant la legalicé de la {ou des) autonsaton(s) objer des recours.
En revanche, en cay dannuladon conrenieuse définidve d'une des autorisations requises (au dere
du eode de Turbanisme er/ou du code de Penvironnement), le présent PUP sera automatiquencnt :
cadue, sans indemanités de pact et d’auere. I

Les pardes s'engagent irrévocablement 4 s'informer mumellement des avancées ou gerncds du
calendrier de leurs opérations tespeectves vis-A-vis de la date prévisionnelle dans le délai de 15 jours
maximum de chaque événement ou tmpeésu. i est précisé 1ci qu'en cas de recours contentens
{guel que soir le nombre et Pobjet de ces recours), Minformation sur Uavancée des recours sers 2 la
charge des conseils de chaque partie, chaque conseil en informant directernent son client sans gqu'il
st nécessaire de doubler cerre information dune adresse aux antres parties au contrat, cn
considéradon des modalités de notificarion des acees de procécure par voie démarérialisée qui
pertneteent une informagon Jireers et en temps réels des pacdes aux procés par les juridictions er
pat feuts avocats respeetifs (I8 recours et RPVA)

Les collectivités conscientes des enjeux du respect des défais de lvrmon du programime du
groupement, préviendront 1 mois avant les aménageurs de tour décalage de planning d'intervention
ches équipements condidonnant achévemenr de lopératon.
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D¢ mitne les amenageurs et/ou letisseurs préviendront les collecnvités sous co méme déka de tout
décalage de leur planning de céalisation.

St les équipements publics défings a 'article 2 n’ont pas éré acheveés dans les délais prescnts par la
présente convention, les parries s'obligent 4 rechercher ensemble la mise an point d'un avenant 4
la présente convention ; celui-ci aura pour but de permetire I'achevement et la réalisanon effecnve
des équipements publics définis 4 Parncle 2.

51 un accord ne pouvait étre trouvé, les sommes représentatives du colr des teavaux non réalisés
seront resbtuées aux aménageurs sous condinon de respecter les régles et conditions de épéution
de Pindu, sauf événement non prévu i I signamire des présentes, eatastrophe naturelle, raisons
dlinrérér général, ou retards qui ne sersient pas imputables aux eollectviees publigues.

ARTICILE 5 Montant de la participation financiére due par les aménageurs et modalités
de paiement

La participanon des aménageurs et/oun lonsseurs au coft prévisionnel des equipements publics &
réaliser par groupe d’ouveage, pour répondre aux besoins des fururs habitants ou usagers des
congtructions 4 édifier dans le périmérre arréré par Particle 2 de I présente convention, est fixée
comme précisé dans le rableau joint en annexe.
La parteipation financiére oale mise 4 la charge Jdes aménageurs ex/ou lotisseurs routes tranches
confonducs ct de Ta commune s'éléve i un montant de 2.258.652,83 € (deux milhons deux cent
cinquance-huit mille siv cent cinguante-deus curos quatre-vingt-trots  crs) déducton faire de
FOCTVA
» loes de la réalisadon de la tanche 1 et 2, la pardcipaton financiére mise a la charge des
amenagenrs et/ou lutsseurs de la oranche 1 er 2 et de la commune 5'8léve 4 un montant
de 1.157.082,37 € {un million cent cinguante-sept mille quacre-vingt-deux euras trente-sept
cts} déduction faite de F.CT VA i
* Jors de b réalisation de la tranche 3, la pardcipadon Ananciére mise 4 la charge des
aménagenrs eb/ou lotsseurs de la tranche 1, 2, 3 et de |z commune s'ééve i un monrant de
315.097,66 € {neuf cent uinze mille quatrc-vingt-dix-sepr  curos soixante-six cts)
déducten fante de F.CT.V.A
* lors de la réalisadon de fa wanche 4, la participadion finaociére mise & la charge de la
commune $'éleve 4 un monrane de 150.472,80 € {cent quatre-vingt-siv mille cuens quatre-
vingr ets) déduction faice de FCT.V.A
Les participations des aménageurs et/ou lotusseurs pour les tranches 3 er 4 seront conditonnées i
Ia réalisaton effective desdires rranches et deveont faire Pobjer dun avenane 4 cetie convenaton.
Dans Phypothése ob les tranches 3 ¢t 4 ne se céaliseraient pas aucune participadon ne sera
demandée aux aménageurs ct/ou lodsseurs, seule la participaron due par lt commune 4 la
communaueé de communes coricernant Je reliquat des tmaux réalisés par cette derniers d'un
montant de 98.109,36 € {quare-vingl-diz-huir mille cent neof euros cinquanie-six crs) serait due,

et fera Pobjer d'un avenant

Le montant de | participation st réparti entre chaque aménageur et/ou Iotissewr et la commune
comme il dit au tableau joint en annexe i la présente conventon, le cdtére de répartton entre les
parties étant fondé sur le nombre de logement A Thectare maximum pouvant étre réabisé sur ta
charge fonciére dérenue par chaque partie  Ja convention, ce nombre logement maximal éaant de
25 par hectare tel que défini par la 1% modificarion du PLU appronvée le 21 novembre 2019 et
confirmée par la Cour Admiaisteative d'Appel de Toulouse.
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Cette participation sera inrégralement versée 4 la eomrmune de Latour-Bas-Flne pour ce gui
concerne les onvrages gui somt sous sa malirise d'ouvrage directe.

Fagissant des ouvrages sous maitrise d'ouvrage de la communauté de cormmunes Sud Roussilion
Iz quote-parcde Ia participation financicre sera ditectement versée par les parties a ladite collectivitd,
au tirre du PLUDP lié 3 la réalismion des travaux portant sur la ¢réaton,/extension des réseanx
humides et requalificanion de bz voirie d’intéeét communautaire, comme il est prévu par le dernier
alinéa du T de Fardele L. 332-11-3 du code de Purbanisme.

Le montant de la quote-pact de participation financiére versée par les pattics 3 la Communauté de
Communes Sud Roussillon est anaexé a la présente convention,

L ubtention définitive, aprés purge de tous recouts et de tous recraits administratifs du Permis
&'Aménager et des modificarifs 4 venir sur les parcelles AB, numéro 63 partic 63¢, AB 4, AB |3,
AB 16, AT 14 pour parne, AB 17, AB 51, AB 50 pour parne, AB 46 pour parte, AB 42 puour partie,
constitue avec la déclaraton d'ouverrure de chantier pour chacune des tranches dépasée par les
aménageurs etfou  lotisseurs le fait générateur de la participacion résuleant de b présente
conventon en appheadon des ardeles 1L 332-6 er L 332-12 du Code de I'Lirbanisme.

Les partics conviennent de joindre av dossier de Permis I'Aménager la présente conventing et son
périmeétre accompagnés de la date d'affichage de la mendon de sa signacure en Mairic de Latour-
Bas-Llne er au Siege de la Communautd de Communes Sud Roussillon.

Pour les aménageuss et/ou lodsseurs de la tranche | et de la tranche 2, signagaires de ladire
convention, fc verserment de cette pardcipation s'effectuera en 3 fois sur la base de Téchelonnement

suivanl

* un versement en numeérsire d’un montant total de  172.054,85 € ( cent semante-douze mille
cinguante-quarre eurcs quatre-vingt-cing) représentant MM de la participation, a la
técepdon du hitre de recetee émis par la commune de Latour-Bas-Elne (23.255 31 €) i de
celui émis par la communauté de communes Sud Roussillon (148.799,54 €), chacune pour
la fraction lui revenant, conséounvernent a la dare de dépot de In déclarabon d'ouvermure
de chantier des tranches 1 er 2, 4 chaque aménageur de Ia tranche [ ot 2 pour |z pare qui lui
incomhbe

* un versement en numdétaire d'un montant torat de de  172.054,85 € ( cont soxante-douze
mille cinquante-quatre curos quatre-vingt-cing) représentant 30% de la pardcipation a la
récepion du titre de recette ¢mus par la commune de Latour-Bas-Elne(23.253,3] €) ¢t de
cefui émis par la communauté de communes Sud Roussillon(148.799,54 €), chacune pour
la fraction lui revenant, & chaque aménageur de Ia wanche | er 2 pour la part gui hi
wcombe, 6 mors aprés le 1% acompre

* unversement en numeéraire d'un montang tofal de 229.406,48 € (deux cent vingr-neuf mille
quatee cenr six euros quarante-hoir cts ) ceprésentant 0% valant solde de la paricipation
4 la récepdon du titre de rececre émis pat la commune de Latour-Bas-Fine (31.007,08) et
de celui émis par la communaué de communes Sud Roussillon {193.399,40), chacune pour
la fracdon lur revenant, 4 chaque amdaageur pour la part qui ful incombe, | lors de la

récepuon des travanx des équipements publics, réserves levées.

Les pardeipadons dues par les aménageurs et/ou lotisseurs ¢ b commune lors de la
réalisation des wanches 3 er 4 ainsi que tes modaleds de versements feront Uebjer d'un

AVEALNT i Celle CONVenaon,
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L’ensemble de ces échénnces ese fixé en réference 4 la date du dépdt de la Déclaration d’Quverture
du Chanter ([20C]), les aménagenrs le novfieront i la commune de Latour Bas Elae.

Chaque versement scra précédé d'un tiere de recettes emis par Iz commune de Latour-Bas-Elne et
par la communauté de communes Sud Roussiflon, chacune pour la fraction correspondante lui
revenant, qui sees adressé aux aménageurs et/ ou lotisseurs pour la part qui leur incombe et donr la
répastition entre ces deny collectvités figure sur le tableaw joint en annexe.

1] est précist que la commune versera directement, sans titre de recertes, la part lui incombant par
paiement direct des factures de réalisation des travaux pour ceux lul incombant directernent ; elle
paiera la part de participadon revenant 4 la commurtauté de communes sur émssion d'un ttre de

recertes par cere derniére,

Passées leurs dates d’échéance, rowres somimes ducs par les parties au titre de la présente convention
de parocpution, porteront inkérét au taux de intérér légal majoré de cing points, sans qu'il soir
besoin d'une muse en demeurc.

ARTICLE i : Garantie bancaire

Les lonsscurs et/on ameénageurs s'oblgent i fournir 3 In Commune un engagement de caution
solidaire, émanant d’un érablissement bancaire de premier rang et préalablement ageéé par elle ;
ledit engagement de caution sclidaire devant porter sur le paiement de fa toraliee de ba participation,

La commune n'est pas reane, en qualité de parde i b présente convendon, de fournir certe garande.

Cet engagement de caution devea dtre dégressif au Fur ¢t 3 mesure du versement de la patticipation
pat les lotsseurs etfou aménageurs.  L'engagement devea pouvoir éire mis en jew jusquiau 31
décembre 2026 ¢t d devra pouverr gtre eventuclement prorogé d'aurane en cas de repore de
Iouverrure de chantier comme ol cst die a 'arecle 4 ci-avant cn cas de retard au démarmage de
I'opéradon.

Copie de cet engagement de caution solidaire sera transmis a ta Commuonanté de Communes Sud
Roussillon

Cet engagement de caurion devra éere fourai dans un delai de 60 jours ouveés & compter de la purge
de I'autorization durbanisme A défaur, la présente conventon sera résdiée de plein droit sans que
la commune de Latour-bas-Elne et v Commuonauté de Communes Sud Roussillon sotenr renues
d'une queleongue indemnité au profic des lofsseurs er/ ou aménageurs.

ARTICE 7 : Transfert du permis ¢t mutation

Les lotisscurs o/ ou atnénageurs seront sculs tenus responsables du paicment de la toralitg de la
fracton de pardcipation mise 4 leur charge. Etant ici précisé que dans le cadre de leur(s) projet{s).
les lotisseurs ct/on aménageurs imtegreront le montant de cette patucipadon dans le pox de revente
des charges fonciétes au profit des différents maltres douvrage.

En cas de transtere total ou pardel du permis d'aménager inidal nécessaire 4 Pautvnsation de
lopération le ou les lotsscurs ot/ ou arnénageurs (individucllement ou collectivement) s'engagent &
en informer sans délais la commune et s'engagent 4 contractualiser un avenane 2 ka présenre
convennon par lequel ta sociée qu'ils entendront se substituer sera tenuc du parement, en leur lien
el place, de la fracunn de partcipauon lenr incombant av aue de la présente convention.

140
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ARTICLE 8 : Durée de [a_convention

La présente convendon ust exéeutoire 3 compter de l'accomplissement des formalités légales
prevues i Paroicle R.332-25-2 du Code de "Urbanisme

La consendon accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concerné cst
teniue 4 la disposition du public en Mairie de Larour-Bas-Line er au sitge de la Communaué de
Communes Sud Roussillon, pendant toure sa durée d’exéeution.

l.a convention expirera lorsque les obligations des parties dans la préserite conventon auront été
exécutées.

La présente conveation est concluc pour une durée de 13 ans 4 compier de sa signature,

La nature, le mennnt ou la valeur des contriburions exigées dans le cadre de la zone couverte par
la présente convention sonr portés sur le registre des taxes et contrbutions d’urbanisme mis 3
disposition du public en vertu de Particle R 332-41 du Code de PUrbanisme au méme titre que les
aumres taxes et conuibutons d'urbamsme.

ARTICLE 9: Exonération de La part communale de 1z taxe d'aménagement et de Ia
participation pour l¢ financement de I"Assainissement Collectif (P.F.A. )} percue par la
communauté de communes Sud Roussillun

Vexonératon de la part communale de In Taxe d'Aménagement dans le périméree de Ia présente
convenaon prend ¢ffer & compter de 1a date d’enerée en vigueur de [n présenre coavention. {erte
exontraton prendra fin dix ans aprés le dernier versement de Ia participaton du par les
aménagenrs, porlé sur ke registre des taxes er contibutions durbanisme mis 4 la disposition <u
public en vertu de Tarticle R 332-41 du Code de PlUirhanisme au mime titre que les autres taxes et 5
contrbutions durbanisme, :

L'exonératon de la P.F.AC percue par Ia communanté de communes Sud Roussillon dans ke
pétiméte de la préscnte convention prend effer i compter de la dare dentrée en vigueur de la
présente convention Cette exonération prendra fin dix ans aptés le dernier versement de la
participation du par les aménageurs, porté sur le registre des taxes et contnbuons d'uchanisme
mis 4 la disposition du public en ver de Particle R 332-41 du Code de IUthanisme an méme titce
quc les autecs taxes ot contributons d'urbanisme.

Les délibérations de la commune et de la communauté de communes Sud Roussillon poreane

menton de la signature de certe convention feront Tobjet aprés TEAUSITUSSION au représentant de

IEeae dans le Département d'un affichage en Maitie de latour-Bas-Cloe er au sicge de la
Communauté de Communes Sud Roussillon ce feront Tobjer dune intégrarion au recueil des acres
administranfs en vigueur

ARTICLE I : Evglution de la convention

Les oblipadons nées de la présenre conventon pourrent éure modifides pour teair ¢ompre des
évolutions affectant les conditions de réalisation du projer urbain parrenatial (modificarion du
programme des équipements publics, évolution du calendrier de réalisadon, cotrs méels dos travanx
définis aprés appel d'offres er séleeton des entreprises qui en assuteront la charge....). Ces
modifications seront constatées par o avenant.

Plus particuliévement, chaque partic 4 b convention s'oblige envers auere 4 Ia prévenir dans les
meilleurs délais de la survenance de toute difficuled, aléa suscepdble de rercntir sur Pexéeurion de

11
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la conventon. Dans le cas o0 les prévisions inivales des Parties ne pourraient étre maintenues, elles
s'engagent i rechercher ensemble tous les moyens permertant de maintenir économic générale de
Faceord formalisé par la présente convention, le cas échéant moyennant un avenant.

ARTICLE 11 : Clavses résoluroires

Les lotsseuts ct/ou aménageurs s’engagent 4 déposet et 3 obtenir les autorisations nécessaires 3 la
réalisation du projet d'aménagement {permis d’aménager et « loi sur Fean »} dans le délai d'un an 2
comptec de la signature de la préseate convention, 4 défaut de quoi elle sera résolue de plein droit

st sans indemnités e pare et d’autce.

En cas de recours contre Pune et/ou avtre de ces autorsations, ce délai est prorogé pour une
dutée dun an conrant i compter de Ia derniére des décisions juridicnonnelles devenues définitves
et portant sur {'une et/ou Paurre des autorsations requises (permis daménager et autorisation ou
déclaradon « loi sut eau »). Ln paredl cas les travaus deviont débuter dans le délai maximal dun
an 4 compter de [n plus tardive de celle de ces décisions juridictionnelles portant sur Fune et/ou
Fautre de ces deux autensations, par dépdt d’une déclaration d'ouverture de chander et démarrape

effecul des travaux.

A défaut de quol, a présente convention scra résolue de pleia droit, sans indemnités de part ¢t

dauere.
On se reportera, pour lapplicanon de la préseate stipulation, 4 Uanicle 4 ci-avanr,

Concernangt les congéquences d’une renonciation des lotisseurs er/on aména Feurs
5i, aprés obrearion des autorisadons définitivement purgées, ¢t méme celz en cas de démarrage des .
tavius, les aménagenrs renoncent unilatéralement  leur projet - pour guelgue raison que ¢ soit
ef, oTamunent, par pérempuon des aulorisations, par retrait 4 la demancde de Pun d’enx de celles-
<l ou pour feute autre 1aison - les sommes exigibles au titre de lardcle 5 correspondant aux eravaus
engagés par les collectivitds demeureront définitvement acquises i ces dernidres et ces sonumes ne
pourront faire 'objet Jd'aucune demande de reversement ou de restitution ¥ comprds au titre de
Uindu. 1l scea procédé de plein droit, en pazeille hypoihése, 4 la eésoludon de In préscnte convention
et de toutes autres decisions qui v scront lides ; en conséquence, aucune indemntité nc prurea Sue
sollicitée & dire de dommages et intérés i Uencontre de la communc de Latour-Bas-Elne et ou de
I communauté de Communes Sud Roussillon.

ARTICLE 12— Litiges

En cas de difficultés d'exécudon de la présente convennon, les Parties privilégieront }a recherche
d'un accord amiable.

En c¢as de contenticux, les liiges résultant de lapplicadion de la présenie convendon de
partcipation er scs suites seront du ressort du tabunal adminisesadf de Moo tpellicr.

Sans préjudice des recours ouverts pat Patucle L. 332-30 du Code de Murbanisme:, toure réclamation
contentieuse devra avoir €té précédée i petne d'isrecevahilité d'une réelamation gracieuse adressée

a la commune.

ARTICLE 13 - Entrée en vigueur de la convention

Elle sera exécutoire, une fois signée par Penscruble des Partics, 4 compter de sa notification au
représentant de PEtar dans le Département ¢t de I'iccomplissement, par b commune de Latour-
Bas-LEine et la Communaueé de Communes Sud Roussillon des mesures de publicité prévues a
Particle R. 332-23-2 du Code de Nurbanisme.

12
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ROUSSILLOM LOTISSEME

SAS au capital da 100.000 €
\du Généra!l de Gaulle

13,

él. 04 6

ARTICLE 14 - Effets

La signature de la présente convention ne préjuge pas des délais dinstruction de la demande de
permis de construire déposée par les aménageurs, ni de ln décision qui sera prise 4 Pissue de cette
Instrucoon.

Si par impossible une stipulation quelconque de la présente convention était entachée d'illegalite,
la constatation de ladite illégaliré n'emporterait pas, sauf indivisibilité, Ia nullité du surplus.

Les parties s'engagent, en cas de recours contentieux, qu'il soit 4 leur initative ou i celle de tiers i
la convention, i renter de trouver une solution de régularisation, en tant que de besoin, sous le
contréle de la juridiction administrative, au besoin en sollicitant du tribunal l'organisaton d'une
médiation a cette fin,

TIC : Dispositions au titre du fond ensation de | F A

Selon Particle 256B modifié du Code Général des Impéts, les personnes morales de droit public ne
sont pas assujetties 4 la TVA. En conséquence, les recettes percues pat les collectivités dans le cadre
de leurs activités hors du champ de la taxe ne sont pas imposables 4 la TVA, Ces dispositions
s'appliquent 4 la participation demandée dans le cadre de la présente convention

En appui de l'article 11615 du Code Générml des Collectivités Territoriales, cere TVA non
récupérée fait l'objer d’une compensation de I'Erar aux collectivités territoriales, 3 leurs
groupements et aux établissements publics locaux, le FCTVA, établi sur la base du taus forfaitaire
en vigueur A la date de la présente convention, appliqué aux dépenses éligibles 4 ce titre

Ce FCTVA vient en déduction du montant de la participation des aménageurs

TICLE 16 - ités de publici

Conformément aux ardcles R. 323-25-1 et R. 323-25-2 du Code de Purbanisme, la convention,
accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concerné sera tenue A la
disposition du public en mairie de Latour-Bas-Elne ct au siége de la Communauté de Communes
Sud Roussillon.

Par ailleurs, une mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ot le document peut
étre consulté sera affichée en mairie de Latour-Bas-Elne et au Sicge de la communauté de
communes Sud Roussillon pendant un mois. Une méme mention sera en ourte publiée au recueil
des actes administradfs en vigueur

Fait en 5 exemplaires originaus, 2 LATOUR-BAS-ELNE le 31 mars 2023
Les Aménageurs Pout la Commune de LATOUR BAS ELNE

SAS L'OLIVERAIE Le Maire
RT1 rue Georges Meligs EADENTER |- 3 ONNEAU

6200 ELNE

44 - Fax 04 68 22
T 321676 033 00012

Le Président
Thierry Del Poso
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Liste des Anncxes
Annexe t:plan de penmetre de I convendon
Annexe 2 : mbleau de la partcipation financiére et ¢lé de répatation due par les Aménageurs

Affichée en Mairie le .36 Tens . 20 25
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