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"“ PERMIS DE CONSTRUIRE

\ ) AVEC PRESCRIPTIONS

= DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
MAIRIE
DE LATOUR-BAS-ELNE
Référence dossier : PC N° 066094 25 00005 DESTINATAIRE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE SAS SOLEIL ELEMENTS 119
— Monsieur Pierre-Alexandre CICHOSTEPSKI

Dépose le 15/07/2025 5 Rue Anathole France

Rénovation de toitures et implantation
de 6 ombrieres photovoltaiques.

Pour : Surface plancher existante : 604,50 m?
créée : 24,00 m?

Surface démolie ; 1826,50 m?

Sur un terrain | Mas de la Duranne

sisa: 66200 LATOUR-BAS-ELNE

Cadastré : AE 214

Le Maire de la commune de LATOUR-BAS-ELNE,
\Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R.442-1 et suivants, R.421-
18 et suivants, R.111-2.

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifie le 21/11/2019, sa modification
simplifiée du 01/07/2021, ses mises a jour les 08/09/2022 et 27/05/2024.

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Inondations approuvé et annexé a l'arrété préfectoral n°2012.320-0005
le 15/11/2012.

Vu la décision de la Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement du 27/05/2025 portant
dispense d'étude d'impact aprés examen au cas par cas.

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Communauté de Communes SUD ROUSSILLON du 10/09/2025, ci-joint.
Vu l'avis favorable avec observation dENEDIS du 26/08/2025, ci-joint.
Vu l'avis du Service Départemental d'Incendie et de Secours des PYRENEES-ORIENTALES du 19/09/2025, ci-joint.

Considérant le projet ayant pour fonction premiére de « Déposer, recycler et remplacer les structures et toitures
amiantées sur batiments existants, implanter 6 ombriéres photovoltaiques au sein du site existant de gardiennage de
caravanes et camping-cars La Melonniere » et a titre accessoire de « Produire de I'électricité a partir de I'énergie solaire
sans anthropiser davantage les milieux naturels. L'électricité produite sera ensuite réinjectée dans le réseau public de
distribution et alimentera en électricité environ 862 foyers.

- Installation de 11437 m? d'ombriéres d'une puissance évaluée a 2633,04 kWc, de modules photovoltaiques,
d'un poste de livraison et de transformation, de modules et onduleurs, de dispositifs de récupération et gestion
des eaux pluviales, d’équipements annexes (onduleurs, réseaux électriques, raccordements HTA ...), sur une
surface déja impermeabilisée accueillant I'hivernage de caravanes.

- Démolition totale de 2 hangars (hangar n°1 de 578 m? et hangar n°2 de 497 m?) et d'un appentis (751,5 m?).

- Démolition partielle (réfection de la toiture) du hangar n°3 de 128,5 m*

- 3 habitations et un hangar n° 4 restent en l'état.



Considérant la décision de dispense d'étude d'impact environnementale du 27/05/2025.

Considérant le PPRI, le projet est situé en zone R2 du PPRI avec des hauteurs d’eau comprises entre 0,50 m et 1 m.

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire valant permis de démolir est accordé AVEC PRESCRIPTIONS en ce qui conceme :

- La démolition totale de 2 hangars (hangar n°1 de 578,00 m? et hangar n°2 de 497,00 m?) et d’un appentis
(751,50 m?).

- Ladémolition partielle (réfection de la toiture) du hangar n°3 de 128,50 m*

- Llinstallation de dispositifs de récupération et de gestion des eaux pluviales.

- Les ombriéres photovoltaiques et leurs équipements connexes (les modules photovoltaiques, un poste de
livraison et de transformation, modules et onduleurs ..., équipements annexes (onduleurs, réseaux
électriques, raccordements HTA ...).

Article 2 : Lors des travaux, tout déversement de laitance de ciment (et tous les résidus issus du premier et second
ceuvre) ou de produits liés a la construction (crépi de fagade, peinture, colle, plétre...) est strictement interdit dans les
réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales (grille, avaloir, tampon...). Le cas échéant, le contrevenant s'expose a des
sanctions. De plus, toute dégradation ou salissure des ouvrages et de la voirie sera & la charge exclusive du
pétitionnaire, qui par ailleurs prendra toutes les mesures nécessaires a la sécurité et a la salubrité du chantier
(signalisation réglementaire temporaire conforme certifiée NF, protection...).

Article 3 : La Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution du présent arréte.

Fait a LATOUR-BAS-ELNE, le vendredi 17 octobre 2025

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa transmission en
Préfecture, a sa notification et a son affichage le 17 octobre 2025.

NB: la réalisation du projet donnera lieu au versement de la Taxe d’Aménagement (part communale et part
départementale).

NB : au titre de 'archéologie préventive, la redevance due pour les travaux autorisés s’élévera a : (surface de plancher ou
(et) forfaits installations et aménagements type stationnement, piscine, éolienne, emplacement camping... x 0,4%). Le
montant de la redevance est établi en euros constants.

Lors de I'établissement des titres de recettes, il sera procédé a I'actualisation en fonction de I'évolution de I'indice du codt
de la construction publié par I'INSEE 2 la date de la délivrance de I'arrété de permis de construire.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risque de sismicité
modéré. La construction devra respecter les exigences de l'arrété du 22/10/2010 sur les régles de construction
parasismiques.

NB : Le pétitionnaire respectera les termes de I'arrété préfectoral n® 3560/2005 du 07/10/2005 relatif & la lutte contre les
bruits de voisinage."

DOSSIER:-N° PC 066094 25 00005 PAGE 2/3



INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- Adressé au Maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA
n°13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement);

- Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau supérieur & 80 centimetres de maniére a étre visible
depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date de délivrance,
le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain, I'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté,
le nom de l'architecte auteur du projet architectural si le projet est soumis a un architecte, les droits de recours des tiers. Il
doit également indiquer, en fonction de la nature du projet :

o Sile projet prévoit des constructions : la surface du plancher ainsi que la hauteur de la ou des constructions exprimée
en métre par rapport au sol naturel,

e Sile projet porte sur un lotissement : le nombre maximum de lots prévus,

e Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs : le nombre total d’emplacements et, s'il y
a lieu, le nombre d’emplacements réservés a des habitations légéres de loisirs,

e Sile projet prévoit des démolitions : la surface du ou des batiments & démolir,

o L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre
cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi
qu'a son bénéficiaire. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19, est
disponible & la Mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de
matériaux.

Attention : le permis n'est définitif qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- Dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce
cas, 'auteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire du permis et de Iui permettre de répondre & ses observations.

Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue

d’en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016, I"autorisation est périmée si les travaux ne
sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de la nofification de I'arrété. Il en est de méme si, passe ce délai, les
travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est
suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d’un an, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongee, sur
demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez
faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au Maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la Mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ;
régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de
respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre souscrite par la
personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie
par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des
assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal
administratif compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir
d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours
hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le fribunal administratif compétent. Le délai de recours
contentieux court a I'égard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain
conformément aux dispositions ci-dessus.

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet
www.telerecours.fr"
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