REPUBLIQUE FRANCAISE
Département des Pyrénées-Orientales

MAIRIE DE LATOUR-BAS-ELNE

PA 06609424F0003/T01 délivré le 11 septembre 2025 a
SAS L’OLIVERAIE

POUR LA CREATION D'UN LOTISSEMENT
D'HABITATIONS (MAISONS INDIVIDUELLES
ET PETITS COLLECTIFS)

ARRETE AUTORISANT LA VENTE DES LOTS
AVANT L'EXECUTION DES TRAVAUX

PRESCRITS PAR LE PERMIS D'AMENAGER
EN APPLICATION DE L'ARTICLE R442-13b DU CODE DE L'URBANISME

Monsieur Le Maire de la Commune de Latour-Bas-Elne,

Vu les articles R 442 et suivants du code de l'urbanisme, et notamment l'article R.442-13b,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis a jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019, sa
modification simplifiée du 01/07/2021, ses mises a jour les 08/09/2022 et 27/05/2024,

Vu l'arrété municipal N °© PA 06609424F0003/T01 du 11 septembre 2025, autorisant la SAS L’OLIVERAIE,
représentée par Messieurs Alexandre CAPOT et Jean-Pierre CASALS, a la création d'un lotissement
d'habitations (maisons individuelles et petits collectifs), sur les terrains sis lieu-dit I'Aspre — Rue du Poumal,
cadastré section AB 63p.

Vu la demande du 10 mars 2026, présentée par la SAS L’OLIVERAIE, représentée par Messieurs Alexandre
CAPOT et Jean-Pierre CASALS, a l'effet d'étre autorisée a procéder a la vente des lots compris dans le
lotissement susvisé avant d'avoir exécuté les travaux prescrits par le permis d'aménager susvisé,

Vu l'engagement du Maitre d'Ouvrage d'avoir terminé lesdits travaux a la fin de 1'année 2026 hors
intempéries,

Vu I'attestation de garantie bancaire du 2 mars 2026, sous forme de cautionnement au terme duquel le
CREDIT AGRICOLE CORPORATE AND INVESTMENT BANK domicilié 12 place des Etats-Unis — CS
70052 A MONTROUGE, représenté par Madame Emmy QUERE et Monsieur Pierre AKONS, s'oblige,
conformément aux articles R.442-13 et R.442-14b du Code de I'Urbanisme envers les futurs attributaires de
lots, solidairement avec le lotisseur, & payer les sommes nécessaires au financement des travaux de
viabilisation et permettant en conséquence la vente des lots par anticipation. Le cautionnement concerne la
totalité du lotissement « Le Domaine des Plantes » que le lotisseur a été autorisé a réaliser a Latour-Bas-
Elne (66200), lieu-dit L'Aspre — Rue du Poumal, cadastré AB 63p, selon Permis d'Aménager PA
06609424F0003/T01 délivré le 11/09/2025 par la Mairie de Latour-Bas-Elne,

Cette garantie prendra effet au plus tot des la premiére signature de I'acte de vente authentique au profit des
acquéreurs successifs des biens et des droits immobiliers et apreés la signature des actes authentiques
d'acquisition des terrains d'assiette dans l'opération de promotion de l'ensemble immobilier susvisé par
devant Maitre Cristelle CANOVAS-GADEL, Notaire 8 PERPIGNAN. Cette garantie prendra fin a la
déclaration d'achévement du programme.

ARRETE

ARTICLE 1: La SAS L’OLIVERAIE, représentée par Messieurs Alexandre CAPOT et Jean-Pierre
CASALS, est autorisée 8 PROCEDER A LA VENTE DES TERRAINS compris dans le lotissement
susvisé avant d'avoir exécuté les travaux prescrits dans le Permis d'’Aménager susvisé.

Tous les travaux devront étre achevés au plus tard a la fin de I'année 2026 hors intempéries.
L'organisme garant devra en cas de défaillance du bénéficiaire de l'autorisation, mettre effectivement les
sommes nécessaires au financement des travaux a la disposition de l'une des personnes visées a l'article R.
442-16 du code de 'urbanisme au plus tard a cette date.

ARTICLE 2 : En application de l'article R.442-18 du code de l'urbanisme, les permis de construire pourront
étre délivrés a compter de la délivrance de l'autorisation de procéder a la vente ou a la location des lots avant
exécution des travaux, a condition que les équipements desservant le lot soient achevés. Dans ce cas, le
lotisseur fournit a I'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, I'achévement de ces équipements. Ce
certificat est joint a la demande de permis.



ARTICLE 3 : Si la garantie d'achévement n'a pas été mise en ceuvre, elle prendra fin & compter de
I'achévement des travaux constaté, conformément aux articles R.462-1 et suivants du code de I'urbanisme.

ARTICLE 4 : L'autorisation de vente anticipée est délivrée au regard de la garantie d'achévement fournie
qui couvre uniquement les travaux prescrits par l'autorisation initiale de sorte qu'une nouvelle garantie
d'achévement, et une nouvelle demande d'autorisation de vente anticipée seront requises en cas de
modification de I'autorisation initiale afin de faire correspondre la garantie d'achévement a la totalité de travaux
dans leur version modifiée.

Fait 4 LATOUR-BAS-ELNE,
Le jeudi 12 mars 2026

Le Maire
Monsieur Francois BONNEAU

La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code général des
collectivités territoriales. Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa transmission
en Préfecture, a sa notification et a son affichage le 12/03/2026.

Le présent arrété est susceptible de faire 'objet d'un recours en annulation devant le tribunal administratif de Montpellier n 7 rue Pitot
a Montpellier, dans un délai de deux mois & compter de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application
informatique “Télérecours citoyens" accessible par le site Internet www.telerecours.ft.



