LN ACCORD DE
\ i PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF
) & avec prescriptions
délivré par le Maire au nom de la Commune

MAIRIE
DE LATOUR-BAS-ELNE

Référence dossier : PC N° 06609423F0003-M03 DESTINATAIRE

SAS LATOUR
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Monsieur Francis COBO
Déposeé le 18/05/2026 46 Rue du Canigou
66300 THUIR

Pour : Travaux sur construction existante
Surface plancher existante ; 1190,99 m3
Supprimeée : 6,93 m?

Logements créés : 12

Destination : Habitation

Sur un terrain | Rue Max Havart
sisa: 66200 LATOUR-BAS-ELNE

Cadastre : AD 781

Le Maire de lacommune de LATOUR-BAS-ELNE,

Vu la demande de permis de construire modificatif susvisée,

Vu le permis de construire accordé le 23/05/2023, modifié le 29/10/2024 et transferé le 12/05/2026.
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants.

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/09/2017, mis & jour le 30/01/2018, modifié le 21/11/2019, sa modification
simplifiée du 01/07/2021, ses mises a jour les 08/09/2022 et 27/05/2024.
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Inondations (PPRNI) approuvé et annexé a l'arrété préfectoral

n°2012.320-0005 le 15/11/2012.
Vu le Porter a connaissance (PAC) préfectoral du 11/07/2019 relatif aux aléas et aux régles de gestion du risque

inondation.

Vu la consultation d'ENEDIS du 02/06/2026, sans réponse.
Vu l'avis favorable du Service Départemental d'Incendie et de Secours des PYRENEES-ORIENTALES du 04/06/2026,

ci-joint.
Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Communauté de Communes SUD ROUSSILLON du 04/06/2026, ci-joint.

Le projet concerne la modification du batiment afin de réduire le nombre d’appartements de 14 a 12, aménagés

PMR, et la création de garages.
La parcelle assiette du projet est située en zone UB du PLU et en dehors des zones inondables identifiées au

PPRNI et au PAC.

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire modificatif est accorde avec les prescriptions suivantes :

- Prescriptions et observations de la Communauté de Communes SUD ROUSSILLON :



EAU POTABLE

La parcelle considérée est d&ja raccordée au réseau public d'eau potable.

La construction devra obligatoirement étre raccordée sur ce branchement existant.

Des modifications du branchement est nécessaire, elle sera réalisée aux frais du pétitionnaire et selon les
conditions établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le site de la Communauté de
Communes SUD ROUSSILLON.

Création d'un regard de visite compteur grand modéle,

Un seul branchement est accepté par parcelle.

Individualisation des contrats d'eau potable : Dans le cas ou le pétitionnaire envisage findividualisation des
contrats de fournitures d'eau potable, [e pétitionnaire devra prendre en charge foutes les dispositions
nécessaires pour assurer fa desserte individuelle en eau potable de chaque unité de logements conformément
au decret n 0 2003-405 du 28 avril 2003 relatif a l'individualisation des contrats de foumitures d'eau potable,
au reglement de I'eau potable et au guide de lindividualisation disponibles sur le site de la Communauté de
Communes SUD ROUSSILLON.

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m3

Tout forage domestique doit étre déclaré a la Communauté de Communes Sud Roussillon et &tre équipé d'un
compteur.

ASSAINISSEMENT COLLECTIF

La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eaux usées.

La construction devra obligatoirement étre raccordée sur ce branchement.

Si des modifications des branchements sont nécessaires, elles seront réalisées aux frais du pétitionnaire et
selon les conditions etablies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le site de ta Communauté
de Communes SUD ROUSSILLON.

Un seul branchement est accepté par parcelle.

i est rappelé au pélitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre le
pétitionnaire devra prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les eaux
pluviales.

Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau
d'assainissement collectif,

NOTA : Il est recommandé de prévoir sur la conduite privative d'eaux usées et en amont du regard de visite &
passage direct, l'installation d'un équipement {tabouret siphoide, siphon, etc.) afin de se prémunir des
eventuels reflux des effluents lors des curages de réseaux. L'entretien de cet équipement ainsi que la partie
privative de la conduite sont a fa charge exclusive du pétitionnaire.

En cas d'activités techniques spécifiques, un equipement de prétraitement des effluents sera installé et
entretenu par le pétitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées {séparateur
hydrocarbures, dégraisseur/déshuileur). L'effluent rejeté devra étre conforme avec la réglementation en
vigueur.

Le projet est assujetti a la PFAC (Participation Financiére d'Assainissement Collectif}.

COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets se fera en porte a porte en limite du domaine public et accessible avec une benne &
ordures ménageére de 19 tonnes.

Les containers doivent étre sortis la veille des jours de collecte et rentrés aprés le ramassage effectué.
DIVERS

Tous les éléments techniques de surface et aériens sur trottoirs et voiries {y compris mobiliers urbains) situés
au droit de I'emprise du projet ne pourront étre déplacés (candélabres, coffrets, etc.) qu'aux frais exclusifs du
pétitionnaire.

Il est rappelé au pétitionnaire l'interdiction de vidange des dépodts solides et liquides issus de ia facade etfou
de leurs engins dans le réseau pluvial et/ou le réseau d'eaux usées. |l en est de méme pour les bétons et les
mortiers.
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- Prescriptions du Service Départemental d’Incendie et de Secours des P-O .

DESCRIPTION
Le projet modificatif conceme 2 immeubles d'habitations collectifs juxtaposés totalisant 12 appartements (de
type T3) situés 13 rue Max Havart sur la commune de Latour Bas Elne,
Les modifications des 2 batiments en R+2, concernent ;
Le passage de 14 4 12 appartements de type T3.
L'aménagement de l'ensemble des appartements pour y accueillir des personnes a mobilité réduite.
La création de garages.
L'optimisation des places de stationnement pour y accueillir 2 places par logements.
Les espaces velos seront verticaux.
Les parements en pierre naturelles prévues sur les fagades seront remplacés par un enduit de couleur
terre argile.

Aprés modificatif, ies 2 batiments isolés des tiers sur leurs 3 faces, en construction traditionnelle {avec PBNH
a moing de 8 métres) avec toiture terrasse, seront implantés sur une parcelle de 931 m 2 avec une surface de
plancher réduite a 1 184.06 m2.

L'accés & fimmeuble se fera directement par un espace libre depuis une voie engin a double sens de
circulation (rue Max HAVART).

2 points d'eau incendie sont situés a moins de 100 m et 200 m du batiment.

CLASSEMENT

En application du Code de la Construction et de 'Habitation (décret du 31 mai 1978 art. R 11-1 a Rl 1 1-25),
le batiment d'habitation projeté est soumis aux dispositions de [‘arrété interministériel du 31 janvier 1986
modifié relatif a la protection contre fincendie des batiments d'habitation.

Ce batiment d'habitation est classé : 2eme famille collective.

En conséquence, la construction et les divers aménagements devront répondre en tous points aux textes
précités.

En application des dispositions du code de l'urbanisme, le demandeur s'engage a respecter les régles
générales de construction et notamment celies contenues dans l'arrété précité,
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AVIS
|  cobe= PRESCRIPTIONS=

HABI-2D1q . . -
IMPORTANT= | Habitations—-1-ou-2 *** famille-individuelles—ou-colleciives
Zones- d'habitat- regroupé,: lotissements: composés: de- maisons-
jumelées-ounon-1spléest

Assurer-la-défense- exténeure-contre-I'incendie par-I'une -des-deux-solutions-
cl-aprés-q

- Assurer-la-défense- extérieure contre-1'mcendie- an-moyen-de-deux-
poteaux-de- 100 - mm-normaligés-(NFS-61-213-et-NF5-62.200), assurant-un-
débit unitaire minimum de-1000-1/mn {60 m3'h) sous une pression dynamique-
de'1-bar,-le-premier-poteau-implante- 3-une- distance - maximale - de- 100m-de-
I'entrée principale- du-batument, - le- second- implanté- 4- moins- de- 200m- du-
premier

Eu-outre, ces poteaux-d'mcendie dorvent &tie-aisément-accessibles en-bordure-
d'une-chaussée-carrossable ou-tout-au-plus-a-5m-de-celle-c1 -[1s-dorvent-étre-
réceptionnés- en- présence- d'un- représentani: du- Service: Départemental-
d'Incendie-et-de-Secours_-désleurmise-en-eaut

br--Une réserve d'zau-(natoralle-ou-artificielle) -d'an-moins 240-m- s1-la-
premiére-solution ne peut-€tre-obtenue 1]

Larézerve -d'ean-doit-ftre située-amoins de 1 00m-de T'entrée principale -du-
batiment,- par-les- chemns- praticables. - Enfin, - s'assurer- que- les- hydrants-
assurant la-défense-extérieure contre l'incendie =
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K5

a répondend-a-l'amété g FREF-SIDPC-2022-236-001 -approbation-du
reglement- dépariemental- de- défense- extérieure- condre- I'incendie- ;-
que-ces-derniers-figurent-bien-dane ' arr#té-munieipal -fixard-la liste-
degtu-drants-de-la commune Jequel-devia-Gtre transmis-au-SDIS 1

Deplus-1l est-rappelé qu-afin-de-pabier toute-carence-de-poumt-dean-
d'incendie- ou- d'accessibilité- par- 1a- mize- en: cenvre- de- moyens-
supplémentaires, le- SINE-detaands-aux-matres-et-aux-exploitants-
d'établizzement-de 'infommer-en-cas-da-{

Indisponibilité-depouat-creau-d'incendie-; - = Coupurerésean-
Probléme-d'-acceszibalitey]
Le- maire- cu lexplodiant devra ootifier sane- délai - au- SDISGH, -
decif@sdizff.fr, toute indispoaibilité-d'un poisi-d'eau-d'incendie. =

HAB200.1a | HABITATION-DEITXIEME FAMI T E-COLLECTIVEY i
La-construction- projetée- doit- raepecter- lee- dispogitione - de-1" arrété- du-3- 1-
janiier- 1986- relaif 4 la- protection- comtre- I'mcendier des- mmmeubles-
dhahitation, - et- notamment- cellez- vizant- les- habstations- de- 1a- dewxigme-
famille-collective =

HABIOL= 8'aszurer-que-lezmatériany-et-les-éléments-deconstroction wtilizés -
presesitent-lex-degrés-dereaction et de résmtance-an-feu swivanmts-1

a = -clememts-porteurs-verticam  stables-an-feu-de-degre- 2 hdart -3

b = :-planchers (3 Texchmion-de-cenx-étabhis -3 'mtenienr d'un-méme-
logement) -coupe-fen-de-degeé-'2 h-(ani -6).T

¢ = paroizvertcaler-de-t'esveloppe-des-lopetnents :-coupe-fou-de-degré-
'¥2-h-{art -§).¥

d = rblocz-pories palitres-des-logemenis-- pare-flammes-de-degré-'/d-h-
(art -8).'e - parements des fagades extérierres classes M3 .

f = :-parcis-de-cage d'escalier, non sitnées-en-fagads, dans les - habitations-
collectives - coupe-feu-dedegré 2 h{art - 19)Y

g - encloisonnementde-l'escalier- sileplancher bas-du-logement Je plus-
hasi-esi-a plus-de- 8-m-du- sol, - les- circulations- herizontales- dodvert- Btre-
separées-de-lacage-d'escalier par-des tlocsportes ¥

h = :-revétements- de-la- cage- d'escalier- - classés- M- 2- (parois: verticales. -
ramopants-et-plafonds).=
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Se-référer aux-caractéristiques techniques-définies o titre TV chapitre-ler, -
I et Til -en-ce-qui concerne i'aménagemeni-des-conduits et gaines 2

S'aszrer-que-les-pories d'acede aux-caves ne-comporbert-apcun-dispositif-de-
condamnation- zauf* dans: le- cas- ob- elles- sont- ouvrables- sana- elé- depuie-
Vimtérienr (art -10).0

HAR20G=

Reéaliser-¥

—sleg- inatallations - Slectrigues conformément - aux- dsposttions - dez- nonmes:

NEC14.100-et NFC-15.100.7

-tles- mztallations - de- gaz- ou dhvdrocarbures- hignéfids - conformément -

dispositions-de Tarrété imterministériet-du-2-acit- 1977 1

-+las-installations destinees -au-chauffage-et-a-1Malimentation- en-eau-chaude-
satitaire-conformément-aux dizpositions-de 1arcbté wdenmimstériel -du-23-

Juin-1978.a

HABA0S

Afficher bieni en-évidence, dans-le-hall dentrée erprés-deTaccés de lescalier-
;- les- consignes- 3- respecter- en- cas- d'incendie- =- - le- plan- du- rez-de-
chanzsée.m

Assurer Tentretien de toutes fes mstallstions concourant 4 la sécurité{alarme, -
fonctionnement- des pories: coupe-few et ferme-portes,: dispositifs de-
manceuvre-dex-ouvermres en-partie- haute-des-escaliers. ) et (ustifier- de-cat-

emtretien-par-latenne-d'unregisire- de-sécurnté o

Faire procéder, au-moins-une-fois par-an, 4 lavérification-de-ces équipements

parun organisme cu-ull technicien compétent, choizts par le-propriétaire 2

Equiper- chagque- logement- d'au- moitis- un- détecieur- de- firnée- normalize-
{orme NF-EN- 14604 -1 'installztion-incombe-an-propriéiaire-du-logement -

{Lon 1172014-366-du-24/03/2014))=

Prévorune rommande d owveriure-dece dispositif située-an rez-de~chaussée, -
a-proximité de-Fescalier, -assorcide soit-a v -svtérue-électrique, prenmatique,-
hydranlique, -electromagnétique-ou-&lectropnswm stique sofi-d-un systéme-de-
tringlerie.

Dans-ioug lex-cas, l'accés-3-ce-dizpasitif- de-commande - doit-étre-régsené-au-
services dincendie-et-de-secoury-et-awnt- personnes -habiligdes (art. 2539

G

Article 2 : Les prescriptions émises dans le permis de construire initial seront respectées.

Article 3 : La durée de validité du permis de construire initial n'est pas modifiée.

Ariicle 4 : La Directrice Générale des Services est chargée de l'exécution du présent aréte,
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Fait 3 LATOUR-BAS-ELNE, le jeudi 9 juill

Le Maire,
Monsieur Frangois BONNEAU
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cef acte consécutivement 3 sa transmission en
Préfecture, 3 sa notification et a son affichage le 09/07/2026.

NB : La réalisation du projet pourra donner lieu a versement de la Taxe d'Aménagement {(part communale et part
départementale),

NB : Au titre de l'archéologie préventive, la redevance due pour les travaux autorisés s'élévera a (surface de plancher ou/et
forfaits installations et aménagements types stationnement, piscine, éolienne, emplacement camping... X 0,4%). Le
montant de la redevance est établi en euros constants.

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspond a un risgue de sismicité
modéré. La construction devra respecter les exigences de larrété du 22/110/2010 sur les régles de construction
parasismiques.

NB : Le pétitionnaire respectera les termes de l'arrété préfectoral n® 3560/2005 du 07110/2005 relatif a la lutte contre les

bruits de voisinage.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: Le hénéficiaire du permis peut commencer les fravaux aprés avoir :

Adressé au maire, en deux exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier ; le modéle de déclaration CERFA
est disponible en mairie ou sur le site internef urbanisme du Gouvernement.

A la fin des travaux, ne pas oublier d’adresser au maire la « Déclaration attestant Pachévement et [a conformité
des travaux CERFA, également disponible en mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement.

Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre
visible depuis |a voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du
permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au
sol naturel et le nom de I'architecte auteur du projet. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie o0 le dossier peut étre consulte.
L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette
autorisation, le recours devra étre notifié sous peine ¢irrecevabilité & Fautorité qui a délivré 'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.
Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 4 A424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet
urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de materiaux
Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

Dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce
cas, l'auteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre & ses observations.

Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, ['autorité compétente peut le refirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en
informer préalablement le bénéficiaire du permis et de Iui permettre de répondre & ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément a l'article R.424-17 du code de Vurbanisme et au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 relatif
a la durée de validité des autorisations d'urbanisme I"autorisation est périmée si les travaux ne sont pas enfrepris dans le délai de
TRO!S ans a compter de la notification de l'arrété. If en est de méme si, passé ce délai, les fravaux sont interrompus pendant un
délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision
juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois, c’est a dire que sa duree de validité peut éire prolongée, sur demande présentée deux
mois au moins avant l'expiration du défal de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et
les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évelue. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier
libre, en joignant une copie de lautorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre soit
adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal, soit déposée contre décharge 4 la mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnalle irrévacabie

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiee sans préjudice du droit des fiers (notamment obligations contraciuelles ;
servitudes de droft privé telles que les servitudes de vue, d'enscleillement, de mitoyenneté ou de passage ; regles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de lautorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &tre souscrite par la
personne physique cu morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de fa présomption établie par les
articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS . ; La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
de Mentpellier dans les deux mois & compter de sa nofification ou de son affichage sur le terrain

Les fiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court 4 'égard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Administratif peut étre saist par |'application informatique « Télérecaurs citoyens » accessible par le site Internet
www.telerecours.fr
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Sud\ﬁv 5aint-Cyprien, le -" JUlH 2025
ssiuof]

CORVUNALTE BECOMMUNES

Hotel de Ville

Service urbanisme

66200 LATOUR-BAS-ELNE
Affaire suivie par : Monsieur Stéphane POURE, Directeur Général des Services Techniques

Nos Réf. : TOP/SP/IS
Obijet - Avis sollicité sur demande de Permis de Construire

Vos Réf. : PC 66 094 23 F 0003/M03
Demandeur : SAS LATOUR - COBO Francis
Opération : Modification de la structure du bitiment afin de créer 12 appartements
au lieu de 14
Rue Max Havart
Regu le : 22/05/2026

P..: - Prescriptions et observations particuliéres de la Communauté de Communes Sud Roussillon

Dans le cadre de |'instruction du Permis de Construire référencé ci-dessus, vous avez sollicité I'avis de
la Communauté de Communes Sud Roussilion.

La Communauté de Communes Sud Roussillon émet un avis favorable sur ce dossier sous réserve que
la réalisation respecte et tienne compte des prescriptions ci-jointes.

Le Président
Thierry DEL POSO

Le projet est assujetti @ la PFAC [Participation
Financiére d’Assainissement Collectif), pour un

montant de um&

16 rue J. ot J. Tharaud - CS 50034 - 66750 SAINT-CYPRIEN CEDEX - Tr6448 37 30 60
Mail : info@sudroussilton.fr - Siret 246 600 282 00114

WWW.SUDROUSSILLON.FR
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Dossier PL 661094 23 F 0003/M03 [
Dermandsur : SAS LATOUR = COBO Feancis

Gpdration : Modification de L3 structure do bitement afin de |
crée: 12 apparteme nts 3¢ oy ot 14

Buc Max Haver: :
Regube: 22/05/2026 '

Th P

EALY POTAQLE
L4 parcelie comsiddrie est déjd: racoordée Ao réseau pubiic d'edu potatile.

La comatruction gevra oiligatoiremen: éire raccordie sur e hranche-ent @xistant.

Ces modifications d J branchernent il Abcessaire, elfe pera réainse Jun fraic do péiitiannaire et sefon
les conditions drablies dans te régherment do service Se3 Eaux disponibles sur be gite.

Creation d'un regard de wviste Compteur grand mods'e.
U sewl brancnement o3t cepté par parcefle,

Ind whdualisation des contrats d'eauw potable : Dans le cag ol b adtitionnaite envisage Findividuatisation
des contrats de fouraitures d'eau potaBlc, v pétitionnaire dovra prendre en charge toutes (&5
dupout’ens nocesiaiins pour ssurer (3 desserle imdividyelia en eau patahls de thague unité de
ogements cenformément av décret a°2003-305 du 28 avnl 200 relatil & i"individua'isstion des
contrats de fournitures d eau potadie, au réglement de 'edu potable et au gude de Lindividualisation

disparibdes sur Ie 3ilg.
(hteps:ffaudrusglion. i fwgeeante nfy phoads /202 3/04/Rg lement eau potable Sud Royussilion gdf)

EQRAGE DOMESTIQUE < 1000 m’

Tou: forage domestique doit étre chéclaré A I3 Communauté de Communes Sud Roussiion et ktre
Squipd g an Comploue.

ASSAIMISSEMENT COLLECTIE
L2 parcedie comsidérée est déja raccordée au réscau public 4 caux vies,
L3 Construction devra obigatairement dee raccpedde sur o ranchement.

si des modifications dos branchements sont nécessaires, cles seront réalsées qux frais du
pétiticnnaire &I stlon o1 conditions établies dans (e réglevnent du service des Eaux disponables gur le

(artpa:ffspdrouisilan ft/wp conlentfupipads/2023/04/Relement edy poLyble Sud Reussilion.odt
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Un seul branchemant a5t scagté par pareelle.

Il est rappelé au pdiitionnaire que bes rddeaux publies de collects sont de type séparatif et gu'd ce titre
le pétitiannaire dewra prendre les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les
caux pluviales.

I est rappelé que e déversement des eaux de vidange des plscines est interdst dans le réseau
&' assainissament coliectif,

NOTA : Nous rezommangons de prévolr sur 13 conduite privative d'eaux us.ées et en amont du regard
de visite 3 passage direct, iastaliation dfun équipement (tabouret sipheide, siphon, etc.) afin de se
prémunir des éventuels reflue des effiuents lors des curages de néseaux, Uentretien de cet éguipement
ainsi que [a partle privative de la conduite sont a [a charge exclusive du pétitionnaire,

Ent cas o activités techniques spécifiques, un éguipement de prétraitement des effluents sierd ingtatié
e entretenwy par le pétitionnalre & ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées

{sdparateur hydrocarbures, dégralsseur/déshuileur). Ueffluent rejeté dewra dtre conforme avec la
réglementation en vigueur,

Le projet est assujettl & la PFAC (Participation Financitre d'Assainissement Coilectif), pour un
montant de 22 800 €.

COLLECTE DES DECHETS

La coliecte des déchets se fera en porte 3 porte én limite du domaine public et azcessible avec une
senne 3 srdures ménagére de 19 tonnes.

L&s centalnens danvent dtre sartis |3 veille dos [ours de eollects ot rantrds agrks le ramassage sffactué.
DIVERS.

Tous les éléments techniques de surface et adriens swr trottolrs et valrles [y comaris mobillers uriaing)
situés au droit de emprise du projet ne pourrant @tre déplacés (candélabres, coffrets, etc.) quiaux
frais exclusifs du pétitiomnaire.,

hestrappeld au pétitionnaire I'interdiction de vidange des dépdts solides et liquides ssues de la fagade

et/ou da lours enging dans le réseau pluvial et/ou le réseau d'eaux wsbes. || en est de mibme paur o
bétons ot les mortiers.

Saint-Cyprien, le -~ & JUIN 2026
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PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES
et
Direction Départementale
ex Servises d'Incendie Perpignan, le 04/06/2026
et de Secours
Servire Prévention
Affaire suivie par :
Rieusestann Bees of AFTINSO ENACTO Jusyics
Le Directeur Départemental
des Services d'Incendie et de Secours
a
M. le Maire de SAINT CYPRIEN
Place DESNOYER
66750 SAINT CYPRIEN
2026/00230:2
Code : HO9400143-000
Etablissement : IMMEUBLE LAS
Adresse 13 RUE MAX HAVART
LATOUR BAS ELNE
Dossier : PCM 09423F0003 3
Objet : Avis sur demande de modification concernant la construction d'un
immeuble

Pour faire suite 4 votre demande d'avis relative au projet susvisé, et aprés examen des
éléments portés au dossier, le rapporteur préventionniste a établi ses conclusions sous la forme d'un
rapport d'étude gue vous trouverez ci-apres.

HOp-0C2300 1 Rue dis Bestesant Goudeult - B P 19935 - 6ife2 PERPIGNAN CEDEX 04 |
Tl - G4 RE TRIR - Bl - sevresulal jedvainineil siiafd &
Tane ceseondenes doit S pbessde g g e fhe o Dtraioece O Lo it sl irauaids o gl sepusilii
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ER

PREFET

DES PYRENEES-
ORIENTALES

Lot
Epaladt
Fratremes

SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS DES PYRENEES-ORIENTALES

Service Prévention

ETUDE DE DOSSIER HABITATION
N° 2026/002302

Code :
Etablissement :
Adresse
Commune :
Dossier :

Objet :

Demandeur :

Date d'instruction :
Affaire suivie par :

HO94001 43-000

IMMEUBLE LAS

13 RUE MAX HAVART

LATOUR BAS ELNE

PCM 09423F0003 3

Avis sur demande de modification concernant la construction d'un
immeuble

M. COBO

04/06/2026

Licutenant hars el AFONSO INACIO Jacques

| - DESCRIPTION

Historigue

Le 16/03/2023 : Etude PC 09423F0003 relative 4 la construction d'un immeuble de 14 appartements.

Le 16/09/2024 : Ewde PCM 09423F0003 | relative 4 une demande d’avis sur modification de la

construction d'un immeuble.

Descriptif

La présente étude concerne le projet modificatif de la construction de 2 immeubles d'habitations

collectifs juxtaposés totalisant 12 appartements (de type T3) qui seront bitis 13 rue Max Havart sur
la commune de Latour Bas Elne,

Mes modifications des 2 batiments en R+2, concernent :
- Le passage de 14 4 12 appartements de type T3,

- L'aménagement de |'ensemble des appartements pour y accueilliv des personnes 4 mobilité

reduite.

- Des garages ont été créés afin de répondre i la demande,
Optimisation des places de stationnement pour v accueillir 2 places par logements,
- Les espaces vélos seront verticaux.,

Les parements en pierre naturelles prévues sur les fagades seront remplacés par un enduit de

couleur terre argile.

wWCDe

) Rde du Dewtoniadab Chonnelranlt - 5.8, 19535 - ida2 PERPIGNAN CEDEX 19
Teel Gl G5 THIA - Banaad  sevretiaa peoy entloeialsdishé
b ke facus finmersinsstelle s DNeechiee Distgitentiostal dhey ey lies Jiesindae @i e somus
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Aprés modificatif, les 2 batiments isolés des tiers sur leurs 3 faces, en constroction traditecunelbe (avec
PBNH a moins de % mewes) avec tolture terrasse, seront implantes sur une parcelle de 931 m* avec
une surface de plancher rédite & 1184.00 m*.

L'aceés a I'immeuble se fera directement par un espace hibre depuis une voie engin i double s2ns de
circulation {rue Max HAVART).

2 points d'eou tncendie sont situés 4 moins de 100 met 200 m du bithnent.

I -CLASSEMENT
En application du Code de Ja Constrection et de ['Habitation (décret du 31 mai 1978 art. RL11-1 3

R111.23), le bitiment d'habitation projeté est soumis zux dispositions de lamété interministériel du
31 jenvier 1986 modifié relatif 3 la protection contre incendie des bitiments d'habitation.

Ce batiment d'habitation est classé - 2éme famille collective.

En conséguence, la construction et fes divers aménagements devront répondre en tous points aux
textes precités.

En application des dispositions Ju cede de Furbamsme, le demandeor s'engage 3 respecter les regles
sénérales de construction et notamrnent cefles contenues dans l'arréé précité,

I -AVIS

f CODE I PRESCRIFTIONS

HAB1-2H
IMPORTANT | Habitstions = 1E® o 27 famille individuelles - ow collectives :
- Zones d’'habiat regroups, lotissements composes de maisons
Jumelées ou nan esolées

Assurer 1a défense extérieurs contre l'incendie par 'une des deux solutions
ci-apres :

a 1 Assurer ia défense extérieurs contre lincendic au moyen de deux
poteans de 108 mm normalisés (NF5S 61-213 et NFS 62.200), assurant un
débit unitaire minimum de 1000 L'mn (60 m*/h) sous une pression dynamigue
de | bar, le premier potean implanté 3 une distance maximale de 1(m de
I'enwrée principale du batiment, le second implanté & moins de 2(0m du
preniier.

En putre, ces poteaux d'incendie doiven étre aisénent aceessibles en bardure
d'une chaussée carrossable ou tout aw plus 4 Sm de celle-ci_ Ils doivent étre
réceptionnés en présence d'un représentant du Service Deéparemental
d'lncendie e de Secours, dés leur mise en eau,

b : Une réserve d'eau {naturclle ou artificielle) d'an moins 240 m* si la
premiére solution ne peut étre obtenue.

La réserve d'eau doit étre situge 4 moins de | (Hm de "entrec principale du
bitiment, par Jes chemms praticables. Enfin, s'assurer que les hydrants
assurant la défense exténeure contre |'incendie :

BB VRS - bR PRRFIGNAN CROEX i i
nasd - ol 20 e oo v f
aandnidee b by Chem e Drivtuchostiestlan] s iy buty O faipda 21 alz pavuuey

Cys 1 B U Ticultnal Chetl st -
Tl . -C o
Tomle Lovrcaraer beiacs e Sl ariar b fapiin i
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« répondent & I'arrété n® PREF-SIDPC-2022-256-001 portamt
approbation du réglement départemental de défense extérieure contre
I"incendie ;

= que ces derniers figurent bien dans |"arrété municipal fixant ln liste
des hydrants de la commune, lequel devra étre transmis au SDIS.

De plus il est rappelé qu'afin de palier toute carence de point d'eau
d’incendie ou d’accessibilité par la mise en ceuvre de moyens
supplémentaires, le SDIS demande aux maires et aux exploitants
d'établissement de I"informer en cas de :

- Indisponibilité de paint d'eau d'incendie ; - Coupure réseau
- Probléme d'accessibilité

Le maire ou "exploitant devra notifier sans délai, au SDIS66,
decifaisdis6b.fr, toute indisponibilité d'un peint d'eau d'incendie.

ABITATION DEU ) o YV
La construction projetée doit respecter les dispositions de I"arrété du 31 janvier
1986 relatif 4 la protection contre l'incendie des immeubles d'habitation, et

notamment celles visant les habitations de la deuxiéme famille collective.

HAB201

S'assurer que les matériaux et les éléments de construction utilisés présentent
les degrés de réaction et de résistance au feu suivants ;

a : ¢léments porteurs verticaux : stables au feu de degré '% h (are. 3).

b : planchers (& l'exclusion de ceux établis 4 lintérieur d'un méme logement)
: coupe-feu de degré Y4 h (ar. 6).

¢ : parois verticales de l'enveloppe des logements : coupe-feu de degré V2 h
(art. 8).
d : blocs-portes paliéres des logements : pare-flammes de degré ' b (art. 8).

e : parements des facades extérieures : classés M 3.

f : parois de cage d'escalier, non situées en fagade, dans les habitations
collectives : coupe-feu de degré ' h (art. 19).

¢ : en cloisonnement de |'escalier : si le plancher bas du logement le plus
haut est 4 plus de 8 m du sol, les circulations horizontales doivent étre
séparées de la cage d'escalier par des hlocs-portes.

I : revétements de ln cage d'escalier : classés M 2 (parois verticales, rampants
et plafonds).

Prévoir une commande d ouverture de ce dispositif située au rez-de-chaussée,
i proximité de l'escalier. associée soit 4 un systéme électrique. pneumatique,
hydraulique. électromagnétique ou électropneumatique soit & un systéme de
tringlerie,

Dans tous les cas, l'aceés & ce dispositif de commande doit étre réservé aux
services d'incendie et de secours et aux personnes habilitées (art. 25).

=D

| Rue du Diesterann Inm:lrmll AP 1A% - (1162 PERFIGNAN CEDEX 0%
5 mul sectElarzil pedtstlinndd sdisfb iy
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HAB204 Se réferer aux caractéristiques techniques définies au titre IV, chapitre ler, 11
et [l en ce gui concerne I'aménagement des conduits et gaines,

HAB205 S'assurer gue les portes d'acces aux caves ne comportent aucun dispositif de
condamnation sauf dans le cas ot elles sont ouvrables sans clé depuis
['intérieur (art. [0).

HAB206 Réaliser :

- les installations électriques conformément aux dispositions des normes
NFC 14.100 et NFC 13.100.

< les installations de gaz ou dhydrocarbures liquéfiés conformément aux
dispositions de l'arrété interministériel du 2 aodt 1977,

- les installations destinées au chauffage et 4 l'alimentation en eau chaude
sanitaire conformément aux dispositions de l'arrété interministériel du 23
Juin 1978,

HAB209 Afficher bien en évidence, dans le hall d'entrée et prés de l'acceés de l'escalier :

- les consignes a respecter en cas d'incendie ;
- le plan du rez-de-chaussée.

HAB210 Assurer l'entretien de toutes les installations concourant a la sécurité (alarme.
fonctionnement des portes coupe-feu et ferme-portes. dispositifs de manceuvre
des ouvertures en partie haute des escaliers...) at justifier de cet entretien par
la tenue d'un registre de sécurité.

HAB211 Faire procéder, au moins une fois par an, 4 la vérification de ces équipements
par un organisme ou un technicien compétent, choisis par le propriétaire.
HABDEFL Equiper chaque logement d’au moins un détecteur de fumée normalisé (norme
NF EN 14604). L'installation incombe au propriétaire du logement.
(Loi n°2014-366 du 24/03/2014))

Compte tenu des éléments qui lui ont été communiqués, le rapporteur estime que le projet sera en
conformité avec la réglementation applicable par I'exécution des prescriptions ci-dessus mentionnées
: AVIS FAVORABLE,

w0

Trdler gom g faiin

Le rapporteur préventionniste,
'|_ p II'

Y -

Lieytenant HC AFONSO
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